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Styrelsen for Brf Morelltradet 20 (769603-3708) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-
01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-09-09. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-04. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (8kta bostadsrattsforening).

Foreningen ager fastigheten Morelltradet 20 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Bergsgatan
43-45 och Gambrinusgatan 6. Fastigheten pa Bergsgatan byggdes ar 1899/1900 och totalrenoverades
1968. Fastigheten pa Gambrinusgatan byggdes 1977/78.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills 2033-01-01, det forlangs med 40 ar i
taget. Foreningens avgiftsreglerande tomtrattsavtal gick ut 2022-12-31 och ett nytt tradde i kraft 2023-
01-01. Detta har en loptid pa 10 ar och kommer att 16pa ut 2032-12-31.

I nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
37 Lagenheter, bostadsratt 2741

1 Lagenheter, hyresratt 67

1 Lokaler, hyresratt 417

P& foreningens fastighet finns 24 parkeringsplatser avsedda for bilar varav 23 hyrs ut till medlemmar, 1
plats hyrs ut till en extern person som &r en sarskild byggnadsteknisk radgivare utsedd av styrelsen, 0
anvands som géastparkering. Foreningen har aven inrattat 2 parkeringsplatser for motorcykel samt tva
parkeringsplatser for ladcykel varav 1 motorcykelplats och 1 ladcykelplats var uthyrda den 31 december
2022. Samtliga 24 parkeringsplatser avsedda for bilar har forsetts med laddbox fér elbil eller hybridbil,
13 platser med 22 kW och 11 platser med 7 kW. Laddboxarna ar uppkopplade foér att garantera smart
och séker laddning.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-05-19.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Justinus van der Meer Ordfoérande
Anthon Wihed Kassor

Oscar Alexandris Ledamot
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Tomas Carlstrém Ledamot
Ann-Marie Thunell Ledamot
Thomas Lundgren Suppleant
Hakan Nord Suppleant
Mari-Loise Berglund Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen,
Foreningens firma tecknas tva i forening av ledaméterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit BDO Malardalen AB representerade av Sara Koénigslehner.

Valberedningen har utgjorts av Annika Donnert och Anna Hasselrot.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Ar Atgéard

2022 Spolning av stammar pa Gambrinusgatan
2021 Foreningens gemensamma lokal fréaschades upp
2021 Djupare studier av underhallsbehovet och dess

kostnadsbild har genomférts genom att offerter for
stamrenovering och renovering av innergdrden tagits in

2021 Installation av laddboxar for el- och hybridbil till
samtliga 24 P-platser i garaget.

2021 Radonmaétning i bada Foreningens fastigheter avslutades

2021 Stammar pa Gambrinusgatan har filmats och inspekterats

for att undersoka behov av framtida underhall och ge
underlag for beslut om basta atgard

2020 Stamrenoveringen pa Bergsgatan avslutades.

2020 Renovering loftgdngarna samt taket pa tilloyggnadshuset
p& Gambrinusgatan.

2019 Foreningen antog nya stadgar.

2019 Foreningen installerade fiber.

2019 Vid inspektion av stammarna framkom behov av total

samrenovering. Styrelsen inledde ett omfattande projekt
for att byta samtliga stammar, avloppsror, elstigare,
dagvattenrdr och avloppsror i bottenplattan i fastigheten
pa Bergsgatan.

2019 Foreningen totalrenoverade tvattstugan

2018 Samtliga stammar pd Bergsgatan har filmats for att
renoveringsbehovet ska kunna bedomas. Tva stammar
var i s& daligt skick att de behodvde atgardas omgéaende.

2018 Nya brevlador har satts upp i respektive trappuppgang pa
Bergsgatan.
2017 En genomgang av byggnaderna och deras

renoveringsbehov genomfdrdes tillsammans med SBC och
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en atgardsplan togs fram.

2016 Arbetet med att renovera husfasaden pa Bergsgatan 43-
45 har avslutats.

2016 Byggnation av takracke for snoskottning pa Bergsgatan
43-45.

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgéard

2023 Reparation av betongpelare i garage

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2022-07-01 med 5 procent och ytterligare med 5 procent frdn och med
2023-01-01.

Medlemsinformation

Vid arets boérjan var antalet medlemmar 58 st. Under aret har 11 tillkommit samt 9 avgatt. Vid arets
slut var dérmed antalet medlemmar 60 st.

Under aret har fem lagenheter 6verlatits och forvarvarna har antagits som medlemmar i foreningen.

Lokalen pa Gambrinusgatan har under aret varit upplaten med hyresratt.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel samt HSB Stockholm

tekningsforvaltning

Fastighetsstadning Olson Stad & Konsult AB

Kabel TV ComHem

Fiber Stokab

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har en forstudie for att se 6ver mojliga alternativ och potential for att inreda ravinden i
huset pa Bergsgatan paborjats med hjalp av en extern part. Utkomsten fran forstudien kommer att
redovisas for medlemmarna under bérjan av 2023. Ifall forstudien visar pd goda forutsattningar planeras
ett forslag laggas fram for beslut p& en féreningsstamma under 2023.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning (tkr) 2983 3048 2954 2 860
Resultat efter fin. poster (tkr) 6 -346 -14 419 203
Soliditet (%) 78,1 78,5 78,5 85,5
Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 39 328 431 9231770 3715270 -15350 083 -345635 36 579 753
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 363 600 -363 600
Balanseras i ny
réakning -345 635 345 635
Arets resultat 5 996 5996
Belopp vid -
arets utgang 39 328 431 9231770 4078870 -16 059 318 5996 36 585 749
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -16 059 318
Arets resultat 5996
Totalt -16 053 322
Avsattning till yttre fond 413 400
Uttag ur yttre fond 0
Balanseras i ny rékning -16 466 722
Summa -16 053 322

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 2 983 361 3 048 053
Ovriga rorelseintakter 8 166 0
Summa rdrelseintéikter 2991 527 3 048 053
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2210617 -2 640 289
Ovriga externa kostnader 4 -85 996 -75 371
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -583 188 -606 584
Summa rérelsekostnader -2 879 801 -3 322 244
Rorelseresultat 111 726 -274 191
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 9212 8 811
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 899 47
Réantekostnader och liknande resultatposter -117 841 -80 302
Summa finansiella poster -105 730 -71 444
Resultat efter finansiella poster 5996 -345 635
Resultat fére skatt 5996 -345 635
Arets resultat 5996 -345 635
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 44 407 100 44 937 860
Inventarier, maskiner och installationer 6 323714 376 142
Summa materiella anlaggningstillgangar 44 730 814 45 314 002
Summa anlaggningstillgangar 44 730 814 45 314 002
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 43 764
Ovriga fordringar 7 1916 668 1 045 845
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 220 489 162 374
Summa kortfristiga fordringar 2137 157 1251 983
Kassa och bank 8

Kassa och bank 29 989 109 367
Summa kassa och bank 29 989 109 367
Summa omséttningstillgangar 2167 146 1361 350
SUMMA TILLGANGAR 46 897 960 46 675 352
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 48 560 201 48 560 201
Fond for yttre underhall, Balkongfond 4133794 3 762 046
Summa bundet eget kapital 52 693 995 52 322 247
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 059 318 -15 350 083
Arets resultat 5996 -345 635
Summa fritt eget kapital -16 053 322 -15695 718
Summa eget kapital 36 640 673 36 626 529
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 9 300 000 9 300 000
Leverantérsskulder 215 069 139 449
Skatteskulder 0 27 208
Ovriga skulder 48 133 -9795
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 694 085 591 961
Summa kortfristiga skulder 10 257 287 10 048 823
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 897 960 46 675 352
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rdd om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:

Anléggningstillgangar Anskaffningsdr  Anskaffningskostnad % perédr % féregaende ar
Byggnad 2001 46 158 320 0,75% 0,75%
Lagenhet 2003 179 128 1% 1%
Lagenhet 2003 542 013 1% 1%
Lagenhet 2003 250 308 1% 1%
Lagenhet 2004 688 345 1% 1%
Fasad 2009 4 579750 3,33% 3,33%
Balkonger 2011 771990 2,0% 2,0%
Belysning kéllare, garage 2012 144 625 10,0% 10,0%
53314 479
Inventarer, mébler 2010 46 310 Helt avskrivna Helt avskrivna
Tvattmaskin 2006 32875 Helt avskriven Helt avskriven
Tvattmaskin 2012 89 625 10% 10%
Tvattmaskin, torktumlare 2002 73 281 Helt avskriven Helt avskriven
Kallmangel 2020 33513 20% 20%
Installation av bredband 2019 277 200 10% 10%
Laddstolpar 2021 180 000 10% -
732 804

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
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Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomséttning

2022 2021
Arsavgifter 1490 236 1458 184
Bredband 39 427 39 516
Hyror bostader 78 012 78 012
Hyror lokaler 924 845 904 508
Hyror garage 332 345 335 600
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 260 14 727
Ovriga hyresintékter 112 236 111 996
Balkongtillagg 0 4 416
Erhalina bidrag 0 90 000
Férsakringsersattning 0 11 094
Summa 2983 361 3048 053
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskétsel 111 904 89 897
Stadning 76 831 84 438
Tillsyn, besiktning, kontroller 2 956 15 084
Tradgardsskotsel 11 917 1630
Snoréjning 70 978 52 567
Reparationer 100 377 174 553
Kostnad vattenskador 0 184 780
El 201 049 147 969
Uppvarmning 387 481 404 049
Vatten 68 169 62 609
Sophamtning 78 835 88 371
Férsakringspremie 109 371 111 249
Tomtrattsavgald 403 600 403 779
Fastighetsavgift bostader 57 622 55442
Fastighetsskatt lokaler 128 000 132 000
Ovriga fastighetskostnader 16 774 13 554
Kabel-tv/Bredband/IT 45 807 47 559
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 101 264 98 254
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 6 382 720
Panter och &verlatelser 11778 12 914
Fastighetsforvaltning enligt avtal 21073 20789
Fastighetsforvaltning utéver avtal 0 10 989
Juridiska atgarder 0 28 220
Ovriga externa tjanster 7215 7 829

2019 383 2 249 245

Underhall
VA/Sanitet 80 934 0
Véarme 0 134 431
Ventilation 0 117 304
Byggnad 9 333 0
Garage 52 284 0
Ovrigt 48 683 139 309

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2210 617 2 640 289
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2022 2021
Konsultarvode 55 372 47 489
Revisionarvode 30 624 27 882
Summa 85 996 75 371
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 46 158 320 46 158 320
-Ombyggnad 7 156 159 7 156 159
-Mark
53 314 479 53 314 479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 376 619 -7 831 411
-Arets avskrivning enligt plan -530 760 -545 208
-8 907 379 -8 376 619
Redovisat varde vid arets slut 44 407 100 44 937 860
Taxeringsvérde
Byggnader 44 400 000 38 000 000
Mark 93 400 000 83 200 000
137 800 000 121 200 000
Bostader 125 000 000 108 000 000
Lokaler 12 800 000 13 200 000
137 800 000 121 200 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 732 804 732 804
732 804 732 804
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -356 662 -295 286
-Arets avskrivning enligt plan -52 428 -61 376
-409 090 -356 662
Redovisat varde vid arets slut 323 714 376 142
Not 7 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 46 669 53 026
Inkasso Alektum -3 551 0
Klientmedelskonto 1 873 549 992 819
Summa 1916 667 1 045 845



Brf Morelltradet 20 12(14)
769603-3708

Not 8 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Bank, Handelsbanken 29 989 109 367
Summa 29 989 109 367

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2022-12-31 Upplaning 2021-12-31
Stadshypotek 2,85% 1300 000 0 1300 000
Stadshypotek 3,35% 4 500 000 0 4 500 000
Stadshypotek 3,35% 3 500 000 0 3 500 000
9 300 000 0 9 300 000
Varav langfristig del 0
Varav Kortfristig del 9 300 000
Kommande ars planerade amortering 0

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 10 Stillda sakerheter
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2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa stéllda sdkerheter 13 000 000 13 000 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Underskrifter

Stockholm 2023 - -

Justinus Van Der Meer Oscar Alexandris
Ordférande
Tomas Carlstrom Ann-Marie Thunell

Anthon Wihed

Var revisionsberéattelse har ldmnats 2023 - -

Sara Koénigslehner
Auktoriserad revisor
BDO Maéalardalen AB



