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Styrelsen för Brf Morellträdet 20 (769603-3708) får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2022-
01-01 2022-12-31. 

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 

Allmänt om verksamheten 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus 
upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1998-09-09. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 
2006-01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-04. Föreningen har sitt säte i Stockholms 
kommun. 

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (äkta bostadsrättsförening). 

Föreningen äger fastigheten Morellträdet 20 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Bergsgatan 
43-45 och Gambrinusgatan 6. Fastigheten på Bergsgatan byggdes år 1899/1900 och totalrenoverades 
1968. Fastigheten på Gambrinusgatan byggdes 1977/78.  

Marken är upplåten med tomträtt. Tomträttsavtalet löper tills 2033-01-01, det förlängs med 40 år i 
taget. Föreningens avgiftsreglerande tomträttsavtal gick ut 2022-12-31 och ett nytt trädde i kraft 2023-
01-01. Detta har en löptid på 10 år och kommer att löpa ut 2032-12-31. 

 

I nedanstående tabell specificeras innehavet: 

Antal Benämning Total yta (kvm) 

37 Lägenheter, bostadsrätt 2 741 
1 Lägenheter, hyresrätt 67 
1 Lokaler, hyresrätt 417 
 

På föreningens fastighet finns 24 parkeringsplatser avsedda för bilar varav 23 hyrs ut till medlemmar, 1 
plats hyrs ut till en extern person som är en särskild byggnadsteknisk rådgivare utsedd av styrelsen, 0 
används som gästparkering. Föreningen har även inrättat 2 parkeringsplatser för motorcykel samt två 
parkeringsplatser för lådcykel varav 1 motorcykelplats och 1 lådcykelplats var uthyrda den 31 december 
2022. Samtliga 24 parkeringsplatser avsedda för bilar har försetts med laddbox för elbil eller hybridbil, 
13 platser med 22 kW och 11 platser med 7 kW. Laddboxarna är uppkopplade för att garantera smart 
och säker laddning. 

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar Stockholm. I försäkringen ingår momenten 
styrelseansvar samt försäkring mot ohyra. Försäkringen inkluderar inte bostadsrättstillägg. 

Ordinarie föreningsstämma ägde rum 2022-05-19. 

Styrelsen har utgjorts av: 

Namn Roll 

Justinus van der Meer Ordförande 
Anthon Wihed Kassör 
Oscar Alexandris Ledamot 
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Tomas Carlström Ledamot 
Ann-Marie Thunell Ledamot 
Thomas Lundgren Suppleant 
Håkan Nord Suppleant 
Mari-Loise Berglund Suppleant 

 

Övrig information om kontaktpersoner och hur föreningens firma tecknas 
Föreningens firma tecknas av styrelsen, 
Föreningens firma tecknas två i förening av ledamöterna. 
 

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 12 protokollförda sammanträden.

Revisorer har varit BDO Mälardalen AB representerade av Sara Königslehner. 

Valberedningen har utgjorts av Annika Donnert och Anna Hasselrot.

Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren 

År Åtgärd 

2022 Spolning av stammar på Gambrinusgatan  
2021 Föreningens gemensamma lokal fräschades upp 
2021 Djupare studier av underhållsbehovet och dess 

kostnadsbild har genomförts genom att offerter för 
stamrenovering och renovering av innergården tagits in  

2021 Installation av laddboxar för el- och hybridbil till 
samtliga 24 P-platser i garaget. 

2021 Radonmätning i båda Föreningens fastigheter avslutades 
2021 Stammar på Gambrinusgatan har filmats och inspekterats 

för att undersöka behov av framtida underhåll och ge 
underlag för beslut om bästa åtgärd 

2020 Stamrenoveringen på Bergsgatan avslutades. 
2020 Renovering loftgångarna samt taket på tillbyggnadshuset 

på Gambrinusgatan. 
2019 Föreningen antog nya stadgar.  
2019 Föreningen installerade fiber.  
2019 Vid inspektion av stammarna framkom behov av total 

samrenovering. Styrelsen inledde ett omfattande projekt 
för att byta samtliga stammar, avloppsrör, elstigare, 
dagvattenrör och avloppsrör i bottenplattan i fastigheten 
på Bergsgatan.  

2019 Föreningen totalrenoverade tvättstugan 
2018 Samtliga stammar på Bergsgatan har filmats för att 

renoveringsbehovet ska kunna bedömas. Två stammar 
var i så dåligt skick att de behövde åtgärdas omgående. 

2018 Nya brevlådor har satts upp i respektive trappuppgång på 
Bergsgatan. 

2017 En genomgång av byggnaderna och deras 
renoveringsbehov genomfördes tillsammans med SBC och 
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en åtgärdsplan togs fram. 
2016 Arbetet med att renovera husfasaden på Bergsgatan 43

45 har avslutats. 
2016 Byggnation av takräcke för snöskottning på Bergsgatan 

43 45. 

Större framtida planerade underhåll 

År Åtgärd 

2023 Reparation av betongpelare i garage 

Årsavgifter 
Avgifterna höjdes från och med 2022-07-01 med 5 procent och ytterligare med 5 procent från och med 
2023-01-01. 

Medlemsinformation 
Vid årets början var antalet medlemmar 58 st. Under året har 11 tillkommit samt 9 avgått. Vid årets 
slut var därmed antalet medlemmar 60 st. 

Under året har fem lägenheter överlåtits och förvärvarna har antagits som medlemmar i föreningen. 

Lokalen på Gambrinusgatan har under året varit upplåten med hyresrätt. 

Avtal 
Föreningens avtal under året: 

Avtalstyp Leverantör 

Ekonomisk förvaltning Fastighetsägarna Service Stockholm AB 
Fastighetsskötsel samt 
tekningsförvaltning  

HSB Stockholm 

Fastighetsstädning Olson Städ & Konsult AB 
Kabel TV ComHem 
Fiber Stokab 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Under året har en förstudie för att se över möjliga alternativ och potential för att inreda råvinden i 
huset på Bergsgatan påbörjats med hjälp av en extern part. Utkomsten från förstudien kommer att 
redovisas för medlemmarna under början av 2023. Ifall förstudien visar på goda förutsättningar planeras 
ett förslag läggas fram för beslut på en föreningsstämma under 2023.  

Väsentliga händelser efter räkenskapsåret 
Efter räkenskapsårets slut har inga väsentliga händelser skett. 



 







   
    
    
    


     

     
     


      






  


  

  



      



 




 



 
 

 

 
 
 

 





 




   

 


   
  

  


   
   
  

  

  


  
  
  

  

  

  

  



 




   






   
   

  

  




  
   
  

  

 
  

  

  

  



 




   






  
  

  


  
  

  

  


   
  
  
  
  

  

  



 


























    
    
    
    
    
    
    
    
    



    
    
    
    
    
    
    














 






 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  


 


  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 

  
  
  
  
  
  

  



 




  

  
  

  


  


  
  


 

  
  

 

  


  
  

 

  
  

 


  

  

 

  
  

 

  


 

  
  
  

  



 




 

  

  



     
     

    
    
    

  

 
 

 






 






 




  

  


 

  










 







 

 


 










