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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar 3kta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att
man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa héga.

BALANSRAKNING

Balansrékningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ir det som &r “balansen”
i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflddet ér bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrikningen. Hir kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebar. For att du som |3ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hir kan man il exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det &r dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen dndamal &r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1920-08-21.

AKTA FORENING
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna Kattingen 31 och Kittingen 32 pa adresserna Sankt Eriksgatan
59 och 61 i Stockholm. Féreningens totalyta dr 4 661 kvm, varav bostadsytan ar 4 261 kvm och de atta
lokalernas yta &r 400 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret sedan 1 januari 2021.

STYRELSENS SAMMANSATTNING SEDAN FORENINGSSTAMMAN 2020

Per Strémgren Ordférande
Cecilia Hermansson Kassér
Sofie Andersson Sekreterare
Pernilla Hultsten Husvird
Mikael Olson Ledamot
Carola Blom Suppleant
Viktor Svensson Suppleant
VALBEREDNING

Roland Stalberg och Susanna Gibas.
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FIRMATECKNING

Arsredovisning 2021

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

REVISORER

Hakan Daniels Revisor

Merle Adamson Revisorssuppleant
Kerstin Ulvenholm Internrevisor

Anders Nordin Internrevisorsuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-05-11. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokoliforda

sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2021
2020
2020
2020
2019-2020
2018
2017
2017
2016
2015
2013-2015
2014
2014-2015
2013
2012
2011
2011
2010
2009-2010
2003-2005, 2008-2009, 2013
1999
1999

1999
1999
1999

Ny ventilation/flaktar vindslagenheter
OVK(Obligatorisk ventilationskontroll)
Brandskyddskontroll

Ny bredbandsleverantér: Bahnhof

Renovering av gardsbjalklag

Madlning av yttertak (tre av fyra sidor)

Renovering av dorrar i trapphusentréer
Renovering av ytor i tvattstugan

Byte av sopkarl, kdllsortering matavfall
Renovering av betongbalkonger mot Sankt Eriksgatan
Ommalning av fénster

Renovering av trapphusen

OVK(Obligatorisk ventilationskontroll)

Installation av ny tvattmaskin och torktumlare
Installation av brandstegar och annan taksikerhet
Byggnation av barnvagnsférrad

Installation av postboxar

Installation av bredband/fastighetsnit Ownit
Upprustning av bakre garden

Byggnation av balkonger

Renovering av hissmaskineriet

Elstambyte

Byggnation av vindsvaningar

Byggnation av duschrum (komplettering i gdrdshus)
Omlaggning av tak (gérdshus)
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1999 Rérstambyte (WC, bad, dusch)
1995 (ca) Installation av fjarrvirme
1994 Omlaggning av tak (gatuhus)
1993 Rérstambyte (kok)

1992, 1995 Omputsning av fasader
1944 Installation av hissar

1938 Installation av varmvatten
1938 Overgéng till centralvirme
1938 Byggande av badrum

1927 Installation av WC

1920 (ca) Installation av elektricitet

PLANERADE UNDERHALL
2022  Stamspolning
2022  Underhall av fénster och fasad

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo
Fastighetsskotsel Nabo
Stadning trapphus Staddhuset AB

Utdver dessa avtal finns avtal avseende bredband och underhillsavtal avseende féreningens hissar och
fidrrvarmeanlaggning.

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Foreningen féljer en underhallsplan, utarbetad 2012 och omarbetad 2017. Den stricker sig 20 ar framat i
tiden och utgér underlag fér planering och utférande av olika underhallsatgarder. Under 2021 har arbetet
med att atgédrda brister noterade i OVK slutférts. Ny ventilation i form av takfliaktar har installerats fér 8
vindslagenheter plus tvattstugan.

Under aret har ldckage i samband med takkupor identifierats. Det hirstammar fran tiden d3
vindsldgenheter byggdes. Felet bestod av bristfilliga platarbeten i form av avsaknad av platlister samt for f3
fastpunkter vilket har gjort att vatten trangt ner i bjalklaget mellan vindslagenheterna och vdningen under.
Felet har atgardats for samtliga takkupor i féreningen under senare delen av aret.

Affarslokalen Gitarrtorget har 6verlatits till Modearkivet under 3ret.

I likhet med tidigare ar har en gemensam gardsstidning genomférts av féreningens medlemmar vid tva
tilifallen.

Féreningens hemsida www.kettingen2.se har uppdaterats vid flera tillfillen och sex informationsblad har
delats ut till medlemmarna. Styrelsen har ett kommunikationssystem via sms dir medlemmarna informeras
vid behov. Hallbarhetsarbete inkluderar att medlemmarna sorterar sitt matavfall och att
fidrrvarmeanlaggningen anvinds effektivt.
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under dret har ett antal underhallsarbeten och fastighetsrelaterade aktiviteter utforts:

e Ett lackage i takkupor har identifierats, och atgirdats och samtliga takkupor i féreningen har
inspekterats.

* Obligatorisk ventilationskontroll genomférdes 2020, och féreningsmedlemmar har i samarbete med
styrelsen dtgadrdat de sista anmirkningarna.

° Som ett resultat av detta har dven ventilationen i vindsligenheterna uppdaterats med ny takflaktar och
injustering har utforts.

e Tradgardsgruppen, som framst ser till vira egna innergardar, har fortsatt sitt arbete under aret. En storre
beskdrning av vara fina trad pé innergdrden har utférts av arborist.

o Alla aktiviteter i underhallsplanen for 2021 har prickats av férutom stamspolning som kommer att géras
under april 2022. Utdver ovanstdende aktiviteter har planerade atgirder kunnat skjutas fram.
Underhalisplanen har uppdaterats med nya tidpunkter fér dessa aktiviteter.

Foreningens ekonomi dr god och resultatet fér 2021 blev positivt. Balansrikningen visar att féreningen har
lag skuldsdttning da belaningen per kvadratmeter bostadsyta och beliningen i férhallande till
taxeringsvarde dr mycket lag jamfért med genomsnittet av andra féreningar i Stockholm. Vidare ir
likviditeten god, och uppléningen bedéms inte ka namnvirt i nartid. Nagon héjning av manadsavgifterna
ar inte planerad.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 83 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och
avgdende medlemmar under dret var 13. Vid rikenskapsarets slut fanns det 84 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 6 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrdnta, %

Beldningsgrad, %

2021
2708 072
140 557
79
3372003
171 800 000
4271

355

652

0,55
22,59

2020

2 659 685
552 138
76

2792 003
171 800 000
4261
356

659

1,39
28,97

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
2766 087
498 467
68

2 268 096
171 800 000
4261
356

664

1,57
28,00

Arsredovisning 2021

2018
2734473
355911
75
1890077
117 568 000
4261
356

670

1,00
27,17

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Gvriga poster  2021-12-31
Insgéer 689 087 - - 689 087
Upplatelseavgifter 11227 161 - - 11227161
Fond, yttre underhall 2792003 - 580 000 3372003
Balanserat resultat -3202 196 552 138 -580000 -3230058
Arets resultat 552 138 -552 138 140 557 140 557
Eget kapital 12 058 194 0 140557 12198 750
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RESULTATDISPOSITION

Féreningsstimman har foljande forlust att behandla:

Balanserat resultat -3230058
Arets resultat 140 557
Totalt -3 089 501

Styrelsen féreslar forlusten behandlas enligt

féljande

ing fond for ytt
Reserveurlng ond for yttre 580 000
underhall
Balanseras i ny rakning -3 669 501
Totalt -3 089 501

Foéreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Kot 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 2708072 2 659 685
Rorelseintakter 616 66 015
Summa rérelseintdkter 2708 688 2725700
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -1837742 -1522 209
Ovriga externa kostnader —.26&940 -151 332
Personalkostnader -54 500 -57 817
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -473 859 -402 876
Summa rorelsekostnader -2575 042 -2134 234
RORELSERESULTAT 133 646 591 466
FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter och liknande resultatposter 22 220 0
Réantekostnader och liknande resultatposter 9  -15309 -39 328
Summa finansiella poster 6911 -39 328
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 140 557 552 138
ARETS RESULTAT 140 557 552 138
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Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 12 318 481 9694734
Pagdende projekt 106 767 3097 606
Summa materiella anldggningstillgdngar '1_2_425 248 12 792 340
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 425 248 12 792 340
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar _ 3842 65 780
Ovriga fordringar 11 2571658 2535478
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 94 631 132577
Summa kortfristiga fordringar 2670131 2733 835
Kassa och bank
Kassa och bank 385 904 330904
Summa kassa och bank 385 904 330904
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3056035 3 064 739
SUMMA TILLGANGAR 15 481 282 15 857 079
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Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 916 248 11916 248
Fond for yttre underhall 3372003 2792003
Summa bundet eget kapital 15 288 251 14 708 251
Ansamlad Forlust
Balanserat resultat -3 230 058 -3202 196
Arets resultat - 140557 552 138
Summa ansamlad forlust -3 089 501 -2 650 058
SUMMA EGET KAPITAL 12 198 750 12 058 194
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder 58 895 0
Summa langfristiga skulder 58 895 0
Kortfristiga skulder :
Skulder till kreditinstitut 2782 865 2 808 465
Leverantorsskulder 131 098 225 439
Skatteskulder 22 427 51410
Ovriga kortfristiga skulder 72 116 20 891
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 14 b 692 680
Summa kortfristiga skulder 3223 637 3798 885
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 857 079

12
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2921-01-01 - 2020-01-01-

2021-12-31  2020-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 2850314 4461121
Resultat efter finansiella poster 140 557 552 138
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anlaggningstiligdng 0 0
Arets avskrivningar 473 859 402 876
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 614 416 955 014
Kassafldde fran féridndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 107 831 -886
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -549 648 -1632 447
Kassafléde efter forandringar i rérelsekapital 172 599 -678 319
Investeringar
Finansiella placeringar . -0 0
Arets investeringar -106 767 -913 288
Kassaflode fran investeringar -106 767 -913 288
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 33 295 -19 200
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 33295 -19 200
ARETS KASSAFLODE 99127  -1610807
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2949 441 2850314
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kettingen nr 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0-11,11%
Fastighetsférbattringar 2,5-12,5%

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underh3ll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintdkter, lokaler 1143 329 1219001
Iintaktsreduktion -3 989 -133 858
Arsavgifter, bostader 1517 940 1517 940
Ovriga intékter 51408 122 617
Summa 2 708 688 2 725 700
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021 2020
éesiktning och service 36 740 43 467
Fastighetsskotsel 58 203 57 148
Sndskottning 12189 8432
Stadning 89979 73 845
Tradgardsarbete 22 712 17 148
Ovrigt 11 368 54 120
Summa 231191 254 160
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2021 2020
Foénster 47 015 0
Tak 212 408 0
Ventilation 27 525 0
Ovriga rep./underh3ll 76 564 124 163
Summa 363 512 124 163
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fastighetsel 80752 53670
Sophd@mtning 110 124 101 867
Uppvarmning 636 289 561138
Vatten 82 408 82 759
Summa 909 573 799 435
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Bredband 34 200 34 200
Fastighetsforsakringar 62 641 75932
Fastighetsskatt 191 163 189 453
Kabel-TV 45 463 44 866
Summa 333 467 344 451
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Férbrukningsmaterial 33278 1 336
Kameral forvaltning 132 840 105 976
Revisionsarvoden 22 375 21375
Ovriga forvaltningskostnader 20 447 22 645
Summa 208 940 151 332
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Sociala avgifter 12 000 12 817
Styrelsearvoden 42 500 40 000
Ovriga arvoden 0 5000
Summa 54 500 57 817
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 15308 39037
Ovriga rantekostnader 1 291
Summa 15309 39 328
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 21330691 21330691
Arets inkop 3097 606 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 24 428 297 21 330 691
Ingdende ackumulerad avskrivning -11 635 957 -11 233 081
Arets avskrivning -473 859 -402 876
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 109 816 -11 635 957
Utgﬁende restvirde enligt plan 12 318 481 9694 734
I utgdende restvdrde ingdr mark med 868 000 868 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 49 400 000 49 400 000
Taxeringsvarde mark 122 400 000 122 400 000
Summa 171 800 000 171 800 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Nabo Klientmedelskonto 2557226 2519410
Skattekonto 8121 16 068
Valutakonto 6311 0
Summa 2571658 2535478
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 8 550 8 550
Fastighetsskétsel 0 14 206
Forsakringspremier 66 007 62 641
Forvaltning 0 26 568
Kabel-TV 11 700 11 365
Rantor 0 750
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intskter 8374 8 497
Summa 94 631 132 577
NOT 13, SKULDER TILL Villkorséndringsdag Réntesats Skuld

KREDITINSTITUT

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nordea Hypotek 2022-07-14 0,76% 2782865 2808465
Summa 2782865 2808465
Varav kortfristig del 2 782 865

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid férfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 19 500 19 500
El 9339 1489
Férutbetalda avgifter/hyror 0 570 850
Sociala avgifter -79 -79
Uppkost fastskots 4953 0
Uppkost l16ner 54 500 0
Uppvarmning 95 827 73 267
Utgiftsrantor 8248 3 606
Vatten 8 623 13 806
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 220 10 241
Summa 215131 692 680
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fasﬁghetsintecknjmr"\_g 7 000 000 7 000 000
Summa 7 000 000 7 000 000
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Arsredovisning 2021

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fran 1 januari 2022 har féreningen ny ekonomisk forvaltare, Fastum.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kettingen nr 2
Org.nr. 702001-2485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kettingen nr 2 for ar 2021.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnittet " revisorns ansvar".

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal #r att uppna en rimlig grad av
séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision anvénder vi vart omddme och har en skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &n for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.
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* skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om freningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om irsredovisningen. Vira slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en frening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kettingen nr 2 for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« fGretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi vart omddme och har en
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa véar beddmning med utgéngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgiirder, omraden och forhallanden
som dr visentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och
andra forhillanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den <j april 2022
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