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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Korsbarstradet 14, med séte i Stockholms kommun, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen
Foreningen registrerades hos Léansstyrelsen i Stockholms kommun den 10 oktober 1974.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 augusti 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Korsbarstriadet 14 med adress Polhemsgatan 16 i Stockholms

kommun den 10 januari 1975, med dganderitt. Tomtarea dr 801 kvm.

Foreningens fastighet bestar av ett bostadshus 1 sju viningar samt en kéillarvning med totalt 24
bostadsritter samt en lokal. Den totala boarean (BOA) ér 1 870 kvm och lokalarean (LOA) 80 kvm.
Foreningen disponerar 16 garageplatser beldgna i kdllarvningen.

Samtliga lagenheter dr upplétna med bostadsrétt. Till varje ldgenhet hor ett forradd p& vinden. Samtliga
garageplatser dr uthyrda. Lokalen hyrs ut i 36 ménader med nio ménaders uppsdgningstid enligt avtal.
Hyreskontraktet har dverlatits till Qwello Sverige AB med tilltrddesdatum 2022-10-01.

Lagenhetsfordelning:
12 st 2 rum och kok (varav nagra ar disponerade som 3 rum)
12 st 3 rum och kok

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos forsikringsbolaget Lansforsdkringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsskatt som uppgér till 1% av taxeringsvéardet for lokaler och fastighetsavgift
som for ar 2023 uppgér till 1 589 kronor per bostadsldgenhet. Fastighetsavgiften dr indexreglerad och ar
knuten till inkomstbasbeloppet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 84 123 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 27 943 000 kr och markvirdet
ar 56 180 000 kr. Taxeringsvérdet pa lokaler ar 2 123 000 kr. Vérdeér ar 1975.




Bostadsrattsforeningen Korsbérstradet 14 2(15)
Org.nr 702002-9984

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har haft avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk foérvaltning
Teknisk forvaltning sker i egen regi.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med minst 0,3% av taxeringsvérdet.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoéter Gunilla Uhrus (Ordférande)
Staffan Lavér
Peter Nyberg
Eva Plavén
Suppleanter Kristofer Malmvall

Jonatan Ohrn

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Styrelsen har under aret haft elva (nio) protokollférda sammantridden. Férutom dessa har informella
moten och mejlkontakter anvénts. For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsidkring tecknad med
Lansforsdkringar.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:

Sammankallande Karstin Mork
Eijvon Ogren

Revisor
Huvudansvarig internrevisor &r Tommy Carlsson.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Innergérden
Renovering av innergérdens ytskikt har fardigstillts.

Fastighetens avloppsstammar

Under hosten paborjades och fardigstilldes arbetet med att renovera fastighetens avloppsstammar,
tekniken relining anvéndes. Metoden innebér att avloppsroren invandigt rengores och direfter sprutas
med en glasarmerad polyesterplast som bildar ett hart invandigt ytskikt i roret.

Avgiftshéjning
Under aret beslutades det att avgifterna skulle h6jas med 10% fran och med den 1 oktober.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 33 (32) medlemmar. Under aret har tva (noll) medlemmar tilltritt samt en
(noll) medlem uttrétt ur foreningen vid en (noll) Gverlatelse.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1362 1228 1206 1166
Resultat efter finansiella poster -965 248 -645 280
Soliditet (%) 64,57 71,04 71,15 73,22
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 425 415 415 415
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 1641 1333 1333 1333
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsrétt (kr/kvm) 1711 1390 1390 1390
Sparande per kvm (kr/kvm) 186 200 199 215
Réntekénslighet (%) 4,03 3,35 3,35 3,35
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 186 176 164 140
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 57,83 63,11 64,28 66,50

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror framst pa att relining, gdrdsrenovering och OVK-besiktning genomforts
vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2023-12-31.

Foreningens balanserade underskott beror pa storre underhall tidigare ar som inte kunnat aktiverats for
avskrivning.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Foriandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Avsittning till
underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid drets
utging

6 136 000

6136 000

Resultatdisposition

Uppskriv-

ningsfond

2475021

2475021

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktas fran fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Reserv-

fond

1070937

252369

1323 306

Balanserat

resultat

-2272 372

247 692

-252 369

-2 277 049

-2277 049
-964 932
-3 241 981

252369
-1 191 329
-2303 021
-3241 981

Arets

resultat

247 692

-247 692

-964 932

-964 932

5(15)

Totalt

7 657 278

0
-964 932

6 692 346

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1361523
12 461
1373 984

-1 912 605
-138 553
-10514
-148 699
-2210372

-836 388

699

-129 243

-128 544

-964 932

-964 932

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

1228 467
0
1228 467

-612 016
-123 985

-55403
-142 191
-933 595

294 872

11
-47 191
-47 180

247 692

247 692
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

9557229
83 456
9 640 685

2300
2300
9 642 985

371 467
46 943
418 410

303 459
303 459
721 869

10 364 854

7(15)

2022-12-31

9 684 264
105120
9 789 384

2300
2300
9791 684

479 711
54 465
534176

452 413
452 413
986 589

10 778 273
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
12

2023-12-31

6 136 000
2475 021
1323 306
9934 327

-2 277 049
-964 932
-3 241 981
6 692 346

3200 000
3200 000

77 835
4 476
150 472
239 725
472 508

10 364 854

8(15)

2022-12-31

6 136 000
2475 021
1070 937
9 681 958

-2272 372
247 692
-2 024 680
7 657 278

2 600 000
2600 000

57030
2796
198 057
263112
520 995

10 778 273
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

13
13

2023-01-01
-2023-12-31

-964 932
148 699

-816 233

0

-51 602
20 805
-69 292
-916 322

600 000
600 000

-316 322

923 041
606 719

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

247 692
142 191

389 883

-5290
9 888
-47 940
170 015
516 556

-130 156
-130 156

386 400

536 641
923 041
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Markvardet dr inte foremal for avskrivning, bestdende viardenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 10-25 ar
Laddstolpar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 794 635 775 243
Hyror lokaler 310388 246 760
Hyror p-plats och garage 197 784 161 856
Debiterad fastighetsskatt 21 500 20 148
Virme- och vattenavgifter 8 868 6 860
Ovriga intikter 28 347 17 600
1361 522 1228 467

I arsavgiften ingar varme, vatten, TV, bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Stddkostnader
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Portar

Reparationer
Hissreparationer
Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Kontorsmaterial

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Arsredovisning tryck/publicera
Foreningsstimma/medlemsmoten
Kostnader for styrelsemdten
Medlems-/foreningsavgifter
Avgifter Bolagsverket
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster

Ovriga forvaltningskostnader

2023
30260
11575
29 442

1775

102 291
11 754
3028
1191 329
64 346
256 274
42 589
26 735
35513
27700
20 662
41952

4137
11 244

1912 606

2023
59 366
0

0

300

47 596
0

5219

0

10 660
800
1516
11 616
1480
138 553

11 (15)

2022
34168
0

24 250
929

76 753
8390
218

0

83 344
225499
34 667
22 060
34 344
0

20 065
40 454
3 838
3037
612 016

2022
57 686
374
110
440

0

46 981
3813
692
500
10012
800
2147
0

430
123 985
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Revisionsarvode intern revisor

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad

Ink&p fibernét

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende védrde mark
Utgiende virde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvardet uppdelat pa bostader
Taxeringsvardet uppdelat pa lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2023
8000

2514
10 514

2023-12-31
5094 215
0

5094 215

-1 798 951
-127 035
-1 925 986

6 389 000
6 389 000

9 557 229
27 943 000
56 180 000
84123 000
82 000 000

2123 000
84123 000

2023-12-31

340 690
340 690

-235 570
-21 664
-257 234

83 456

12 (15)

2022
40 000
5000
10 403
55403

2022-12-31
4 964 059
130 156
5094 215

-1 678 424
-120 527
-1 798 951

6 389 000
6 389 000

9 684 264
27 943 000
56 180 000
84 123 000
82 000 000

2123 000
84 123 000

2022-12-31

340 690
340 690

-213 906
-21 664
-235570

105 120
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Not 8 Ovriga fordringar
2023-12-31
Skattekonto 24 082
Momsfordran 40 183
Andra kortfristiga fordringar 3942
Avrikningsfordran pa Fastum 303 260
371 467
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31
Upplupna hyres/avgiftsintakter 1353
Fastighetsforsidkring 28 128
Kabel TV/Bredband 12 532
Ekonomisk foérvaltning 0
Medlemsavgifter 4930
46 943
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-12-31
Stadshypotek 5,19 2024-03-15 600 000
Stadshypotek 5,19 2024-03-14 700 000
Stadshypotek 5,19 2024-01-11 800 000
Stadshypotek 5,19 2024-03-11 500 000
Stadshypotek 5,19 2024-04-02 600 000
3200 000

13 (15)

2022-12-31

9083
0
0

470 628
479 711

2022-12-31

0

26 136
11592
11 807
4930

54 465

Lanebelopp
2022-12-31

600 000
700 000
800 000
500 000
0

2600 000

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har féreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom

finansieringen av foreningens fastighet ar av langfristig karaktér.

Not 11 Ovriga skulder

2023-12-31

Depositioner 150 000
Avrékning Fastum 472
Moms 0
150 472

2022-12-31
150 000

0

48 057
198 057



Bostadsrattsforeningen Korsbérstradet 14

Org.nr 702002-9984

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Styrelsearvoden
Arvode intern revisor
Sociala avgifter
Forutbetalda hyror och avgifter
Réntekostnader
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten
Avfallshantering
Stddning

Sjalvrisk

Porttelefon

Not 13 Likvida medel inkl. avrikningskonto

Foretagskonto SHB
Avrikningskonto Fastum AB*

2023-12-31
43 000
5000
13 511
79 871
13 425
6230
39670
7126
4020

0
27700
173

239 726

2023-12-31
303 459
303 260
606 719

14 (15)

2022-12-31
35000
5000
10 997
144 925
9327
10 926
34476
6 430
3375
2656

0

0

263 112

2022-12-31
452 413
470 628
923 041

* Avrikningskonto utgdr en fordran pa Fastum AB och redovisas i balansrikningen under Ovriga

fordringar.
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Not 14 Stillda sikerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4 000 000
4 000 000

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststillelse.

Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Gunilla Uhrus Staffan Lavér
Ordf6rande
Peter Nyberg Eva Plavén

15 (15)

2022-12-31
4 000 000
4 000 000

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tommy Carlsson
Internrevisor
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Not 14 Stillda sikerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4 000 000
4000 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Gunilla Uhrus ’ Staffan Lavér
Ordf6rande

%Wv 4
Peter Nyberg Eva Plavén
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2022-12-31
4 000 000
4 000 000

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tommy Carlsson
Internrevisor



Revisionsberittelse 2024
Till arsmétet for Brf Korsbirstridet 14 Organisationsnummer 702002-9984

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen f6r Brf Korsbarstridet.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild

enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvéndig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror

pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av utford revision. Jag har utfort

revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppnd
rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som dr dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna

kontroll.

En revision innefattar ocks en utvirdering av dndamaélsenligheten i de redovisnings-principer
som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Svergripande presentationen i arsredovisningen.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och

ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar. Jag tillstyrker dérfor att

arsmotet faststiller resultat- och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf

Korsbirstridet 14 for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker

att foreningens arsmdte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm 2024-04-18




