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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF AKERMANNEN 41

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 10
Balansrakning 11
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rédkenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rédkenskapsaret. Du kan ocksa se
var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det
alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar dags att
villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1992-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-05-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-06-14 hos Bolagsverket.

SATE
Foreningen har sitt sdte i Stockholms Kommun.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening,

d v s att féreningens intdkter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

FASTIGHETEN

Foreningen ager fastigheten Akermannen 41 med adresserna Kungsholmsgatan 30 (KHG) och Norra Agnegatan 32
(NAG) i Stockholm, byggd 1887 och har vardear 1986. Till fastigheten hor dven ett litet gdrdshus som anvands till
forrad for gemensam tradgardsutrustning.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2538 kvm, varav 2356 kvm utgér lagenhetsyta och 182 kvm utgor
lokalyta. Tomtytan ar 882 kvm. Marken ftill fastigheten innehas med tomtrattsavtal med Stockholms kommun som
galler fram till 2028-01-01.

FORSAKRING
Fastighetsforsdkring inklusive ansvarsforsakring for Styrelsen tecknad med Brandkontoret, Stockholm.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Diana Petroff Ordférande

Lars Henrik Backesjo Sekreterare
Carl-Johan Vilhelm Lindstrém Kassor

Lars-Erik Edholm Tekniskt ansvarig
Anna Helena Alvin Nordgren Ledamot

Anders Strandberg Suppleant

Karl Fredrik Stigell Suppleant

Arsredovisning 2022

Carin Grahn (Sekreterare) och Bill Leksén (Suppleant) har begart uttrdde ur styrelsen som ar registrerad hos

Bolagsverket 2022-03-04.

Foreningen har inte ndgon anstélld personal. Arvoden till styrelsen har utbetalats med 4746 kr.

VALBEREDNING
Elisabeth Hedborg och Géran Petersson.

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoéterna.

REVISORER

Maria Johansson  Auktoriserad revisor  Grant Thornton

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2006 Renovering av hissar

2007 Ny varmecentral

2007 Ny Ekport installerad NAG

2008 Fasadarbete

2010 Stamspolning

2012 Byte tvattmaskin/tumlare

2013 Ny underhallsplan utarbetad

2013 Tatning av bultgenomféringar pa yttertak
2013 Kabelbyte pa hiss NAG

2013 Nytt takvarmesystem/snorasskydd
2013 Ommalning av yttertak
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2014 Kontroll/byte av grenrér i killare

2015 Fjarrvarmecentral intrimmad av Fortum

2015 Ny cirkulationspump till radiatorsystem

2015 Byte horisontella avloppsror i kdllare

2015 Fasadatgard pa skorsten

2015 Sakerhetsanordning pa tak

2016 Fasadrenovering bv mot KHG/NAG

2016 Ny varmvattencirkulationspump

2016 Miljéinspektion, kontroll av varmvattentemp

2016 Installation av termometer for varmvattenretur

2017 Byte av huvudavloppsror i solariekallaren

2017 Allméan stamspolning av bada huskropparna

2017 Ny motorventil till varmvattencirkulationen

2018 Radonmatning i hela fastigheten utan anmarkning

2018 OVK-Kontroll utan anmarkning efter att fel atgardats

2018 Hyresldgenhet har forsetts med nytt kylskap och ny spiskapa

2018 Installation av ny franluftflakt

2018 Byte av ny tvattmaskin i tvattstugan

2018 Stopp i tvattstugans avlopp vi tre tillfallen som orsakat éversvamning
2019 Hiss KHG - styrenhet utbytt

2019 El-centralen sdkerhetsuppgraderad

2019 Fortsatt arbete med utbytta avloppsrérstammar

2019 Energideklaration av Anticimex visar effektivare energianvandning
2019 Ytbehandling av ytterportar for KHG och Solariet

2019 Hyreslagenhet, installation av regelriktiga kopplingar for diskmaskin
2019 Forbattringar av las/vred och do6rrar

2020 Forbattringar av torktumlare och torkskap

2020 Genomgang av flertal av foreningens avtal

2020 Storre hissfel atgardade under aret

2020 Nya utrymningsskyltar i kallaren

2021 Hiss KHG, byte av pilotventiler i hydraulsystemet

2021 Relining av brustet horisontellt avloppsror i vagg under Igh 269
2021 Atgard av hiss NAG efter besiktningsanmarkning, bl a byte av styrfoder, fastsattning av korgram
2021 Reparation av torkskap, hdngare saboterad

Stor renovering av hiss NAG, bl a ompackning av cylinder och ventiler, byte av ldgesvimplar och
styrsystem S3

2021
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AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo
Teknisk forvaltning Styrelsen tillsammans med Akerlunds fastighetsservice

MEDLEMSINFORMATION

Fastigheten bestar av 28 st lagenheter med bostadsratt och en lagenhet med hyresratt, varav 1 st bostadsratt
Overlatits under aret. Vid 6verlatelser och pantsattningar skall féreningens lagenhetsnummer anvdndas. Antalet
medlemmar var vid arets boérjan 44 st och vid arets slut 43 st. Féreningen upplater med hyresratt en bostad och 3 st
lokaler.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand kravs for
andrahandsupplatelse. Foreningen tar ut en avgift for andrahandsupplatelse som motsvarar 10% av prisbasbeloppet
per ar. Styrelsen godkénner inte Airbnb uthyrning och liknande enligt rekommendation fran
Fastighetsagarforeningen. En andrahandsuthyrning har forekommit under aret. Butiken bytte dgare under 2022.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets l6ptid
kontor 26 m2  2026-02-28
butik 56 m2  2025-10-31
solarium 100 m2 2025-12-31

Affarslokalernas kontrakt ar treariga och férnyas vid utgang. Uppsagningstiden dr 9 manader.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Byte av avloppsror i kdllaren p g a lackage och extrem yttre rostbildning, 3 styck 120 rér x 8 m i férrad 269, 289 och
290.

Fotografering och tryckspolning fram till tvattstugan.

Renovering av karmar till kdllarens platdérrar. Nya platar i dorrarnas undre del.

Byte av fleyerkedjor till hiss KHG. Montering av hyllor och krokar for redskap i gardshuset.

Rensning av ror i Igh 292/1303 (pa dgarens bekostnad).

Montering av elektrisk dorréppnare NAG inre port (handikappanpassning bekostas av Stockholms Stad).
Hyreslagenheten: Byte av toalettddrr och reparation av sovrumsfénster.

Tva trad har avverkats pa innergarden p g a alder och sjukdom.

EKONOMI

Avskrivningsprocenten har andrats sedan 2014 pa Byggnaden fran 0,5% till 1% i enlighet med nya
rekommendationer framtagna av Bokféringsndmnden och SABO. Arsavgiftens storlek baseras numera i forhallande
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till kassaflodet jamfort med tidigare redovisat resultat.

Byte av bank till Handelsbanken (avser transaktionskonto) med anledning av nya administrativa rutiner hos Nabo
genomfdrdes under 2019. Féreningens lan kvarstar hos Swedbank. Féreningens kassa placeras delvis réantebarande
hos Borgo genom Nabo.

Foreningens kassaflode under aret var positivt med ca 102.000 kr och var ca 152.000 kr aret innan.

Foreningens medlemmar, d v s de som inte redan gjort det fullt ut, har mojlighet i dverenskommelse med Styrelsen
att betala in resterande del av kapitaltillskott 2 (bendmns K2). Fullstédndig redogorelse for aktuellt Idge, villkoren och
arsavgiftsberdakningen lamnas som bilaga till arsredovisningen. For narvarande har 90% av kapitaltillskott 2
inbetalats, se vidare i bilaga.

Arsavgifterna hojdes med i genomsnitt ca 20% den 1 november 2022. Beroende pa i vilken omfattning man har gjort
Kapitalinsats 2, blev hojningen hogre vid l1ag andel da réantekostnaden i arsavgiften dr hogre. Anledningen till
hdjningen ar den allmant hogre kostnadsutvecklingen, framfér allt kostnader for el, vdrme och rantor.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1542 1489 1478 1472
Resultat efter fin. poster -84 -122 -45 2
Soliditet, % 64 65 65 65
Elkostnad/kvm totalyta 39 31 18 21
Varmekostnad/kvm totalyta 121 127 113 115
Vattenkostnad/kvm totalyta 24 22 22 22
Avsattning.underhallsfond/kvm tot. 20 20 20 20

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Kapitalinsats 1 3716
Kapitalinsats 2 8320
Fond, yttre underhall 337
Uppskrivningsfond 933
Balanserat resultat -1148
Arets resultat -122
Eget kapital 12 036

Disp av foreg
ars resultat

-122
122

Disp av
ovriga poster

Arsredovisning 2022

2022-12-31

3716
8320

388

0

-387
-84
11952

Under 2021 uppdagades att det finns en uppskrivningsfond som inte skrivs av. Utredningen under 2022 visar att det
inte dr en uppskrivningsfond utan ett fel fran tidigare ar. Uppskrivningsfonden fors darfor i sin helhet till balanserat

resultat for att korrigera felet.

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1320
Overforing felaktig uppskrivningsfond 933
Arets resultat -84
Totalt 471

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1542 1489
Rorelseintakter 0 0
Summa rorelseintdkter 1542 1489
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -1 240 -1 250
Ovriga externa kostnader 7 -82 -86
Personalkostnader 8 -5 -6
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -203 -214
Summa rorelsekostnader -1530 -1556
RORELSERESULTAT 12 -67
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter och liknande resultatposter 2 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -98 -54
Summa finansiella poster -96 -54
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -84 -122
ARETS RESULTAT -84 -122
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13
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2022-12-31

16 812

16 812

16 812

22
44
123

189

1 664
1664

1853

18 665

2021-12-31

17 016

17 016

17 016

22
51
113

186

1562
1562

1748

18 763



Brf Akermannen 41
716422-0886

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[[\Vl Hkg8LxYJJ2-Sy-UUeFykn J

12

Not

14

15
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2022-12-31

12 035

388
12 423

-387

-471

11 952

6 345
56

29
273

6713

18 665

2021-12-31

12 035
933
337

13 306

-1148
-122

-1270

12 036

6 345
132

23
218

6727

18 763
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Akermannen 41 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde
an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, bostader 166 163
Hyresintakter, lokaler 436 417
Arsavgifter, bostader 940 909
Summa 1542 1489
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Dérrar och las/porttele
Gard/markytor

Hiss, reparation
Hyresratt
Kallarutrymmen
Tvattstuga

VA

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Summa
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2022
42
33

39

125

2022
32
16
57

73
183

2022
100
23
308
61
492

2022
31
91

313
441

Arsredovisning 2022

2021

57
32

36

127

2021
18
14

117

54
205

2021
78
30

323
56
487

2021

30
83

313
431
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Extradebitering forvaltn.
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Arsredovisning 2022
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2022 2021

9 1

40 45

14 19

19 21

82 86
2022 2021

5 6

5 6

2022 2021
98 54

98 54
2022-12-31 2021-12-31
20 345 20 345
20 345 20 345
-3 330 -3 126
-203 -203

-3 533 -3 330
16 812 17 016
37 550 33 885
75171 66 134
112 721 100019
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Swedbank

Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

Villkorsandringsdag

2023-01-28

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nésta rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

Lan efter fem ar berdknas uppga till 6 345 tkr da lanen ar amorteringsfria.
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2022-12-31 2021-12-31
157 157
157 157
-157 -146
0 -11
-157 -157
0 0
2022-12-31 2021-12-31
44 51
44 51
2022-12-31 2021-12-31
13 13
16 15
1 1
78 78
14 6
123 113
Rantesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
2,60 % 6345 6345
6 345 6345

6 345
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2022-12-31
14

12

154

48

30

11

5

273

2022-12-31
8800
8 800

Arsredovisning 2022

2021-12-31
14

15

125

48

9

218

2021-12-31
8800
8 800

Stockholm Stad har installerat en handikappsanpassad motordriven dorr-6ppnare/stiangare i den inre porten NAG
(ingen kostnad for var Brf). Nytt energispar torkskap bestallt av Podab. Byte av foretag for hissinspektion fran Kiwa till
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Akermannen 41
Org. nr. 716422-0886

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér bostadsritts-
foreningen for rikenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Stytelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti fOr att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamdlsenliga fOr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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° GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna besktivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
indamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgirder, omraden och férhillanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Norrkoping

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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