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STADGAR

For Bostadsrattsforeningen Arbetaren 13, Stockholm

Firma och dindamal

§1 ‘

Foreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Arbetaren 3.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostider it medlemmarna till nyttjande utan begriinsning
till tiden. Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan
upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Medlemsskap
§2

Intride i féreningen kan beviljas fysisk person som er-
haller bostadsritt genom upplatelse av féreningen eller
som Overtar bostadsritt i féreningens hus eller bostads-
hyresgist i fastighet som avses forvirvas av foreningen for
ombildning fran hyresritt till bostadsritt.
Bostadritt upplates skriftligen i enlighet med 6 § bostads-
rittslagen. Styrelsen avgdr till vem bostadsritt skall upp-
latas.
Bostadsrittshavare erhaller ett bostadsraitsbevis som skall
innehalla uppgift om parternas namn, ligenhetens beteck-
ning och rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed
grundavgift och &rsavgift skall utga samt, for det fall
styrelsen s beslutat, upplételseavgift. Finns ytterligare
villkor forenade med upplatelsen skall dven dessa anges.

§3
Frigan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om
ej annat foljer av 52 § bostadsrittslagen.
Om Gverging av bostadsritt stadgas i §§ 6-11 nedan.

Uteslutning
§4
Medlem som 1 samband med forvirv av fastighet for om-
bildning fran hyresritt till bostadsritt ej tecknar bostads-
ritt kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.

Avgifter
§5

Grundavgift och rsavgift faststilles av styrelsen. Andring
av grundavgift skall dock alltid beslutas av férenings-
stimman.
Arsavgiften avvigs s3 att den i forhallande till lagen-
hetens grundavgift kommer att motsvara vad som bel&per
pa lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsitt-
ning till fonder.
[ arsavgiften ingdende ersittning for virme och varm-
vatten, elektrisk strém, renhillning eller konsumtions-
vatten kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet.
Upplatelseavgift, verlitelseavgift och pantséttningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5% av det bas-
belopp enligt lagen (1962:381) om allmin forsakring som
géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemsskap.
Pants#ittningsavgift fir maximalt uppgi till 1% av det bas-
belopp enligt lagen (1962:381) om allmén fSrsikring som
giller vid tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

Overging av bostadsriitt
§6

Bostadsritthavare dger ritt att fritt verlita sin bostadsritt
och till kdpeskilling som séljare och képare kommer
Gverens om. Det &r dock fSreningen forbehallet att prova
anstkan om medlemsskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger.
Bostadsrittshavare som &verlatit sin bostadsritt till annan
medlem skall till bostadsrittsforeningen inlimna skriftlig
anmaélan hirom med angivande av &verlitelsedag samt till
vem 6verlitelsen skett. '
Férvérvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om
medlemsskap i bostadsréttsforeningen. I ansokan skall
anges personnummer eller adress. Styrkt kopia av fanges-
handlingen skall bifogas ansékan.

§7
Avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skail
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Avtalet skall innehalla uppgift om bostads-
ritten till den lagenhet som Hveriatelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gilla dverlatelse av
bostadsriitt genom byte eller gdva. Overlételse som inte
uppfyller dessa foreskrifter ir ogiltig.

£8
Har bostadsratt dvergitt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten och tilltridda ligenheten endast om han dr
eller antas till medlem i féreningen.
Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsrittshavare utéiva bostadsriitten. Sedan tre ar for-
flutit frdn dédsfallet, fir foreningen dock anmana dédsboet
att inom sex ménader visa att bostadsritten ingétt i bodel-
ning eller arvsskifte i anledning av bostadsrittshavarens
dod eller att ndgon, som ej far viigras intrdde i foreningen,
forvitvat bostadsritten och sokt medlemsskap.
lakttages inte tid som angivits i anmaningen, far fére-
ningen silja bostadsritten pi offentlig auktion for dods-
boets rikning.

§9
Den till vilken bostadsriitt Gvergétt far inte vigras intrade i
foreningen om foreningen skiligen kan nojas med honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antagas att forvirvar-
en for egen del ej skall bositta sig i bostadsrittslagenheten
dger foreningen rétt att vigra medlemsskap.
Har bostadsritt Gvergitt till bostadsrattshavarens make far
intride i féreningen inte vigras maken. Vad som sagt nu
4dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostads-
lagenhet dvergtt till bostadsrittshavaren nirstdende som
varaktigt sammanbodde med honom.
Ifriga om ande! i bostadsritt dger forsta och andra
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter for-
virvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sam-
boende nirstiende.
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£10.
Har den (11 vitken bostadstlin Gverphtt penom bodelnlng,

“arv, testamente, bolagsskifte eller liknande (orviry inte

antagits (ill medlem, far féreningen unmana innchavaren
alt inom scx minader visa att nidpon, som inte far vigras
intrade i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medicmskap. laktages inte tid som angetts i anmaningen,
fhr fdreninpen siilja bostadseitien pl offentlig auktion {or
innechavarens rikning.

811,

Har den till vilken bostadsratt verldtits inte antagits till
medlem iir dverldtelsen ogiltig.

Férsta stycket galler ej vid exckutiv forsiljning eller of-
fentlig auktion enligt §§ 10, 12 eller 37 bostadsrittslagen.
Har | sidant fall {Orvarvaren inte antagits till medlem,
skall foreningen ldsa bostadsritten mot skilig ersdttning.

Avsagelse av bostadsratt
§12.

Bostadsrinshavaren kan sedan tvd &r féeflutit rdn det
bostadsratten upplats avsiga sig bostadsritien och dari-
genom bli fri fran sina {6rplikielser som bostadsrattshava-
re. Avsagelsen gdrs skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse, Gvergdr bostadsritien till Greningen vid
det méanadsskifte som intriffar ndrmast efter tre ménader
frin avsigelsen eller vid det scnarc minadsskifte som
angivits idenna,

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
§13 '

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad till det inre
hilla ligenheten med tillhérande Gvriga utrymmen i gott
skick.
Till [igenhciens inre riknas: rummens viggar, golv och
tak; inredning i kok, badrum och i Gvriga utrymmen i
ligenheten samt clastider; glas och bigar i ligenhciens
viter- och innerfénster; ligenhetens ytter- och innerddrrar.
Bostadsrittishavaren svarar dock inte for milning av ytter-
sidorna av ytterdérrar och yrterfonster och inte heller fér
annat underhill in méilning av radiatorer och de anord-
ningar frin stamledningar {ér vatien, avlopp, varme, gas,
elckiricitet, rokgingar och ventilation som f{oreningen
‘Grsett ligenheten med.
Ar bostadsrittslipenhet forsedd med balkong, terass eller
utcplats dligper det bostadsrittshavaren att svara for ren-
hillning och sndskottning.
Bostadsrittshavaren svarar fG6r reparation pd grund av

_brand- eller vaticnledningsskada cndast om skadan upp-

“ommit genom hans villande cller genom virdsléshet
ellcr {8rsummelse av nigon som hor till hans hushéll elicr
gistar honom eller av annan som han inrymt 1 lagenheten
eller som dir utfor arbete {6r hans rikning. l{rAga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vdliat gél-
ler vad nu sapts dock endast om bostadsratishavaren brus-
tit i den omsorg och tillsyn som han bort izktta.

Fjirde styckel forsta punkten ager motsvarande tillamp-
ning om ohyra {Grckommer i lagenheten.

§14.

Bostadsrittshavaren fir, sedan ligenheten tilltrgus, fore-
taga forindring i ligenhetcn. Avsevird forindring far
dock [orewas endast cfier tillstind av styrelsen och under
{Grutsittning att den inte med{Gr men for féreningen eller
annan medlem. '

Som avsevard fordndring riknoas alltid forindring som
kriver byggnadslov. Det dligper bostadsrittshavaren att
ansdka om sidant. :

§15.

Bostadsrittshavarcn #r skyldig att vid ligenhctens begag-
nande iakna allt som fordras for au bevara sundhet,

ordnlng och skick inom fastigheten. Han skall {6iljx de
ordninpsfdreskrifter férenlngen | dvercnsstdiunelse ned
ortens sed utfirdar.

Bostadsritishavaren skall hilla noggrann tillsyn Gver au
allt vad som silunda aligger honom sjilv dven izktias av
dem f6r vilka han svarar enligt § 13 fjirde stycket.

& 16.

Bostadstittsforeningen har rdtt ait crhilla tilltrdde till
lipenheten nir det behdvs (Gr au utiva nadig tillsyn cller
utfora arbete som erfordras.

Bostadsritishavaren dr skyldig at pi limplig 1id halla
ligenheten tillginglig fGr visning i anslutning till offentig
auktion. _
Underlater bostadsriitishavaren atl bereda {&reningen till-
triide tiil ldgenhcten ndr fGreningen har et till det, kan
férordnas om handrdckning.

§17.

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens samtycke 1

andra hand upplita ligenheten i dess helhet 1ill annan &n

medlem wiom i fall som avses i 30 § andra stycket

bostadsrittslagen. -
§18.

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstiende per-
soner i ligenheten, om det kan medfGra men {or fore-
ningen ¢ller annan medlem.
§19.
Bostadsritishavaren fir inte anvinda ligenhcten for annat
indamil in det avsedda. Féreningen fir dock cndast
iberopa avvikelse som dr av avsevard betydelsc for fore-
ningen cller annan mediem.

§ 20.

Betalar bostadsritishavaren inte i ritt tid grundavgift cller
upplitelseavpift som forfaller Gl betalning innan ligen-
heten far tilltrddas och sker inte raticlse inom cn ménad
frin anmaning, far foreningen hava upplatclscavialet. Vad
som nu sagts giller inte, om ligenhcten tillirats med
styrelsens medgivande. Hives avtalet, har fareningen ratt
till erstning for skada.
§21.

" Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsriitt

och som tilltratts ar f6rverkad och foreningen siledes

berittigad att uppséga bostadsratishavaren till av(lyttning:

1 om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av grund-
avgift eller upplitelseavgift utdver tvd veckor frin det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgora sin betalningsskyldighct cller om bostadsritts-
havaren drojer med betalning av drsavgift utover tvi
vardagar cficr forfallodagen,

2 om bostadsritishavarcn uvtan behovligt samtycke eller
titlstand upplater ldgenheten i andra hand,

3 om ligenheten anvinds i strid med § 1B eller § 19,

4 om bostadsritshavaren eller den, till vilken lagenheten
upplitits i andra hand, genom virdsldshet ar villande

till att chyra forckommer i lagenheten eller om bostads- -

riittshavaren genom underldlenhet att utan oskaligt
dréjsmal underratta styrelsen om {Srckomst av ohyra i
Jigenheten bidrar till att ohyran sprids i fastighcien;

S om ligenhcten pi annat sitt vanvirdas eller om bo-
stadsrittshavarcn eller den, tll vilken lagenheien upp-
litits i andra hand, &sidositter niigot av vad som cnligt
§ 15 skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf Aligger
baostadsraushavare;

6 om i strid med § 16 tilluide till ligenheten vigras och
bostadsratishavaren intc kan visa giltig ursakt;

7 om bostadsrittshavaren asidositler gnnan honom avi-
lande skyldighet och det mdste anses vara av synncrlig
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VLt fie forentigen st by Wpbacten (ullpcesy U <dan
shaldighet riilnds mediems gnsvar {Gr lan i vilken
{treningen limnat siberhetentipl & 29 tredje stycket;

& om lipenheien helt eller till viisentlig del nyujds or
nirinpsverksamhet cller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr cller i vilken till ¢j oviisentlig del Inghr i
browtslipt férfurande.

Nyttjanderatten ér inte forverkad om det som ligger bo-

stadsrittshavaren till last ér av ringa betydelse.

Uppsiigning pa grund av {Orhillande som avses i forsia

stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadstriitishava-

ren underliter at pd tillsZgelse vidia riuelse utan dréjs-
mal.

Uppsiiges bostadsrdttshavaren Il avilyuning har fare-

ningen ritt till ersattning {6r skada.

§ 22.

Ar nyttjandcriitten férverkad pi grund av férhillande som
avses 1 § 21 farsta stycket 1-3 cller 5-7 men sker rattelse
innan foreningen giort hruk av sin riuw Gl uppsigning,
kan bostadsrattshavaren inte direfter skiljas fran ldgen-
heten pi den grunden.

Detsamma giller om f&reningen Inte uppsagl bostads-
rattshavaren till avflytining inom tre manader frin det
{Sreningen fick kdnncdom om férhdllande som avses i §
21 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvi minader fran
dct den erhdll vetskap om {6rhidllande som avses i nimnda
stycke 2 tillsag( bostadsrdttshavaren att vida rittcise.

§23.

Ar nyttjanderatten enligt § 21 (Orsta stycket 1 {8rverkad
p4 grund av dréjsmil med betalning av drsavgift och har
foreningen med anledning dirav uppsagt bostadsrétisha-
varen till avflyttning, far denne Inte pa grund av drojs-
malet skiljas frin ligenheten, om avgifien betalas scnast
tolfic vardagen frin uppsagningen. | avvaktan pd att bo-
stadsritishavaren visar sig ha fullgjort vad som silunda
fordras f6r att Ztervinna nyttjanderatten far beslul om
vrikning inte meddelas {6rrdn fjorion vardagar [Grflutit
frin uppsagningen.

§ 24,

Uppsages bostadsrattshavaren till avflytning av orsak
som anges | & 21 fGrsta stycket 1, 4-6 eller 8, &r han
skyldig att genast avflytta, om inte annat {Sljer av § 23.
Sags bostadsrattshavaren upp av annan i § 21 angiven
orsak, fir han bo kvar till det manadsskifte som intrdffar
narmast cfler tre ménader frin uppséigningen, om inte
ritien provar skiligt dligga honom aut avilytta tidigare.

§25.

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten till
{6l)d av uppsiigning i fall som avsesi § 21, skall forening-
en silja bostadsritten pd offentlig auktion si snart det kan
ske, om inte fGreningen och bostadsrittshavaren kommer
Gverens om annat. Forsdljningen far dock anstd till dess
brist {6r vars avhjalpande bostadsratishavaren svarar blivit
botad. B

Av vad som influtit genom férsdljningen fir foreningen
uppbira s& mycket som behdvs for att ticka foreningens
fordran hos bostadsraushavaren. Vad som Aterstér tillfaller
dennc.

Styrelse och revisorer
§26. '

Styrelsen bestar av minst tee och hogst sju ledamdter med
minst en och hégst tre suppleanter.

Styrclseledamoter och suppleanter villjs pd ordinaric
stimma for ett &r. Ledamot kan omviljas.

Till styrclscledamot kan {érutom mediem viljas dven

muoke b medlem ook niethende ko varad gt vicnun-
bor med medlemmen, Valbar ér cadast person som i
bosatt | fireningens fastighct.

Om foreningen har kutligt bostedslin skall cn ordingrle
ledamot och en suppleznt utses av kommunen. Direst den
l3ngivande myndigheten 54 prévar limpligt, mi vederbé.
rande kommunala myndighet i stéllet for en styrelscleda-
mot jimic suppleant f6r denne utse en rapportdr, vilken
skall 1aga del av bostadsriuts{oreningens rakenskaper och
protokoll med dirtill hérande handlingar, styrelsens (or-
valtningsberittelse, revisionsberdtielse ach yttrande i an-
lcdning av eventuclla revisionsanmirkningar. Han iger
ocksd ritt att niirvara vid [Greningsstimmor och styrelsc-
sammantraden samt vid besikining av [Greningens cgen-
dom. Vid styrelsens sammantriiden dvensom vid {ore-
ningsstammor ager rapportoren ritt au vicka forslag och
{4 sin mening antecknad till protokollet.

§21.
Stockholm ... ... .

Styrelsen har sittsate i .2 5%% at
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelscn utser trc persancr, varav minst tvd styrelseleda-
moter, att (v i forening teckna fGreningens firma. Styrel-
sen #r beslutfor nir antalet nirvarande ledamdter vid
sammantriidet dverstiger hilften av samuliga styrelseleds
moter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken
de flesta rdstande [Grenar sig och vid lika rastetal den
mening som bitrades av ordféranden, dock au giltipt
beslyt fordrar enhallighet nir {or bestutfGrhet minsta antal
ledamdter dr pirvarande.

& 28.
Foreningens rikenskaper omfattar iden 1 1 ......... .
w3 F 2 ons FORE i, may.5.- manads utging varje

ar skall styrelscn till revisorema avidmna forvaliningsbe-
rauelse, resultatrdkning samt balansrikning.

§29°

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan {Greningsstam-
mans bemyndigande avhinda fércningen dess fasta egen-
dom eller tomtratt och inte hcller riva cller bygpa om
sidan cgendom.

Styrelsen cller firmatecknare fir besluta om inteckning
cller annan inskrivning i forcningens fasta egendom cller
tomtratt.

Styrelsen dper ritt an tll sikerhet {or medlems lan for
(Grvarv av bostadsrint i foreningen, limna pantbrev |
féreninpens fastighet och teckna borgen. | samband har-
med skall bostadsrattishavaren lamna sin bostadsrdtt som
pant till fGreningen som sikerhet (8¢ vad [Greningen kan
tvingas utge pa grund av sitt dtagande.

§30.

Revisorema skall vara v jimte tva suppleenter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljes for tiden fran
ordinane [Greningsstimma intill dess nista ordinaric fo-
reningsstimma hallits.

Om féreningen har statligt bostadsldn skall en ordinarie
revisor och en suppleant utses av kommunen.

§31.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete si art revision ar
avslutad  och revisionsherattelsen  avpiven  senast
...... k(S (R

Styrelsen skall avge skrfuig frklaring ull ordinaric (orc-
ningsstamma over av revisorerna eventucllt gjorda an-
markningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsheritelscn
och styrelsens {orklaring Gver av revisorcma gjorda an-
markningar skall hillas tllgingliga for mcdlemmarmna
minst en vecka fore den fSreningsstimma, pa vilken dc
skall forekomma till behandling.
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X Forcoingsstimma
£33

Ordinanc foreningsstamma hiills drligen fore .. mMaj.... ..
7 minads viging.

§33.

Extra forcninpsstimma hills di styrelscn cller revisorerna
finner skal dartill eller di minst 1/10 av samutliga résibe-
rattigade skriftligen begin det hos styrelsen med anpivan-
dc av arcnde som onskas behandlat.

§34.

Medlem som onskar visst arende behandlat pa ordinarie
‘foreningsstamma skall skrifligen anmaila drendet Gl sty-

rclsen senast fore ... TMELS minads utgdng (or
attarendet skall kunna anges i kallelsen.
§35.

Pi ordinane fGreningsstamma skall forekomma:

I Stammans oppnande.

2 Godkannande av dagordning.

3 Val avordforande vid stamman.

4 Anmalan av styrelsens val av protokollforare.

5 Val av tvd justeringsmdn tillika rostraknare.

6 Friga om stamman blivit i behdrig ordning utlyst.
7 Faststillande av rostlangd.

8 Styrelsens arsredovisning.

9 Revisorernas berauelse. ¢
10 Faststallande av resultat- och balansrikning.
I'l Beslut om resultatdisposition.
12 Fraga om ansvars{rihet {or styreiseledamétemna.
13 Arvoden &t styrelsen och revisorerna.
14 Val av styrelseledamoter och suppleanter.
15 Val av revisorer och suppleanter.
16 Av styrelsen till stamman hinskjutna frigor sami

arenden enligt § 34.

|7 Stammans avslittande.

PA extra foreningsstamma skall utéver arenden enligt
punki 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka
stamman blivit utlyst och vilka angeus 1 kallelsen till
stamman,

£ 36.

K:;Il;léc till foreningsstamman skall innchilla unpgiﬁ om
forckommande arenden och utfardas genom personlip
kallelse dll samitliga medlemmar genom utdcining cller
utsindning med post senast (v veckor farc ordinarie och
en vecka {ore extra foreningsstamma, dock tidigast lyra
veckor fore stamman.

Andra meddelanden till medlemmama delpges genom ag-
slag pa lamplig plats inom foreningens fastigher cller
genom brev.

§37.

Vid {orcningsstamman har varje medlem en rést. Innchar
flera medlemmar bostadsrau gemensamt, har de dock
tillsammans endast cn rost.

Rastberdnipad ar endast den medlem som fullgjort sina
forplikielser mot féreningen.

Medlem fir utdva sin rostritt endast genom annan med-
lem, 2kta make eller narstdende, som varaktigt samman-
bor med medlemmen, sisom ombud. Ingen far sisor
ombud foretrada mer dn en medlem.

Fonder
§38.
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
Fond for yttre underhall
Dispgsiuonsfond

Tiil fonden for ytre underhill skall arligen avsauas cu
belopp motsvarande minst 0.3% av anskaffningskosina-

den for foreningens hus.
Det Gverskott som kan uppstd pa foremingens verksamher
skall avsartas till dispositionsfonden.

Uppldsning och [k vidation
& 39.
Vid fGreningens upplosning behallna tillgangar skall ull-

falla medlemmama i forhallande ull grundavgifierna.

[ allt varom e] hir ovan stadeats galler Bostadsrauslagen.

Ovanstiende stadgar har antagits vid ordinarie fdreningsstidmmor 1992 05 12 och

1993 05 04
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