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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Vardtornet 4

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-06-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1986-04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
VARDTORNET 4 1986 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1898 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1955

Féreningen har 19 bostadsratter om totalt 1288 kvm och 1 lokal om 41 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1288
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anna Jenny Frankl Ordférande
Vilhelm Wirell Styrelseledamot
Annika Brandt Styrelseledamot
Ludwig Glenn Carl-Johan Wennerholm  Styrelseledamot
Nils Rygaard Styrelseledamot
Jimmy Mickelsson Suppleant

Malin Magnusson Suppleant

Valberedning

Helve Tsai

Eva Wikner Grahnstrom
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Jacob Widén Internrevisor

Mikael Jennel Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2049. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2024 e Sotning av rékkanaler

2023 e Tvdattstugan - Ny torktumlare till tvattstugan
Relining avlopp - Relining av samtliga stdende stammar, ink avloppsservis.
Totalrenovering hiss - uppdatering i form av ny motor, nytt styrsystem, ny korg.
Ny vattenutkastare samt utslagsback innergérden

Tvdttstugan - Renovering av mangel

2022 e Uppstagning av avloppsror kdllarplan
Byte av inkommmande vattenrér - Byte avinkommande KV samt vattenmdtare
Renovering av fénster - Mdlning, renovering och byte till ldgenergiglas i samtliga fénster mot
innergdrden. Mdlning & justering av dérrar i allmé&nna utrymmen.

2021 e Tak - Installation av véarmeslingor pd tak samt stuprér och hangréannor. Installation av skyddsstaket
och snérasskydd pd tak.
Renovering férréddshus - Mdlning och renovering av férrddsoch sophus p& gérden.
Nytt torkskdp - Nytt torkskdp till tvattstugan

Filmning & spolning av stammar ink dagvattenbrunnar
2019 e Reparation av hiss
2018 e Bredband - Indragning av fiber i kéllare gathus
2017 e Stamspolning - Alla stammar i féreningen spolades.
2016 e Flaktar - Samtliga flaktar pé taken byttes ut. Tvd nya installerades till tvd lagenheter.

2015 e Mur - Renovering av fuktskadad mur pd innergdrden: Ny puts och farg.
Sophus - Mdlning av sophus och férbdttringar av dess stuprér

Partiellt stambyte - Gatuhus, badrumsstam hégra sidan plan 3 och 4. Bekostades av
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2014-2015

2013

2012-2013

2012

2010

2007-2008

2007

2004-2005

2004

1999

1977

1974

ladgenhetsinnehavaren.

Fasad - Renovering och mdlning av fasad p& gathus

,&rsredovisning 2023

Tak - Renovering och mdélning av tak p& gdrds- och gathus. Plattform fér 6kad taksdkerhet

gdrdshus.

Partiellt stambyte - Stambyte i gérdshus, 2:orna, frén kallare upp till plan 2, ej v. 3

Postboxar - Installation av postboxar i samband med byte till sdkerhetsdérrar

Installation av sdkerhetsdérrar - Bekostats av respektive medlem. 6 medl. ej intresserade.

Tvé nya tvattmaskiner

El-ledningar, El-central - Byte av El-ledningar i gathuset, samt ny El-central nere i kdllare. Ny

belysning i tvattstuga och rérelsedetektorsbelysning i kallartrappa

Fjarrvarmeinstallation - konverteringen frén direktverkande element till fjgrrvarme

pdbsérjades hdsten 2010 och avslutades december 2010

Renovering sophus - Ombyggnation av sophuset inkl forstarkning av takbjdlkar, nytt tak,

malning

Fonsterrenovering - Renovering av fonsterkarmar och fonster inkl byte till isolerglas i

innerbdge i gathuset

Stambyte - Byte av samtliga liggande stammar i kdllarplan, ink kulvert mellan gdrdshus &

gathus

Stambyte - Byte av 2st stammar ink KV, VV samt VVC som betjdnar samtliga gdst-wc i

gathus

Gdrdsrenovering - Stenladggning, byggnation av permanenta bloml&ddor samt vattenavledning

klart 2007

Installation av tilluftsdon

Omlaggning av tak - Ommalning

Renovering av fasad, innergdrden - Renovering av fasaden pdbdrjades i november 2004 och

avslutades vé@ren 2005

Byggnation av balkonger - Pdbérjades varen o avslutades hosten 2004.

Renovering rokkanaler

Omputsning av fasad

Elstambyte
Nyinstallation hiss

Rérstambyte - Delvist rérstambyte

Planerade underhall

2025 e Renovering av trapphus

Obligatorisk ventilationskontroll
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Avtal med leverantérer

Bredband & TV
Ekonomisk férvaltning
Serviceavtal takvdrmeslingor

Handelsbanken

Tele2
SBC
Dimson

Konto och l&n

,&rsredovisning 2023

Ellevio Elndtsleverantor
Fortum Elférbrukning
Fjarrvdrme Stockholm Exergi
Fastighetsforsdkring Brandkontoret
Serviceavtal samt nédtelefon St:Eriks Hiss
Stddning av allmdnna utrymmen Stdadhuset
Hushallssopor samt VA Stockholm vatten
,&tervinning PreZero Recycling

SBA - Systematisk Brandskyddsarbete = Brandsdkra

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen har under de senaste 3 dren genomfért en rad stérre renoveringar/investeringar med syfte att
bibehdlla fastighetens l&ngsiktiga varde & skick, energieffektivisera samt driftsdkra verksamheten.

Styrelsen arbetar aktivt med underhdllsplanen daterad 2020. Nya bedémningar & uppdateringar gérs
|6pande.

Under 2023 utférdes en total 6versyn av fastighetens avloppssystem - samtliga stammar som tidigare inte
blivit bytta i samband med renovering eller vattenskada (partiellt stambyte) har relinats, med en férvantad
livslangd pé& 50 &r. Relining utférdes dven av avloppsservis, samt hela vagen fram till respektive tappstdalle i kdk

& badrum dar behov féreldg.

Totalrenovering av hiss tidigarelades jamfért mot underhdllsplanen pé& grund av flertal driftstopp under
hosten.

Féreningen har bekostat renovering av grundmur, bjalklag samt tvd stycken innervdggar i ldgenhet 10011 d&
en gammal vattenskada uppdagades i samband med en ytskiktsrenovering.

Upptagning av nya 1&n om totalt 1,5 msek har gjorts under aret for att finansiera underhdll & investeringar.
Styrelsens beddmning och mdalsattning &r att beldningsgraden bibehdlls pd nuvarande nivéer framdver.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-07-01 med 10%.

Foérdndringar i avtal

Ny leverantér av trapphusstddning

Ny leverantor av serviceavtal hiss - St:Eriks hiss
Uppsagt avtal: Brandsdkra

Uppsagt avtal: Telia (nddtelefon hiss, ingdr i serviceavtal med St:Eriks hiss)

Ovriga uppgifter

Styrelsen har beslutat att underséka mdjligheten att konvertera vindsutrymmet i gdrdshuset frén
férrddsutrymme till tvd stycken bostadslagenheter.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 30 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under dret var 2. Det har under aret skett 1 dverlatelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 903 377 813 775 762 808 754 236
Resultat efter fin. poster -2238 448 -841 948 -241756 -54 502
Soliditet (%) 0 32 49 51
Yttre fond 472150 640 467 445 800 297 600
Taxeringsvarde 57 800 000 57800 000 49 400 000 49 400 000
Arsqvgift per kvm uppldten bostadsratt,

Kr 706 - - -
Arsavgifternos andel av totala 89,8 ) ) i
rorelseintakter (%)

Ez:'tizc’str:‘t't”i:’er kvm upplaten 4610 3457 2304 2316
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 610 3457 2304 2316
Sparande per kvm totalyta, kr -37 -3 -55 89
Elkostnad per kvm totalyta, kr 40 37 23 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 148 135 140 131
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 31 22 21
Energikostnad per kvm totalyta, kr 214 204 185 171
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,62 - - -
Rdantekdanslighet (%) 6,53 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -65 528 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Styrelsen har under de senaste 3 &ren genomfért en rad stérre renoveringar och investeringar med syfte att

bibehdlla fastighetens ldngsiktiga varde och skick, energieffektivisera samt driftsdkra verksamheten. Utfért

underhdll och utférda investeringar har pdverkat férenings resultat. Som ett led i detta har

medlemsavgifterna justerats &rligen de senaste tvd verksamhetsdren samt per 2024, De |6pande kostnaderna

och avtalen har setts éver samt underhdlisplanen har reviderats utifrdn nyligen utfért underhdill.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat o6vriga poster 2023-12-31
Insatser 2170 596 - - 2170 596
Upplételseavgifter 5461004 - - 5461004
Fond, yttre
o 640 467 -640 467 472150 472150
underhall
Balkongfond 77 400 - 9 612 87 012
Kapitaltillskott 185 488 - - 185 488
Balanserat resultat -5 483290 -201 481 -472 150 -6 156 921
Arets resultat -841948 841948 -2 238 448 -2 238 448
Eget kapital 2209717 (0} -2 228 836 -19 119
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -5 684 771
Arets resultat -2 238 448
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -472 150
Totalt -8 395 369
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 472 150
Balanseras i ny rdkning -7 923 219

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 903 377 813775
Ovriga rérelseintakter 3 109 305 165 825
Summa rérelseintdkter 1012 682 979 600
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 724 605 -1363 477
Ovriga externa kostnader 9 -193 497 -201 600
Personalkostnader 10 -32 855 -32 855
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -177 981 -177 995
Summa rérelsekostnader -3128 937 -1775 927
RORELSERESULTAT -2 116 255 -796 327
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 13 816 2702
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -136 009 -48 323
Summa finansiella poster -122 193 -45 621
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 238 448 -841948
ARETS RESULTAT -2 238 448 -841948
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 4 685 522 4 836 062

Markanlédggningar 13 289 287 308 547

Maskiner och inventarier 14 71177 34739

Summa materiella anléggningstillgédngar 5 045 985 5179 347

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 58 606 58 606

Summa finansiella anldggningstillgdngar 58 606 58 606

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5104 591 5237953

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 219 6 697

Ovriga fordringar 16 1360 431 1606 150

Summa kortfristiga fordringar 1360 650 1612 847

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1360 650 1612 847

SUMMA TILLGANGAR 6 465 241 6 850 801
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 817 088 7 817 088

Fond for yttre underhdll 472150 640 467

Balkongfond 87 012 77 400

Summa bundet eget kapital 8 376 250 8 534 955

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 156 921 -5483 290

Arets resultat -2 238 448 -841 948

Summa fritt eget kapital -8 395 369 -6 325 238

SUMMA EGET KAPITAL -19 119 2209717

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 473 750 2 937 500

Summa langfristiga skulder 473750 2937 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 5463750 1515 000

Leverantdrsskulder 338 375 39 231

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 208 485 149 353

Summa kortfristiga skulder 6 010 610 1703 584

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 465 241 6 850 801
Sida 10 av 18
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 116 255 -796 327
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 177 981 177 995

-1938 274 -618 331
Erhéllen réanta 13 816 2702
Erlagd ranta -116 813 -41752
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av -2 041271 -657 382
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 6 506 -2 316
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 339 080 -38 586
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1695 685 -698 284
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -44 619 6]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -44 619 (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 9 612 10 413
Upptagna l&n 71500 000 1500 000
Amortering av l&n -15 000 -15 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 1494 612 1495 413
ARETS KASSAFLODE -245 692 797 129
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1532919 735790
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1287 228 1532919
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vardtornet 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér fondavséttningar, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,49 - 6,67 %
Maskiner och inventarier 10 %
Markanldggningar 333%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 831738 738129
Bredband 68 400 68 400
Pantsattningsavgift 1050 7 245
Overldtelseavgift 1313 0
Andrahandsuthyrning 876 0]
Ores- och kronutjémning 0 1
Summa 903 377 813775
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 6 625 0
Ovriga intdkter 1680 49 675
Aterbdring forsakringsbolag 101 000 116 150
Summa 109 305 165 825
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stddning enligt avtal 39 571 33985
Hissbesiktning 2 654 2 554
Brandskydd (0] 15 613
Gérdkostnader 499 0
Gemensamma utrymmen (0] 2083
Serviceavtal 13 801 10 715
Mattvatt/Hyrmattor (o) 1062
Forbrukningsmaterial 2377 7973
Summa 58 902 73985
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 1491 0]
Dérrar och l&s/porttele 0 7 524
VVS 10 183 70 431
Varmeanldaggning/undercentral 2 450 31857
Hissar 37 848 15 889
Vattenskada 110 350 38758
Skador/klotter/skadegérelse (0] 11 491
Summa 162 321 175 950

Sida 13 av 18

[ v | Byg02KZpWC-HyzCnYbaWC




Brf Vardtornet 4
716418-1542

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

VVS 1012 463 (0]
Hiss 365 625 (0]
Fonster 634 345 659 713
Summa 2012433 659 713
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 51720 48 275
Uppvdrmning 190 602 174 332
Vatten 32 868 39885
Sophdmtning/renhdlining 58 568 45 811
Summa 333758 308 303
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 48190 44 544
Sjalvrisk 6 000 (0]
Kabel-TV 72 810 72120
Fastighetsskatt 30191 28 861
Summa 157 191 145 525
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 313
Tele- och datakommunikation 4111 11 434
Inkassokostnader 463 1537
Revisionsarvoden extern revisor 18 750 18 125
Styrelseomkostnader (0] 27 850
Fritids och trivselkostnader 2 041 4 410
Féreningskostnader 5707 450
Férvaltningsarvode enl avtal 46 874 45 553
Overldtelsekostnad 1838 o]
Pantsdattningskostnad 2 049 0
Administration 32084 46 401
Konsultkostnader 75 000 40 947
Bostadsrdtterna Sverige 4 580 4580
Summa 193 497 201600
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,&rsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 25 000 25 000
Arbetsgivaravgifter 7 855 7 855
Summa 32855 32855
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 136 009 48 116
Ovriga rantekostnader (0] 207
Summa 136 009 48 323
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 7 080 601 8123 864
Arets inkép 0 -1043 263
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 7 080 601 7 080 601
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 244 539 -3137 174
Arets avskrivning -150 540 892 634
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 395 079 -2 244 539
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 685 522 4 836 062
| utgdende restvdérde ingar mark med 1737 500 1737 500
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 17 800 000 17 800 000
Taxeringsvdrde mark 40 000 000 40 000 000
Summa 57 800 000 57 800 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 578 525 578 525
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 578 525 578 525
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -269 978 -250 694
Arets avskrivning -19 260 -19 284
Utgdende ackumulerad avskrivning -289 238 -269 978
Utgdende restvirde enligt plan 289 287 308 547
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 274 222 274 222
Inkép 44 619 0
Utgdende anskaffningsvérde 318 841 274 222
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -239 483 -231400
Avskrivningar -8 181 -8 082
Utgdende avskrivning -247 664 -239 483
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 71177 34739
NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2000 2000
Premieldn Brandkontoret 56 606 56 606
Summa 58 606 58 606
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 21191 19 889
Skattefordringar 52 012 53342
Klientmedel 417 714 657 257
Borgo rantekonto 869 514 875 662
Summa 1360 431 1606 150
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-12-01 116 % 2 460 000 2 470 000
Handelsbanken 2025-04-30 2,50 % 477 500 482 500
Handelsbanken 2024-01-18 4,90 % 1000 000 7000 000
Handelsbanken 2024-03-21 4,85 % 500 000 500 000
Handelsbanken 2024-01-17 4,90 % 1500 000 0
Summa 5937500 4 452 500
Varav kortfristig del 5463750 1515 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 768 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 30 989 11793
Uppl kostnad arvoden 75 000 50 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 23 565 15710
Férutbet hyror/avgifter 78 931 71850
Summa 208 485 149 353
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4 460 000 4 460 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Slutreglering av kostnader fér fonsterrenoveringen som utférdes 2022. Beslut har tagits om hdjning av
medlemsavgifterna med 10% from 2024-04-01. Avtal med Tele2 (leverantér av bredband & telefoni) ar
uppsagt och I6per ut 2024-10-30. | januari installerades ett smart styrsystem av takvdrme med syfte att

sdnka fastighetens elférbrukning.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Jenny Frankl
Ordférande

Annika Brandt
Styrelseledamot

Ludwig Glenn Carl-Johan Wennerholm
Styrelseledamot

Nils Rygaard
Styrelseledamot

Vilhelm Wirell
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Jacob Widén
Internrevisor

Mikael Jennel

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Vardtornet 4
Org.nr 716418-1542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vardtornet 4 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mina mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vardtornet 4 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, datum enligt digital signatur

Mikael Jennel Jacob Widén

Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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