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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Vallgossen
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa héga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en akta bostadsrattsforening. En bostadsrattsforening raknas som akta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet. Foreningen har inga kommersiella lokaler.

Foreningen har som Gvergripande finansiellt mal att vara skuldfritt ar 2100. Det innebar att féreningen har som
malsattning att amortera skulden med i genomsnitt 1 Mkr per ar 6ver tid. De arliga amorteringarna kan variera
beroende pa I6pande renoveringskostnader och allmant ranteléage.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-06-01.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2000-10-20.

Sate

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Vallgossen 15, bebyggdes 2001 av JM AB och &r belagen i Stockholms kommun.

P4 fastigheten finns ett bostadshus innehdllande 126 lagenheter. Dessutom finns 58 garageplatser och 3 mc-
platser.

Foreningen ager sin tomt, Vallgossen 15 (4 890 m2).
Lagenhetsfordelning:

5 st. 1 rum och kok

50 st. 2 rum och kok

27 st. 3 rum och kok

33 st. 4 rum och kok

11 st. 5 rum och kok

Total bostadsyta: 10 148 kvm
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Gemensamma lokaler

- Tvattstuga med fyra tvattmaskiner, tva torkskdp och en torktumlare.
- Gastlagenhet med fyra sovplatser

- Gemensamhetslokal

- Bastu med relax-rum.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadslagenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvardet.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inl6sta och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Trygg Hansa, Stockholm. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
och tillaggsforsakring for bostadsrattshavare. Observera att denna ej ersatter hemférsakringen.

Styrelsens sammansdatining sedan 2023-05-30

Johanna Garcia Gadin Ordforande
Peter Hjorth Vice ordférande
Anders Hallgren Styrelseledamot
Teresa Bejarano Del Rio Styrelseledamot
Roger Eklund Suppleant
Cecilia Sandell Suppleant
Christine Strandberg Suppleant
Marcus Cirin Suppleant
Valberedning

Gunnar Stenvall
Lina Liljebladh

Morten Nielsen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av -ledaméterna.

Revisorer

Barbro Wikman  Godkand Revisor  Moore Allegretto AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Modernisering av hissar

Under varvintern 2023 avslutades moderniseringen av hissarna pa Arbetargatan samt St Géransgatan 81. St
Goransgatan 83 moderniserades under hosten 2022 och St Géransgatan 85 under 2021.

Ventilationsflaktar pa taken

Under dret har vi gjort lagerbyte pa de flaktar dar detta behdvs samt andra mindre atgarder for att férlanga
livslangden pa dem. Vi har aven bytt en av flaktarna i sin helhet dar behovet fanns.

Spolat stammar och atgarder avioppsrér

I borjan av aret spolades stammarna och i samband med det filmades dven réren invandigt. Under hésten 2023
gjordes det falljusteringar pa avloppsroren och vissa partier byttes pa grund av skador pé réren.

Uppfraschning av gastrum
| gastrummet har vi bytt sangar och soffa och andra trivselh6jande mindre atgarder.

Byte av lagenheternas tilluftsfilter
Under aret byttes samtliga tilluftsfilter i lagenheterna. De ar placerade bakom lagenheternas radiatorer.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 8,00%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 184 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgaende medlemmar under aret var 10. Vid rékenskapsarets slut fanns det 185 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 Gverlatelser.

Korttidsuthyrning (t.ex. Airbnb) godkanns ej.
[T-installationer

Alla lagenheter ar utrustade med individuella matfunktioner (IMD) for hushallsel, gas, kall- och varmvatten, den
faktiska forbrukningen debiteras manadsvis. Lagenheterna ar utrustade med brandlarm, fuktlarm och
inbrottslarm med anslutningsméjlighet till larmbolag. Lagenheterna ar anslutna till 1000 mb bredband (Bahnhof)
och till ComHem's digitala basutbud fér TV. Dessa anslutningar ingar i manadsavgiften.

Porttelefon finns i alla portar. Tilltrade till allmanna utrymmen styrs av ett inpasseringssystem med elektroniska
"taggar".

| Arbetargatan 17 kanalisation for hogtalaranlaggning mellan vardagsrum, kok och bad.

Saljaren debiteras vid dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet. Pantsattningsavgift debiteras
med 1% av basbeloppet vid varje pantsattning.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 9164 954 8 469 641 8 448 056 8037459
Resultat efter fin. poster -1975121 596 519 33554 -2 960 789
Soliditet (%) 81 81 81 81
Yttre fond 761 100 507 400 253700 1268 500
Taxeringsvarde 564 400 000 564 400 000 494 800 000 494 800 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bosta(gisrait PP ies a3 77 ’
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) B e & i
i';:i:zt:.::g PRI UPRiAEhifted 8030 8130 8239 8363
Skuldsattning per kvm totalyta 6787 6872 6 964 7 069
Sparande per kvm totalyta 126 267 226 235
Elkostnad per kvm totalyta, kr 61 65 58 38
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 101 92 91 79
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 15 12 12 10
Energikostnad per kvm totalyta 176 168 161 127
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,73 0,91 1,49 1,92
Rantekanslighet (%) 10,52 11,47 11,49 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
maojlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anviandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 561 212 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen,
och ingar darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta). Totalt 11.790 kvm.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Foreningens negativa resultat for rakenskapsaret kan framst harledas till 6kade ra;nte-
och underhaliskostnader. Som en atgard att férbattra foreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hojt

avgifterna.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 119 665 000 - - 119 665 000
Upplatelseavgifter 240 000 000 - - 240 000 000
Fond, yttre 507 400 - 253700 761100
underhall
Balanserat resultat -1015994 596 519 -253 700 -673176
Arets resultat 596 519 -596 519 -1975121 -1975121
Eget kapital 359 752 924 0 -1975 121 357 777 803
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -673 176
Arets resultat -1975121
Totalt -2 648 297
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 253700
Att fran yttre fond i ansprak ta -761 100
Balanseras i ny rakning -2 140 897
-2 648 297

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhorande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 9164 954 8 469 641
Ovriga rérelseintakter 3 257 560 14 461
Summa rorelseintakter 9422514 8484102
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -6 850 576 -4 822739
Ovriga externa kostnader 8 373772 -435 755
Personalkostnader 9 -204 356 -141 913
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1731 500 -1731 500
Summa rorelsekostnader -9 160 204 -7 131907
RORELSERESULTAT 262 310 1352195
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 984 41
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -2238415 -755717
Summa finansiella poster -2237 431 -755 676
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1975 121 596 518
ARETS RESULTAT -1975 121 596 518
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnad och mark 1 439 434 253 441165753
Summa materiella anlaggningstillgangar 439 434 253 441 165 753
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 439 434 253 441 165753

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 42 594 33763
Ovriga fordringar 12 51113 39581
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 348118 294 519
Summa kortfristiga fordringar 441 824 367 863

Kassa och bank

Kassa och bank 1265 525 2339426
Summa kassa och bank 1265525 2339426
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1707 349 2707 289
SUMMA TILLGANGAR 441 141 602 443 873 041
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 359 665 000 359 665 000
Fond for yttre underhall 761100 507 400
Summa bundet eget kapital 360 426 100 360 172 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -673176 -1 015994
Arets resultat -1975121 596 519
Summa fritt eget kapital -2 648 297 -419 476
SUMMA EGET KAPITAL 357 777 803 359752924
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 0 28 500 000
Summa langfristiga skulder 0 28 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 81488125 54 008 125
Leverantorsskulder 469 408 427 204
Skatteskulder 26 073 25 200
Ovriga kortfristiga skulder 8471 3534
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 1371722 1156 054
Summa kortfristiga skulder 83 363 799 55620 117
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 441 141 602 443 873 041
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 262 310 1352195
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1731500 1731500
1993810 3083695

Erhallen ranta 984 a1
Erlagd ranta -2 208 083 -720 934
K flo 0 ore forandri

?ssa ode.frén Iopande verksamheten fore forandringar av 213289 2362 802
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
C)kning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -73 962 -25 827
ékning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 233 350 140 534
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -53 901 2 477 509
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 020 000 -1 098 249
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 020 000 -1 098 249
ARETS KASSAFLODE -1073 901 1379 260
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2339 426 960 166
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1265525 2339 426
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vallgossen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0.5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 7183 284 6 650 916
Hyresintakter garage 1181500 1085 247
Hyresintakter, p-platser 32400 30000
Kallvatten, moms 64 979 54 825
Varmvatten, moms 127 613 124765
Gas moms 34 604 26 501
El, moms 368 620 361 190
IMD el Laddstolpar, moms 22031 4587
Tvattstugeavgifter 17 480 17 800
Bastuavgifter 6 480 7 140
Gemensambhetslokal 16 200 10 200
Nycklar/1as vidarefakturering 2450 5 800
Gastrum 52 200 52 800
Hyresintakter, ovrigt 39 600 23000
Pantforskrivningsavgift 8925 4830
Overlatelseavgift 6150 6 040
Andrahandsuthyrning 438 4000
Summa 9 164 954 8 469 641
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering 3051 6 456
Ores- och kronutjamning -4 5
Erhallna bidrag 38 000 0
Ovriga intakter 1525 0
Elstod 214 988 0
Ovriga rérelseintakter 0 8 000
Summa 257 560 14 461
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Arsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering extern 3051 0
Fastighetsskotsel 168 254 100410
Stadning 242134 237 451
Besiktningskostnader 7 944 8006
Serviceavtal 11731 96 121
Brandskydd 58 917 0
Bevakning 15070 13683
Yttre skotsel 147 429 161 421
Lopande reparationer och underhall 405 314 230051
Lopande rep och underhall av bostader 108 576 35796
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 296 050 33157
Lopande rep och underhall installationer 247 808 0
Lopande rep och underhall hissar 46 789 12188
Lopande rep och underhall skadegorelse 6 837 5625
Reparation forsakringsskada 48 348 0
Summa 1919833 933 909
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 1752045 858 243
Planerat underhall av bostader 0 20 625
Summa 1752045 878 867
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 728 548 779 164
Fjarrvarme 1163844 1060776
Gas 47 006 44543
Vatten 176 709 138329
Sophamtning 246 935 212 308
Summa 2363042 2235120
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 290 799 270 569
Kabel-TV 230 644 218 880
Fastighetsskatt 294 214 285394
Summa 815 657 774843
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022

Forbrukningsmaterial 68 828 14734

Ovriga forvaltningskostnader 77 045 195 085

Revisionsarvoden 19 688 20 688

Ekonomisk forvaltning 208 211 205 248

Summa 373772 435755

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022

Styrelsearvoden 157 500 116 700

Sociala avgifter 46 856 25213

Summa 204 356 141913

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2238415 755572

Ovriga rantekostnader 0 145

Summa 2238 415 755 717
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 459 300 000 459 300 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 459 300 000 459 300 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -18 134 247 -16 402 747
Arets avskrivning -1731 500 -1731 500
Utgaende ackumulerad avskrivning -19 865 747 -18 134 247
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 439 434 253 441165 753
| utgdende restvarde ingar mark med 113 000 000 113 000 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 247 400 000 247 400 000
Taxeringsvarde mark 317 000 000 317 000 000
Summa 564 400 000 564 400 000
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4211 39581
Skattefordringar 9002 0
Summa 51113 39581
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 39977 24 567
Fastighetsskotsel 14751 0
Forsakringspremier 181707 161 009
Kabel-TV 59 630 57 631
Forvaltning 52053 51312
Summa 348118 294 519
NOT 14, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-06-28 4,50 % 24 491 287 25395 287
Swedbank 2024-02-28 4,29 % 1299710 1299710
Swedbank 2024-02-28 4,52 % 27197128 27313128
Swedbank 2024-09-25 0,46 % 28 500 000 28 500 000
Summa 81488 125 82508 125
Varav kortfristig del 81488 125 54 008 125

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 79 638 125 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21097 6713
Stadning 0 1074
El 84 506 82962
Uppvarmning 175302 160 391
Utgiftsrantor 144 802 114 470
Vatten 37562 33843
Uppl kostn l6ner 62 300 0
Upp! kostn renhallningsavg 40 591 34294
Beraknade uppl. sociala avgifter 19575 0
Forutbetalda avgifter/hyror 765 987 702 307
Beraknat revisionsarvode 20 000 20000
Summa 1371722 1156 054
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 100 000 000 100 000 000

Sida 16 av 17




Brf Vallgossen
769606-2368

Underskrifter

D rockh o\ ensagr. oy o

Ort och datu

oo

Arsredovisning 2023

Anders Gustaf I{llgren
Styrelseledamot

e BYeceo

i~

Peter Hjorth
Styrelseledamot

Teresa Bejarano Del Rio
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats Q 09-

ENY=Nl

o=

Johanna Garcia Gadin
Ordférande

415

Barbro Wikman
Godkand revisor

Sida17 av 17

et MR Bt BEE: . Il T T B s sl (0 s B A 2ad b . A0S 20n M

PP P | PGP ger— e feg— gy w1 (T B [



hd MOORE '

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Vallgossen
Org.nr 769606-2368

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vallgossen for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och @ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanderk;j’\,_
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre @n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sédtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vallgossen for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgédrder, omraden och
forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

kholm den 15 april 2024
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Barbro Wikman
Godkiand revisor
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