ARSREDOVISNING 2024

o

Brf Herden 8



Brf Herden 8 1(14)
Org.nr 769605-0074

Styrelsen for Brf Herden 8, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 augusti 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Herden 8 i Stockholms kommun den 30 augusti 2001. Fastigheten &r

upplaten med tomtrétt. Anskaffningskostnad uppgick till 413 148 tkr. Tomtrittsavtal géller till och med
2030-04-01. Tomtrattsavgild uppgar till 5 488 tkr/ar.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus med totalt 228 bostadsritter, 9 hyresritter samt 4
lokaler. Den totala boytan ar 20 485 kvm och lokalytan 1 218 kvm. Féreningen disponerar 74
garageplatser samt 4 platser for motorcykel.

Ligenhetsfordelning:

30 st 1 rum och kok
82 st 2 rum och kok
48 st 3 rum och kok
57 st 4 rum och kok
20 st 5 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgar med 1 630 kr per lagenhet, dock hogst 0,3% av byggnadens
taxeringsvérde. Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1% av taxeringsvérdet pé lokaler..

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 1 063 200 000 kr, varav byggnadsvardet dr 407 000 000 kr och markviardet 656 200
000 kr. Vardear ar 1993.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och tillsyn av varmecentralen samt
jourtjainst mm med Spetsudden AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
16 maj 2001.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 581 kr/kvm bostadsrattsyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 3 190 tkr per ar enligt foreningens stadgar. Eftersom

foreningen har en uppdaterad underhallsplan sé sker avsittningen till foreningens underhallsfond enligt
den.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslén och rantederivat (Swap)

Kreditinstitut, rdntekostnader fastighetslan och réntederivat framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 26 spetember 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Anna Allgulin

Andreas Lofstedt

Fredrik Benndorf

Tomas Kesa
Ingegerd Akselsson Le Douaron

Suppleant Dan Hylander
Christer Sigevall

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer

Anders Bergman Ordinarie Extern Forvis Mazars AB
Farideh Sabri Ordinarie Intern Stdimmovald revisor
Valberedning

Sara Johansson Sammankallande

Alejandra Soria Bowles
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Beslutat pa extrastimma i maj 2024 att sétta upp grindar vid bada infarterna mot Arbetargatan 27A och
B. Arbetet paborjades sedan i november/december 2024.

Under éret har brister pa fonster och balkongdorrar atgérdats.
Atgirder foreningen bekostat #r primirt lister, koppelhakar och smérjning av dorrar/fonster.

Bytt ut all belysning i gemensamma utrymmen till ny energisndlare LED-belysning.
Nu utan kvicksilver och med nérvarostyrning.

Under hosten dvergatt till matavfallshdmtning genom grona pasen som kastas i sopnedkastet pa
vaningsplanet. Och ddrmed avvecklat kérlen for den bruna papperspasen i atervinningsrummet.

Hojt avgiften med 4,5% frén och med 1 november 2024.

Notera att detta dr foreningens forsta avgiftshjning nagonsin sen féreningen startade 2001.

Utfort Radonmaétning med godként resultat.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 369 (372) medlemmar. Under aret har 20 (35) medlemmar tilltratt samt 23

(14) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 15 (14) antal 6verlatelser samt O (1) upplételse . Tva

medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 20 924 19 532 18 798 18 670 18 675
Resultat efter finansiella poster -4 755 -9.495 -4 231 -2 321 -783
Soliditet (%) 79,5 80,1 80,6 79,3 79,5
Arsavgift/kvm uppliten med

bostadsritt (kr) 581 533 532 532 532
Skuldsattning/kvm (kr/) 2 949 2 949 2 949 3202 3202
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsratt (kr) 3372 3372 3372 3393 3393
Sparande/kvm (kr) 65 44 65 119 198
Réntekénslighet (%) 5,8 5,9 5,9 6.4 6,4
Energikostnad/kvm (kr) 224 189 181 138 118
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintdkter 55,1 55,9 57,8 58,0 58,2

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens riantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Om ¢j ingdr i drsavgiften: Kostnader for el, virme och vatten ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
Upplysning om forlust
Foreningens balanserade underskott beror pa hoga avskrivningar samt kade réantekostnader.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Foriandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat

insatser avgift underhall resultat
283 862 844 59 338 546 14937429  -76 504 368
Disposition av

foregaende

ars resultat: -3 036 538 -6 458 041
Arets resultat

Belopp vid arets

utgiang 283 862 844 59 338 546 11 900 891 -82 962 409

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -82 962 409

arets forlust -4 754 698
-87 717 107

behandlas sé att

avsittning till fond for yttre underhéll 3 189 600

lanspraktagande av fond for yttre underhall -1 610594

i ny rékning overfores -89296 113
-87 717 107

Arets

resultat

-9494 579

9494 579
-4 754 698

-4 754 698

5(14)

Totalt

272 139 872

0
-4 754 698

267 385174

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N N L b~

2024-01-01
-2024-12-31

20922 191
2038
20 924 229

-17 976 899
-1 378 062
-481 653

-4 562 708
-24 399 322

-3 475093

280 884

-1 560 489

-1 279 605

-4 754 698

-4 754 698

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

19 184 383
348 083
19 532 466

-21 753 094
-1 364 432
-440 719

-4 555 908
-28 114 153

-8 581 687
151 663

-1 064 555
-912 892

-9 494 579

-9 494 579
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2024-12-31

320469 079
0
320469 079

550 000
550 000
321019 079

77 967
4310329
1903 511
6 291 807

9141 483
9141 483
15 433 290

336 452 369

7(14)

2023-12-31

325031 787
0
325031 787

0
0
325031 787

81 889
5368 659
1741 138
7191 686

8 881 465
8 881 465
16 073 151

341 104 938
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

13

14

2024-12-31

343201 390
11 900 891
355102 281

-82 962 409

-4 754 698
-87 717 107
267 385174

64 000 000
1 060 754
102 848
-65 301

3 968 894
69 067 195

336 452 369

8(14)

2023-12-31

343201 390
14 937 429
358 138 819

-76 504 368

-9.494 579
-85 998 947
272 139 872

27 000 000
27000 000

37 000 000
983 076
222 898
166 703

3592 389

41 965 066

341 104 938
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring insatskapital
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-4 754 698
4562 708
-120 050

-312 040

-550 000
3922
-207 235
77 678
144 501
-843 174

-843 174

14 220 269
13 377 095

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-9494 579
4 555908
83 414

-4 855 257

0

-40 270

-1 124 679
-686 049
2 891 351
-3 814 904

-533 560
-533 560

3995 390
3995390
-353 074

14 573 343
14 220 269
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad

10 (14)

BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Fastighetsforbéttringar
Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyresintékter bostader
Hyresintékter lokaler momspliktiga
Hyresintékter lokaler

P-plats och garage

Elavgifter

I &rsavgiften ingér varme, vatten, TV och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intikter
Elprisstod

100 ar
10-50 ar
10 ar
5ar

2024

11 021 471
1 134 149
4523271
2 087 049
1216 820
939 431
20922 191

2024
2038

2038

2023
10915 873
1167 949
3928 934
1959 343
1212285
0

19 184 384

2023
9779
338 303
348 082
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Not 4 Driftskostnader

Skotsel gard
Trivselatgérder
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Radonmitning
Brandskydd
Hisservice/besiktning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker
Tomtrattsavgild
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Myndighetskrav
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Datorkommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Forvaltningsarvoden dvriga
Adminsitration
Korttidsinventarie
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

2024
421228
23 508
592 148
188 958
70 079

13 850

0
1319360
15 100
1610594
1972 879
2108112
779 903
784 863
623 377
105 000
5864 500
281 682
189 657

0

17 616
20252
972 980
1251

17 976 897

2024
21 656
88313

1954

251 146
853 652
92 366

1754
35007

0

10 840
21375
1378 063

11 (14)

2023

418 900
0

527 529
211935
0

38901
22796
1771613
48 151
6226 138
1507 961
1917974
676 707
820 149
567 800
0

5488 000
286 427
205178
19 927

6 096

28 019
962 894
0

21 753 095

2023
103 442
71 509
13351
221999
795 030
58 584
0

0

2122
74 739
5492

0

18 161
1364 429
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Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor

Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnader
Forbéttringar

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

2024
345 500
7 000
14 000
115153
481 653

2024
4131 481
431 227
4562 708

2024-12-31

428 258 866
0
428 258 866

-103 227 079
-4 562 708
-107 789 787

320 469 079

2024-12-31
685476
685 476

-685 476
-685 476

2024-12-31
71 061
4235612
3656
4310 329

12 (14)

2023
345 500
7 000
14 000
74219
440 719

2023
4131 481
424 427

4 555908

2023-12-31

427 725 306
533 560
428 258 866

-98 671 171
-4 555 908
-103 227 079

325031 787

2023-12-31
685476
685 476

-685 476
-685 476

2023-12-31
26 199
5338 804
3656
5368 659
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrittsavgild
Medlemsavgifter

Ekonomisk Forvaltning
Teknisk Forvaltning
Kabel-TV

Bredband

Ovriga forubetalda kostnader

Not 12 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktaget for stimmobeslut
Belopp vid arets utgang

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig
skuld

Réntesats

%
3,45
3,65
3,45
0,51

Datum for
rinteindring

2025-03-03
2025-03-03
2025-03-03
2025-09-01

2024-12-31

1497 500
10 840
65 393

156 314
70 104
32093
71267

1903 511

2024-12-31

14 937 429

3 189 600
-6226 138
11 900 891

Lanebelopp
2024-12-31

7 000 000
15 000 000
15 000 000
27 000 000
64 000 000

64 000 000

Foreningen har en checkriakningskredit hos Handelsbanken pa 3 000 000 kr.

Vid arets utgdng var den outnyttjad.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Fastighetsel
Fjarrvirme
Avfallskostnader
Bredband
Snordjning

2024-12-31

110 602
366 500
115153
247 190
299 790
25518
0

9181

13 (14)

2023-12-31
1372 000
10 840
62475

156 314
71414
31284

36 811
1741138

2023-12-31
13 446 588

3189 600
-1 698 759
14 937 429

Léanebelopp
2023-12-31

7000 000
15 000 000
15 000 000
27 000 000
64 000 000

37 000 000

2023-12-31
109 065

0

0

328 012
267574
55437
1851

0
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Stad 32 486
Vatten 65 738 0
Forutbetalda avgifter och hyror 2 696 737 2 830451
3968 895 3592390
Not 15 Stillda siakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 173 000 000 173 000 000
173 000 000 173 000 000

Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Fortsatt fardigstéllande av grindarna vid Arbetargatan 27A och B

Péaborjat OVK, Obligatorisk Ventilationskontroll.

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Anna Allgulin Andreas Lofstedt

Fredrik Benndorf Tomas Kesa

Ingegerd Akselsson Le Douaron

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Forvis Mazars AB

Anders Bergman Farideh Sabri
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Herden 8
Org. nr 769605-0074

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér Brf Herden 8
for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfoér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr laimpliga med hinsyn
till omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Herden 8 for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om niagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och foérhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Min revisionsberittelse har lamnats i Stockholm den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

Anders Bergman
Auktoriserad revisor



Till foreningsstamman i Brf Herden 8

Revisionsberittelse fran lekmannarevisor

Jag har granskat styrelsens verksamhet for ar 2024. Det dr styrelsen som &r ansvarig for att
forvaltningen skots i enlighet med féreningens stadgar. Genom granskning av uppréattade
styrelseprotokoll har féreningens verksamhet I6pande kunnat foljas. Nagon anledning till
anmarkning har darvid lag inte framkommit.

Jag anser att styrelsen har utfort sitt uppdrag i enlighet med féreningens stadgar. Med
hanvisning till ovanstdende foreslar jag att _styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den del som
granskningen omfattat. ' '

Stockholmden /4 / £~ 2025

Farideh Sabri ji 25_1/__\/\




