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BOSTADSRATTSFORENINGEN FABRIQUE 46

Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Fabrique 46, org.nr. 769640-6979, ("Féreningen”) som har sitt
sate i Stockholm, har registrerats hos Bolagsverket den 20 december 2021 och har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i Féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter och/eller lokaler och mark i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvadndas som komplement till bostadsrattslagenheten med
nyttjanderatt utan tidsbegrénsning.

Upplatelse beraknas fran Q4 2023 och inflyttningar planeras fran Q1 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig i fraga om kostnaderna for fastighetsforvarv pa upprattat aktiedverlatelseavtal
samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar
sig pa bedémningar gjorda i november manad 2023.

Féreningen har tecknat ett fyrpartsavtal den 4 juli 2022 med parterna Balder Projekt i
Stockholm Holding 2 AB, org.nr. 559322-3547, Balder Projektutveckling AB org.nr.
556699-9412, Balder Bostadsgaranti AB, org.nr.556730-2061.

Balder Projektutveckling AB (org.nr.556699-9412) ansvarar for projektutvecklingen
samt svarar for intdkter och kostnader forutom avskrivningar fram till
avrakningsdagen. Balder Bostadsgaranti, org.nr.556730-2061 kommer att kdpa
eventuellt osalda lagenheter senast pa avrakningsdagen.

Sakerheter for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare
som omnamns i 4 kap 2§ 2p bostadsrattslagen, lamnas av Gar-Bo Forsakring AB
utstalld insatsgaranti férsakring, varefter upplatelse sker efter tillstand lamnats av
Bolagsverket.

Bostadsrattsféreningen uppfér genom nybyggnation totalt 138 bostadsrattslagenheter
och 3 lokaler beldgna i fyra sammanhangande flerfamiljshus om 9-13 vaningar samt
kallare. Byggnationen sker inom fastigheten Stockholm Gladan 3.

| fastigheten finns gemensam innergard och skyddsrum. Kommunen kommer att
inneha 8 st bostader fér sk. LSS boende. Det finns 4 st HKP garageplatser varav 3
platser kommer att nyttjas av bostadsrattsforeningens medlemmar. Garageplatser och
parkeringar finns att hyra hos extern part i anslutning till bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningen har kdpt samtliga aktier i ett aktiebolag (Balder Fabrique 46 AB,
org.nr. 559379-1915) vari fastigheten utgdér en tillgang samt Gvertagit ett inganget
entreprenadavtal om att fardigstalla 138 lagenheter och 3 st lokaler. Fastigheten och
entreprenadavtalet har éverforts till bostadsrattsforeningen genom ett forvarv, varefter
aktiebolaget likviderats. Féreningens skattemassiga anskaffningsvarde pa marken
kommer darmed att bli lagre an det redovisade anskaffningsvardet. Om féreningen i
framtiden skulle upphéra med sin verksamhet och/eller sélja hel eller del av fastigheten
kommer skatt att behéva erlaggas pa det skattemassiga vardet. Det skattemassiga
vardet uppskattas till 210 420 250 kr. Anskaffningsvardet for fastigheten tillsammans
med kostnaden for fardigstallandet ar lagre an marknadsvardet vid tillfallet for
fardigstallande av fastigheten och upplatelse till féreningens medlemmar vilket innebar
att det uppkommer en latent skatteskuld i féreningen. Den latenta skatteskulden ar ej
faststalld och utléses endast om féreningen upphér med sin verksamhet och saljer
fastigheten. Da det &r osannolikt att féreningen skulle upphdra med sin verksamhet har
den latenta skatteskulden varderats till O kr i bokféringen.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FABRIQUE 46

Foreningen kommer att ansdéka om retroaktivt avdrag fér momsen pa investeringen for
lokalerna vilka ska registreras for frivillig momspliktig uthyrning. Bostadsrattsféreningen
skall hyra ut till momspliktig verksamhet under 10 ars tid.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FABRIQUE 46

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:
Datum fér Bygglovsbeslut:

Antal bostadslagenheter:

Antal hyreslokaler:

Husets utformning:

Fastighetsrattsliga
Anteckningar:

Gemensamma anordningar

Stockholm Gladan 3

Warfvinges Vag 34 A, B, 36 A, B 112 51 Stockholm och
Sankt Géransgatan 159, 161, 163, 165, 167 112 17
Stockholm.

1444 m?

7 393 m?

2021-03-29

138 bostadsrattslagenheter belagna i ett flerbostadshus
med fyra trappuppgangar.

3 st.

Foreningen bestar av en byggnadskropp med fyra
trappuppgangar om nio till tretton vaningar med kéllare.
Byggnaden utférs med kallarplan innehallande forrad,
sopsug, flaktrum/UC. Entréplan innefattar tre lokaler for
uthyrning, miljdrum och cykelforrad.

Eventuellt servitut kan tilkomma géllande
ledningsdragning.

Ventilation: FTX-ventilation

Varme och VA: Byggnaderna ar anslutna till fijarrvarmenatet och till kommunalt
vatten- och avlopp. Varme distribueras via radiatorer.

Styr- och

Overvakningssystem: DUC placerad i undercentral som visar larm fran flakt och
varmecentral.

El: Abonnemang fér respektive lagenhet tecknas av var

lagenhetsinnehavare.
Matartavla/energiméatare fér respektive lagenhet ar placerade i
elrum i kallarplan.

Hiss: Fyra hissar, en per trappuppgang.

Parkering: 4 platser i garage varav 3 hyrs ut. Bostadsrattsforeningens
medlemmar har dven tillgang hyra minst 38 p-platser i separat
narliggande garage, enligt avtal med Stockholms Stad
Parkerings AB.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FABRIQUE 46

Avfallshantering:

Tvattstuga:

Entré och passage:

TV/data/telefoni:

Externa
lagenhetsforrad:

Cykel- och
barnvagnsférrad:

Gemensamma
utrymmen:

Miljérum i entréplan.

Féreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvattmaskin och
torktumlare alternativt kombimaskin finns i varje
bostadslagenhet.

Ett entré- och passersystem finns installerat fér entréporten.
Flerfunktionsnat fér bredband, telefon och TV med fiberledning

till respektive lagenhet. Avtal tecknat med Telia med bredband
1000/1000 mbit samt "TV-lagom”.

Finns i kallarplan. Fér vissa lagenheter inryms forrad i
lagenheten.

Cykelforrad i entréplan. Barnvagnsforrad finns pa entréplanen.

Gemensam gard med planteringsyta, garage (4 platser)

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:

Entré/Trapphus:

Fasader/Vaggar:
Takkonstruktion:

Dé6rrar:

Fonster:

Balkonger/uteplatser:

Skyddsrum:

Bfch2abeotes 1 3I0RR0EN 3R I0RA PAAES56 4615523 169607 {580

Platta pa berg
Bestar av betong

Féreningen har fyra trapphus.
Golvbelaggning i keramik.
Handledare i metall pa vagg i trappa.
Postboxar finns placerade entréplan.

Fasad: Gatufasad i tegel, tre olika kulérer. Gardsfasad i puts.
Platt tak med sedum.

Entréparti i aluminium. Dérr till lokal fran gata i aluminium. Grind
till gard i smide. Entrédérrar fran gard i aluminium med
glas6ppningar. Cykelrums- och férradsdorr i stal. Dorr till
miljérum i stal. Garageport i metall.

Lagenhetsdorrar ar sdkerhetsddérrar av metall. Innerdérrar i
lagenheter av tra. Dorrar till allmanna utrymmen av stal.

Foénsterdérrar / Fénster i aluminium med klarglas.

Balkonger bestaende av betongplatta. Racken i tegel samt
smidesracken i stal. Vissa balkonger &r inglasade.

Skyddsrum finns.

b7 RBEET 4786 9eStrracTH897hFORBtd Ot P FaBtdd o084 587952570086



BOSTADSRATTSFORENINGEN FABRIQUE 46

Kortfattad rumsbeskrivning '

Rum

Entré/hall:
Kok:
Vardagsrum:
Sovrum:
Badrum:
WC/dusch:

Kladkammare:

" Férteckning éver standardinredning i bland annat kék och badrum finns tillganglig

Golv

Granitkeramik
Parkett
Parkett
Parkett
Granitkeramik
Granitkeramik
Parkett

Vaggar

Malat
Malat
Malat
Malat
Granitkeramik?
Granitkeramik?
Malat

hos bostadsrattsforeningens styrelse.

2 Fér separat WC ar vaggar malade.
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Tak

Malad betong
Malad betong
Malad betong
Malad betong
Malad gips
Malad gips
Malad gips
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FABRIQUE 46

C Beridknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Foreningens fastighetsforvarv och kostnad 791 200 250 kr
foér entreprenaden.

Extra likviditetsreserv (férskottsamortering) 3 003 000 kr
Likviditetsreserv 300 000 kr
Investeringsmoms, ca - 3 574 250 kr
Summa 790 929 000 kr

Finansieringsplan

Fastighetsforvarv enligt ovan 790 929 000 kr
Féreningens lan - 107 199 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter - 683 730 000 kr
Summa - kr

1) Féreningens fastighetsférvarv och kostnad baseras pa att investeringsmoms avseende kommersiella
lokaler samt eventuell installation av utrustning for individuell matning av momspliktiga driftkostnader om
3 574 250 kr aterbetalas fran Skatteverket. Om slutlig investeringsmoms avviker fran beraknad ska
differensen justeras mot Képeskillingen i Avrakningsbokslutet.

Sannolikt kommer aterbetalning av investeringsmomsen ske efter avrakningsdagen.

Parterna ar inférstadda med att det innebar att den utbetalning av investeringsmoms som kommer

att ske fran Skatteverket till Féreningen ska tilifalla Saljare av Balder Fabrique 46 AB i sin helhet.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FABRIQUE 46

D. Preliminar finansieringsplan

Arliga kostnader avser ar 1 efter fardigstallande.

Specifikation éver lan som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berakning av
arliga kostnader och amorteringar. Sakerhet for lanen kommer vara pantbrev i féreningens fastighet.
Foreningen har fortidsbundit rantan pa lanen.

Amortering 0,5% ar 1-15. Darefter rak amortering resterande belopp 85 ar.

Lan Belopp Rantesats Bindningstid Amorteringsplan Amortering Réanta Summa
[SEK] [%] [Ar] [Ar] [SEK] [SEK] [SEK]

Lan 1 53 599 500 4,12% 3 0,5% 267 998 2208 299 2476 297
Lan 2 26 799 750 4,09% 4 0,5% 133 999 1096 110 1230 109
Lan 3 26 799 750 4,07% 5 0,5% 133 999 1090750 1224749

Summa lan 107 199 000 kr 535995 kr 4395159 kr 4931154 kr

Genomshnittsranta 4,10%

Lan 107 199 000 kr

Insatser 494 886 000 kr

Upplatelseavgifter 188 844 000 kr

Summa finansiering 790 929 000 kr Summa ar 1 4 931 154 kr

st effchPabrotee 1 3i0AR0EN iR 0B PAHS504 G552 T 1619607 4SS
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FABRIQUE 46

E. Berakning av foreningens arliga kostnader

a) Réntekostnader och amortering Ar 1 Kostnad/ar
Réntor 4 395 159 kr
Amortering 535 995 kr
Likviditetsreserv (forskottsamortering och avs. till underhall) -803 000 kr
Summa réntekostnader och amortering Ar 1 4128 154 kr
b) Avsittningar for foreningens framtida fastighetsunderhall 267 890 kr
c) Driftskostnader Kostnad/ar
Ekonomisk forvaltning 123 750 kr
Arvode till styrelse 45 000 kr
Arvode till revisorer 20 000 kr
Foreningens administration 10 000 kr
Vatten (bade kallvatten och det vatten som varms upp) 330 000 kr
Uppvarmning 400 000 kr
Fastighetsel 805 000 kr
Hushallssopor 92 000 kr
Kallsortering 78 000 kr
Fastighetsskotsel inkl teknisk forvaltning 368 000 kr
Systematiskt brandskyddsarbete 20 000 kr
Mattjanster 27 600 kr
Snordjning 50 000 kr
Hissar 40 000 kr
Forsakringar 110 000 kr
Ofbrutsett 78 396 kr
Driftkostnader exlusive hushallsel 2397 746 kr
Tv, bredband och telefoni 494 730 kr
Varmvatten 251 362 kr
Summa driftskostnader 3143 838 kr
d) Ovriga kostnader Kostnad/ar
Fastighetsavgift 0kr
Hyra garageparkering 0 kr
Fastighetsskatt lokal 213 960 kr
Summa dvriga kostnader Ar 1 213 960 kr
e) Summa berédknade kostnader ar 1, exkl.avskrivningar, men inkl. amorteringar och avséttningar (a-d) T 753 842 kr
Avgar amorteringar -535 995 kr
Avgar avsattningar -267 890 kr
Avskrivningar 3 282 566 kr
f) Summa beraknade bokforingsmassiga kostnader ar 1 10 232 523 kr

a) | enlighet med finansieringsplan. Féreningen kommer att fa tillskott om en extra likviditetsreserv for att tacka delar av
féreningens amortering och avsattning till underhall de forsta aren.

b) | enlighet med féreningens stadgar.

c) Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer dver aren forekommer och den
berdknade summan kan bli hdgre eller lagre. Hushallsel och varmvatten kommer att tilkomma. Varmvatten kommer
antingen betalas direkt till foreningen eller direkt till leverantér. For hushallsel tecknas eget abonnemang.
Kostnad fér hushallsel beraknas bli 300-650 kr per Igh/manad.

d) Enligt nu géllande lagstiftning utgar inte fastighetsavgift de femton forsta aren efter fardigstalit vardear.
Balder svarar for fastighetsskatt fram till och med foreningens vardear efter fardigstallande.

e) | enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens I6pande verksamhet,
amorteringar och avsattningar tackas av arsavgifter.

f) Avskrivning for I6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar.
Avskrivningsunderlaget ar baserat pa den genomsnittliga produktionskostnaden i riket for 2021 enligt SCB
som &r 44 401 kr/kvm ganger 7393 kvm/boa. Arsavgifter tas inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna,
varfor det bokféringsmassiga resultatet kommer att bli negativt.

g) Taxeringsvardet for bostader beraknas till ca. 498 000 000 kr.

Taxeringsvardet for garage beraknas till ca. 1 637 000 kr.
Taxeringsvardet for lokal beraknas till ca. 19 759 000 kr.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FABRIQUE 46

F. Berdkning av foreningens arliga intiakter

Berdkning av l6pande intékter Intékt/ar

Arsavgifter fordelad efter andelstal 778 kr/kvm/ar 5755 330 kr

g) Arsavgift varmvatten 34 kr/kvm/ar 251 362 kr

h) Arsavgifter TV, bredband och telefoni 299 kr/man/igh 494 730 kr

Intékter extra forrad 2 st a 600 kr/man & 7 st 4 400 kr/man 48 000 kr

Int&kter Lokaler 4875 kr/m2, Loa /ar ink. moms 1017 900 kr exkl.moms

Intakt fastighetsskatt Lokaler 1 % av taxvardet 197 590 kr

Vakans lokaler 10% -101 790 kr

Parkeringsplatser, garage inkl.moms och administration 42 000 kr/plats/ar 90 720 kr exkl.moms och admin
7753 842 kr

Summa berdknade arliga intakter 7753 842 kr

Féreningens arsavgifter ska faststéllas sa att féreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Arsavgifterna férdelas

efter bostadsratternas andelstal, dels per lagenhet och dels efter férbrukning.

g) Arsavgit fér varmvatten debitieras preliminart med 34 kr/kvm (BOA). Retroaktiv reglering med

anledning av faktisk forbrukning kommer att ske alternativt regleras utifran faktisk forbrukning direkt.

h) TV och bredband kommer vara gruppansiutet och avgiften &r preliminart ca 299 kronor per Iagenhet och manad.
Kostnad for eventuell TV utdver det som av féreningen ar upphandlat och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas
av bostadsrattshavaren direkt till respektive leverantor.
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G. Tabell Lagenhetsforteckning

9% INDIYEV4 NIONINIHQ4S1L1YHSAV1SOg

| foljande tabell lamnas en specifikation éver samtliga lagenheters huvuddata sasom lagenhetsarea, insatser, andelstal, upplatelse-, ars-
och manadsavgift. Lagenhetsarean ar avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av lagenhetens area foranleder inte andring av
! insats, andelstal eller arsavgift.
Andelstalen ar beraknade pa insatserna och avrundade till fem decimaler.
E Tabel
q Trapp Frdi Arsavgift TV, . I'::eriiknad Perﬁknad .
F uppga lgh/utanfar Insats + bredband och 4)Manads arsavgift manadsavgift 5) Manads
r— ng LghMr Van Area 1)RoK 2)M/B lgh Andelstal Insats Uppla avgift upplatelse avgift  3) Arsavgift telefoni avgift varmvatten  hushalisel avgift
o [kvm] [%] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]
; 1 1110 1 97 5 M U.lgh 1,10717% 5479 000 4 166 000 9 645 000 63 721 3 585 5609 3298 650 6 534
& 1 11201 2 83 4 B U.lgh 0,99139% 4 906 000 1889000 6795000 57 058 3585 5054 2822 600 5889
@ 1 11202 2 35 2 I U lgh 0,567891% 2 865 000 580 000 3445000 33318 3 585 3075 1190 400 3574
= 1 11203 2 78 4 F U Igh 0,96244% 4763 000 1582000 6 345 000 55 392 3 585 4915 2852 600 5736
g 1 1130 3 83 4 B U lgh 0,99139% 4 906 000 1989 000 6 895 000 57 058 3 585 5054 2822 600 5889
B 1 11302 3 35 2 I U.lgh 0,57891% 2 865 000 630 000 3495000 33 318 3 585 3075 1190 400 3574
=Y 111303 3 79 4 F U .lgh 0,96244% 4 763 000 1632 000 6395000 55 392 3585 4915 2686 600 5739
% 1 11401 4 83 4 B U Igh 0,99139% 4 906 000 2089 000 6 995 000 57 058 3585 5054 2822 600 5889
= 1 11402 4 35 2 | U.lgh 0,57891% 2865 000 680 000 3545000 33318 3 585 3075 1190 400 3574
S 1 11403 4 79 4 F U.lgh 0,96244% 4763 000 1682000 6445 000 55 392 3 585 4915 2686 600 5739
@ 1 11501 5 83 4 B U.lgh 0,99139% 4 906 000 2139000 7045000 57 058 3585 5054 2822 600 5889
jﬁ 1 11502 5 35 2 I U Igh 0,57891% 2 865 000 730 000 3595 000 33 318 3 585 3075 1190 400 3574
> 1 11503 5 79 4 F U.lgh 0,96244% 4 763 000 1732000 6495000 55 392 3 585 4915 2686 600 5739
1 11601 6 83 4 B U lgh 0,99139% 4906 000 2189 000 7095000 57 058 3 585 5054 2822 600 5889
1 11602 6 35 2 I U lgh 0,57891% 2 865 000 780 000 3645000 33 318 3 585 3075 1190 400 3574
1 11603 6 79 4 F U lgh 0,96244% 4763 000 1782000 6 545 000 55 392 3 585 4915 2 686 600 5739
1 117N 7 83 4 B U Igh 0,99139% 4906 000 2339000 7245000 57 058 3 585 5054 2822 600 5889
1 11702 7 35 2 | U.lgh 0,57891% 2865 000 830 000 3695000 33318 3 585 3075 1190 400 3574
111703 7 79 4 B U.lgh 0,96244% 4 763 000 2332000 7095000 55 392 3585 4915 2686 600 5739
1 11801 8 83 4 B U.lgh 0,99139% 4 906 000 2589 000 7495000 57 058 3585 5054 2822 600 5889
1 11802 8 35 2 I U Igh 0,567891% 2 865 000 930 000 3795000 33 318 3 585 3075 1190 400 3574
1 11803 8 79 4 B U.lgh 0,96244% 4 763 000 2482 000 7245000 55 392 3585 4915 2686 600 5739
2 2110 1 24 1 I U Igh 0,46313% 2292 000 3000 2295000 26 655 3585 2520 816 300 2888
2 21102 1 54 2 M ligh 0,70917% 3510 000 1185000 4 695 000 40 815 3 585 3700 1836 400 4 253
2 21201 2 24 1 I U lgh 0,46313% 2292 000 103 000 2 395000 26 655 3 585 2520 816 300 2888
2 21202 2 29 1 | U.lgh 0,49931% 2471 000 4000 2475000 28737 3585 2694 986 300 3076
2 21203 2 34 1 F U Igh 0,53549% 2 650 000 545 000 3195000 30 819 3 585 2867 1156 300 3263
¢ 2 21204 2 95 4 B ligh 1,07823% 5336 000 2359 000 7 695 000 62 056 3585 5470 3230 600 6 339
2 21205 2 43 2 B U lgh 0,63680% 3 152 000 893 000 4045 000 36 650 3 585 3353 1462 400 3875
3 2 21301 3 24 1 I U.lgh 0,46313% 2292 000 163 000 2455000 26 655 3 585 2520 816 300 2888
2 21302 3 29 1 | U.lgh 0,49931% 2471 000 74 000 2545000 28737 3585 2694 986 300 3076
b 2 21303 3 34 1 F U Igh 0,53549% 2 650 000 585 000 3245000 30 819 3 585 2 867 1156 300 3263
2 21304 3 95 4 B ligh 1,07823% 5336 000 2459 000 7795000 62 056 3 585 5470 3230 600 6339
' 2 21305 3 43 2 B U.lgh 0,63680% 3152 000 943 000 4095000 36 650 3 585 3353 1462 400 3875
[ 2 21401 4 24 1 | U.lgh 0,46313% 2292 000 223000 2515000 26 655 3585 2520 816 300 2888
g 2 21402 4 29 1 I U lgh 0,49931% 2471000 74 000 2 545000 28 737 3 585 2694 986 300 3076
fi' 2 21403 4 34 1 F U Igh 0,53549% 2 650 000 645 000 3295000 30 819 3 585 2 867 1156 300 3283
& 2 21404 4 95 4 B ligh 1,07823% 5336 000 2509 000 7845000 62 056 3 585 5470 3230 600 6 339
4 2 21405 4 43 2 B U_.Igh 0,63680% 3152 000 993 000 4 145 000 36 650 3 585 3353 1462 400 3875
2 2 21501 5 24 1 | U.lgh 0,46313% 2292 000 283 000 2575000 26 655 3585 2520 816 300 2888
2 21502 5 29 1 | U.lgh 0,49931% 2471000 174 000 2645000 28 737 3 585 2694 986 300 3076
4 2 21503 5 34 1 F U.lgh 0,53549% 2650 000 695 000 3345000 30 819 3585 2867 1156 300 3263
: ' 1) Rum och Kok
¢ 2) B = Balkong, M=Mark, F=Fransk balkong, Ingen M/B=|
4 Varje lagenhet har forrad, antingen inne eller utanfor lagenheten som ingér i bostadsratten.
3) Arsavgift exklusive TV, bredband och telefoni samt varmvatten och hushalsel
3 4) Manadsavgift exklusive varmvatten och hushallsel
q = 5)  Manadsavgift inklusive varmvatten och hushéllsel
] o




| foljande tabell IZmnas en specifikation ver samtliga Iagenheters huvuddata sasom lagenhetsarea, insatser, andelstal, upplatelse-, ars- och manadsavgift.
Lagenhetsarean ar avrundad fill hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av lagenhetens area féranleder inte &ndring av insats, andelstal eller arsavgift.
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Tabell
; Trapp Frdi Arsavgift TV, . B‘erﬁknad 9er§knad .
g uppga lgh/utanfor Insats + bredband och 4) Manads  arsavgift manadsavgift 5)Manads
E ng LghNr Van Area 1)RoK 2)M/B Igh Andelstal Insats Uppltelse avgift upplatelse avgift  3) Arsavgift telefoni avgit ~ varmvatten hushalisel avgift
B [kvim] [%] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]
F 2 21504 5 95 4 B ligh 1,07823% 5 336 000 2 559 000 7 895 000 62 056 3585 5470 3230 600 6339
E 2 21506 & 43 2 B U.igh 0,63680% 3 152 000 1043 000 4 195 000 36 650 3585 33563 1462 400 3875
r— 2 21601 6 24 1 | U.gh 0,46313% 2 292 000 343 000 2635 000 26655 3885 2520 816 300 2888
; 2 21802 6 29 1 I Ulgh 0,49931% 2 471 000 224 000 2695 000 28737 3585 2694 986 300 3076
; 2 21603 6 34 1 F U.igh 0,53549% 2 650 000 745 000 3395 000 30819 3585 2 867 1156 300 3263
2 2 21604 6 95 4 B ligh 1,07823% 5 336 000 2659 000 7995 000 62 056 3585 5470 3230 600 6339
;{_' 2 21605 6 43 2 B U.lgh 0,63680% 3 152 000 1093 000 4 245 000 36 650 3585 3353 1462 400 3875
B 2 21701 7 24 1 | U.lgh 0,46313% 2 292 000 403 000 2695 000 26655 35685 2 520 816 300 2888
g-} 2 21702 7 29 1 | Ulgh 0,49931% 2 471 000 274 000 2745 000 28737 3885 2 694 986 300 3076
= 2 21703 7 34 1 F Uligh 0,53549% 2 650 000 795 000 3445 000 30819 3585 2867 1156 300 3263
% 2 21704 4 95 4 B ligh 1,07823% 5 336 000 2859 000 8 195 000 62 056 35885 5470 3230 600 6339
=) 2 21706 7 43 2 B U.gh 0,63680% 3 152 000 1193 000 4 345 000 36650 3585 3353 1462 400 3875
:% 2 21801 8 24 1 | Uligh 0,46313% 2 292 000 503 000 2795 000 26655 3585 2520 816 300 2888
) 2 21802 8 29 1 | U.gh 0,49931% 2 471 000 354 000 2825 000 28737 3885 2 694 986 300 3076
% 2 21803 8 46 2 F Ulgh 0,65851% 3 259 000 936 000 4 195 000 37899 3585 3457 1564 400 3987
B 2 21804 8 34 1 | U.igh 0,53549% 2 650 000 645 000 3295 000 30819 3585 2 867 1156 300 3263
’f,-{ 2 21805 8 50 2 B U.lgh 0,68746% 3 402 000 1893 000 5295 000 39 566 3 585 3 596 1700 400 4138
% 2 21901 9 24 1 I Uligh 0,46313% 2 292 000 603 000 2895 000 26655 3585 2520 816 300 2888
a 2 21902 9 29 1 | U.lgh 0,49931% 2 471 000 454 000 2925 000 28737 35685 2 694 986 300 3076
2 2 21903 9 46 2 F Ulgh 0,65851% 3 259 000 1136 000 4 395 000 37 899 3885 3 457 1 564 400 3987
B 2 21904 9 34 1 | Uligh 0,53549% 2 650 000 695 000 3 345 000 30819 3585 2867 1156 300 3263
7 2 21905 9 50 2 B U.lgh 0,68746% 3 402 000 1943 000 5 345 000 39 566 3 585 3 596 1700 300 4038
2 22000 10 106 5 B Ulgh 1,18677% 5 873 000 5822 000 11695 000 68 303 3585 5991 3604 650 6941
2 22002 10 34 1 | Uligh 0,53549% 2 650 000 745 000 3395 000 30819 3585 2 867 1156 300 3263
2 22003 10 50 2 B U.lgh 0,68746% 3 402 000 2043 000 5 445 000 39 566 3 585 3 596 1700 400 4138
2 22100 1 106 5 B Ulgh 1,18677% 5 873 000 6322 000 12 195 000 68 303 3585 5991 3604 650 6941
2 22102 N 34 1 | U.lgh 0,53549% 2 650 000 795 000 3 445 000 30819 3585 2 867 1156 300 3263
% 2 22103 1 50 2 B U.lgh 0,68746% 3 402 000 2143 000 5 545 000 39 566 3 585 3 596 1700 400 4138
2 22200 12 106 5 B Ulgh 1,18677% 5 873 000 6822 000 12 695 000 68 303 3585 5991 3 604 650 6941
2 22202 12 34 1 | U.lgh 0,53549% 2 650 000 895 000 3 545 000 30819 35685 2 867 1156 300 3263
_ 2 22203 12 50 2 B U.lgh 0,68746% 3 402 000 2293 000 5695 000 39 566 3 585 3 596 1700 400 4138
3 31101 1 47 2 B Uligh 0,66575% 3 295 000 950 000 4 245 000 38316 3585 3492 1598 400 4025
3 31102 1 99 4 B ligh 1,11441% 5 515 000 2180 000 7695 000 64 138 35885 5 644 3 366 600 6524
g 3 31103 1 29 1 I Ulgh 0,49931% 2 471 000 4 000 2475 000 28737 3585 2694 986 300 3076
g 3 31104 1 24 1 | U.igh 0,46313% 2 292 000 153 000 2445 000 26 655 3585 2520 816 300 2888
% 3 3 31201 2 47 2 B U.gh 0,66575% 3 295 000 1 000 000 4 295 000 38316 3885 3492 1598 400 4025
i 3 31202 2 99 4 B ligh 1,11441% 5 515 000 2280 000 7 795 000 64138 3585 5644 3366 600 6524
q 3 31203 2 34 1 F U.lgh 0,53549% 2 650 000 545 000 3 195 000 30819 3585 2 867 1156 300 3263
P 3 31204 2 29 1 F U.gh 0,49931% 2 471 000 74 000 2545 000 28737 3585 2 694 986 300 3076
& 3 31205 2 24 1 | U.lgh 0,46313% 2 292 000 163 000 2 455 000 26 655 3 585 2 520 816 300 2888
2 3 31301 3 47 2 B Uligh 0,66575% 3 295 000 1050 000 4 345 000 38316 3585 3492 1598 400 4025
3 31302 3 99 4 B ligh 1,11441% 5 515 000 2 380 000 7 895 000 64 138 3585 5644 3 366 600 6524
1) Rum och Kk
E 2) B =Balkong, M=Mark, F=Fransk balkong, Ingen M/B=I
4 Varje lagenhet har forrad, antingen inne eller utanfér lagenheten som ingar i bostadsratten.
g 3) Arsavgift exklusive TV, bredband och telefoni samt varmvatten och hushallsel
4 4)  Manadsavgift exklusive varmvatten och hushalisel
< = 5) Manadsavgift inklusive varmvatten och hushallsel
i =




| foliande tabell lamnas en specifikation éver samtliga lagenheters huvuddata sasom lagenhetsarea, insatser, andelstal, upplatelse-, ars- och manadsavgift.
Lagenhetsarean ar avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av lagenhetens area foranleder inte andring av insats, andelstal eller arsavgift.
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Tabell
: Trapp Frdi Arsavgit TV, Beriknad  Beriknad
q uppga lgh/utanfor Insats + bredband och 4) Manads  arsavgift ~manadsavgift 5) Manads
&F ng LghNr Van Area 1)RoK 2)M/B Igh Andelstal Insats Upplatelse avgift upplatelse avgift 3) Ars avgift telefoni avgift varmvatten  hushallsel avgift
[kvm] [%] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]
; 3 31303 3 34 1 F U.lgh 0,53549% 2650 000 595000 ° 3245000 30819 3 585 2867 1156 300 3263
_ 3 31304 3 29 1 F Ulgh 0,49931% 2471000 124 000 2 595 000 28 737 3585 2694 986 300 3076
b 3 313056 3 24 1 | U.Ilgh 0,46313% 2292 000 223 000 2515000 26 655 3585 2520 816 300 2888
f 3 31401 4 47 2 B U.lgh 0,66575% 3 295 000 1100 000 4 395 000 38 316 3 585 3492 1598 400 4025
q 3 31402 4 99 4 B ligh 1,11441% 5515 000 2430 000 7 945 000 64 138 3585 5644 3366 600 6524
: 3 31403 4 34 1 E Ulgh 0,53549% 2 650 000 645 000 3295000 30819 3 585 2867 1156 300 3263
%. 3 31404 4 29 1 F Ulgh 0,49931% 2471000 174 000 2 645 000 28 737 3585 2694 986 300 3076
g 3 31405 4 24 1 | U.Igh 0,46313% 2292 000 283 000 2575 000 26 655 3585 2520 816 300 2888
g 3 31501 5 47 2 B Ulgh 0,66575% 3 295 000 1 150 000 4 445 000 38 316 3 585 3492 1598 400 4025
=3 3 31502 5 99 4 B ligh 1,11441% 5515 000 2 530 000 8045 000 64 138 3585 5644 3366 600 6524
% 3 31503 5 34 1 F Ulgh 0,53549% 2 650 000 695 000 3345000 30819 3 585 2867 1156 300 3263
@ 3 31504 5 29 1 F Ulgh 0,49931% 2471000 274 000 2 745000 28 737 3585 2694 986 300 3076
Elé 3 31505 5 24 1 | U.lgh 0,46313% 2 292 000 343 000 2635 000 26 655 3 585 2520 816 300 2888
E 3 31601 6 47 2 B U.lgh 0,66575% 3 295 000 1 250 000 4 545 000 38316 3585 3492 1598 400 4025
E‘, 3 31602 6 99 4 B ligh 1,11441% 5515 000 2 530 000 8 045 000 64 138 3585 5644 3366 600 6524
B 3 31603 6 34 1 F Ulgh 0,53549% 2650 000 745 000 3395000 30819 3 585 2867 1156 300 3263
':f,{ 3 31604 6 29 1 F Ulgh 0,49931% 2 471000 324 000 2 795000 28 737 3585 2694 986 300 3076
% 3 31605 6 24 1 | U.Ilgh 0,46313% 2292 000 403 000 2 695 000 26 655 3585 2520 816 300 2888
a 3 31701 7 47 2 B U.lgh 0,66575% 3 295 000 1 400 000 4 695 000 38 316 3 585 3492 1598 400 4025
3 31702 7 99 4 B ligh 1,11441% 5515 000 2880 000 8395 000 64 138 3585 5644 3366 600 6524
i 3 31703 7 34 1 F U.lgh 0,53549% 2650 000 795 000 3 445000 30819 3 585 2867 1156 300 3263
¢ 3 31704 7 29 1 F Ulgh 0,49931% 2 471 000 404 000 2 875000 28737 3 585 2694 986 300 3076
g B 3 31705 7 24 1 | U.Ilgh 0,46313% 2292 000 523 000 2815000 26 655 3585 2520 816 300 2888
il 3 31801 8 106 5 B U.lgh 1,18677% 5873 000 5 822 000 11695 000 68 303 3 585 5991 3604 650 6 941
g 3 31802 8 34 1 F Ulgh 0,53549% 2650 000 895 000 3545 000 30819 3585 2 867 1156 300 3263
E 3 31803 8 29 1 E Ulgh 0,49931% 2471000 524 000 2995 000 28737 3 585 2694 986 300 3076
0}% 3 31804 8 24 1 | U Igh 0,46313% 2 292 000 673 000 2 965 000 26 655 3 585 2520 816 300 2 888
a3 4 41101 1 83 4 M U.lgh 0,99139% 4 906 000 1989 000 6 895 000 57 058 3585 5054 2822 600 5889
> 4 41102 1 35 2 | Ulgh 0,57891% 2 865 000 530 000 3395000 33318 3 585 3075 1190 400 3574
c; 4 41103 1 70 3 M U.Igh 0,86837% 4 298 000 1997 000 6 295 000 49 978 3585 4 464 2380 500 5162
4 41201 2 83 4 F Ulgh 0,99139% 4 906 000 1439 000 6 345000 57 058 3 585 5054 2822 600 5889
_ 4 41202 2 35 2 | Ulgh 0,57891% 2 865 000 580 000 3 445 000 33318 3 585 3075 1190 400 3574
4 41203 2 79 4 B U.lgh 0,96244% 4 763 000 2 032 000 6 795 000 55392 3 585 4915 2686 600 5739
: 3 4 41301 3 83 4 F U.lgh 0,99139% 4 906 000 1 489 000 6 395 000 57 058 3585 5054 2822 600 5 889
B 4 41302 3 35 2 | U.lgh 0,57891% 2865 000 630 000 3495 000 33318 3585 3075 1190 400 3574
f ! 4 41303 3 79 4 B Ulgh 0,96244% 4 763 000 2 132 000 6 895 000 55392 3 585 4915 2 686 600 5739
¥ 4 41401 4 83 4 F Ulgh 0,99139% 4 906 000 1 539 000 6 445 000 57 058 3 585 5054 2822 600 5889
g 4 41402 4 35 2 | U.lgh 0,57891% 2865 000 680 000 3545 000 33318 3585 3075 1190 400 3574
: 4 41403 4 79 4 B U.lgh 0,96244% 4 763 000 2 232 000 6995 000 55 392 3 585 4915 2 686 600 5739
= 4 41501 5 83 4 F Ulgh 0,99139% 4 906 000 1589 000 6 495 000 57 058 3585 5054 2822 600 5889
E' 4 41502 5 35 2 | Ulgh 0,57891% 2 865 000 730 000 3595 000 33318 3 585 3075 1190 400 3574
o 4 41503 5 79 4 B U.lgh 0,96244% 4 763 000 2 282 000 7 045 000 55 392 3 585 4915 2 686 600 5739
4 1) Rum och Kok
; 2) B = Balkong, M=Mark, F=Fransk balkong, Ingen M/B=1
[ Varje lagenhet har forrad, antingen inne eller utanfor lagenheten som ingar i bostadsratten
_ 3) Arsavgift exklusive TV, bredband och telefoni samt varmvatten och hushallsel
i 4) Manadsavgift exklusive varmvatten och hushalisel
’ 5) Manadsavgift inklusive varmvatten och hushallsel
3 =
i N




| foljande tabell Iamnas en specifikation &ver samtliga I&genheters huvuddata sasom lagenhetsarea, insatser, andelstal, upplatelse-, ars- och manadsavgift.
Lagenhetsarean ar avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av lagenhetens area féranleder inte andring av insats, andelstal eller arsavgift.

Tabell

Trapp Frdi Arsavgift TV, Berdknad Berdknad
3 uppga Igh/utanfor Insats + bredband och 4) Manads  arsavgift manadsavgift 5)Manads
9 ng Vvan Area 1)RoK 2) M/B lgh Andelstal Insats Upplatelse avgift upplatelse avgift  3) Arsavgift telefoni avgift ~ varmvatten  hushalisel avgift
Bl [kvm] [%] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]
3 4 41601 6 83 4 F U.lgh 0,99139% 4 906 000 r 1 639 000 6 545 000 57 058 3585 5 054 2822 600 5889
¥ 4 41602 6 35 2 I U.lgh 0,57891% 2 865 000 780 000 3645 000 33318 3585 3075 1190 400 3574
r— 4 41603 6 79 4 B U.lgh 0,96244% 4 763 000 2 332 000 7 095 000 55 392 3 585 4 915 2 686 600 5739
T 4 41700 7 83 4 B U.lgh 0,99139% 4 906 000 2 189 000 7 095 000 57 058 3585 5 054 2822 600 5889
_:[ 4 41702 7 35 2 I U.lgh 0,57891% 2 865 000 830 000 3695 000 33 318 3585 3075 1190 400 3574
% 4 41703 7 79 4 B U.lgh 0,96244% 4 763 000 2 482 000 7 245 000 56 392 3 585 4 915 2686 600 5739
;:4 4 41801 8 83 4 B U.lgh 0,99139% 4 906 000 2289 000 7195 000 57 058 3585 5 054 2822 600 5889
= 4 41802 8 35 2 I U.lgh 0,57891% 2 865 000 880 000 3 745 000 33 318 3 585 3075 1190 400 3574
S 4 41803 8 79 4 B U.lgh 0,96244% 4 763 000 2732000 7495 000 55 392 3585 4915 2686 600 5739
2 4 41901 9 83 4 B U.lgh 0,99139% 4 906 000 2 439 000 7 345 000 57 058 3 585 5 054 2822 600 5889
§ 4 41902 9 35 2 I U.lgh 0,57891% 2 865 000 960 000 3825 000 33 318 3585 3075 1190 400 3574
=S 4 41903 9 79 4 B U.Igh 0,96244% 4 763 000 2982 000 7 745 000 556 392 3 585 4 915 2686 600 5739
K
I
% [ Summa Boa 7393 100,00000% 494 886 000 188 844 000 683 730 000 5755 330 494 730 251 362
g
g,_{ 1)  Rum och Kok
3 2) B =Bakong, M=Mark, F=Fransk balkong, Ingen M/B=I
%’. Varje lagenhet har fomrad, antingen inne eller utanfor lagenheten som ingar | bostadsratten.

3 3) Arsavgift exklusive TV, bredband och telefoni samt varmvatten och hushallsel
4) Manadsavgift exklusive vammvatten och hushallsel
5) Manadsavgift inkusive varmvatten och hushallsel
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H. Ekonomisk prognos

Projekt: Brf Fabrique 46 Kostnadsutveckling Procent/ar
Ort: Stockholm Driftskostnader 3,00%
Arsavgifter 3,00%
Kr/m? Kronor Taxeringsvardet 3,00%
Insats 66 940 494 886 000 Ranta pa medel i kassan 2,00%
Upplatelseavgift 25544 188 844 000 Avskrivning 1,00%
Summa insats o uppl.avg 92 483 683 730 000 Fastighetsavgift 3,00%
AR1 | AR2 | AR3 AR4 | AR5 Il AR6 [ AR11 | AR16
Tntakier Anial Medelavaiff |
Arsavgift andelstal 7 393 m? 778 kr/m? Boa 5755330 5927 990 6105 830 6289 004 6 477 675 6672 005 7734682 8966617
Arsavgift varmvatten 7 393 m? 34 kr/kvm/boa/ar 251 362 258 903 266 670 274670 282910 291397 337 810 391 614
Arsavgift Tv, bredband och| 138 st 3 585 kr/lgh/ar 494 730 509 572 524 859 540605 556 823 573528 664 876 770773
Hyra garage inomhus 3 st 2 520 kr/man 90 720 93442 96 245 99 132 102 106 105 169 121 920 141 339
Fastighetsskatt lokaler 3 st 197 590 203 518 209623 215912 222 389 229 061 265 544 307 839
Intakter Lokaler inkl vakans| 261 m? 3 510 kr/kvm/ar 916 110 943 593 971 901 1001 058 1031 090 1062 023 1231175 1427 270
|Extra forrad 9 st 48 000 49 440 50 923 52 451 54 024 55 645 64 508 74 782
Summa arliga intdkter 7753842 | 7986457 [8226051 | 8472833 | 8727017 18988828 |10420515 |12080233
Driftskostnader, ovriga Kostnader och avsattning till und.fond
Driftkostnader 3143838 3238153 3335298 3435357 3538 417 3644 570 4 225055 4 897 997
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 326 584
Fastighetsskatt Lokaler,Garage 213 960 220 379 226 990 233800 240814 248038 287 544 333 343
Avsattning till fastighetsunderhall _ 267 890 275 927 284 205 292 731 301513 310 558 360 022 417 364
Summa drift-, dvriga kostnader och avsittning till und.fond | 3 625 688 3734 459 3 846 492 3961 887 4 080 744 4 203 166 4 872 621 5975288
|Driftnetto 4128 154 4 251 999 4 379 559 4510 945 4 646 274 4785 662 5 547 894 6 104 945
Rantekostnader och amorteringar Belopp
Rantekostnad lan 1 53 599 500 2208299 2197 258 2186 216 2164 616 2153 628 2142 640 2087701 2032761
Rantekostnad lan 2 26 799 750 1096 110 1090629 1085149 1082 308 1076 814 1071 320 1043 850 1016 381
Réantekostnhad lan 3 26 799 750 1090 750 1 085 296 1079 842 1082 308 1076 814 1071 320 1043850 1016 381
Amortering lan 1 53 599 500 267 998 267 998 267 998 267 998 267 998 267 998 267 998 535 995
Amortering lan 2 26 799 750 133 999 133 999 133 999 133999 133999 133999 133 999 267 998
Amortering lan 3 26 799 750 133 999 133999 133 999 133999 133999 133999 133 999 267 998
Likvidreserv (férskottsamortering och avs. till underhail) -803 000 -750 000 -600 000 -450 000 -300 000 -100 000
Summa arliga rante kostnader och amorteringar 4128 154 4159 178 4 287 202 4415 227 4 543 251 4721275 4711 396 5137512
Summa arliga kostnader e xkl.avskrivningar, inklLavs éttning till und.fond och af 7 753 842 7 893 637 8 133 895 8377 114 8623 995 8924 441 9584 018 11 112 800
Arets kassaflode 0 92 820 92 356 95719 103 023 64 387 836 498 967 433
Rénteintakter/kassa 6 000 11478 19 082 26 995 35304 44 101 116 092 294 447
Betalnetto inkl. ranteintakter/kassa 6 000 104 298 111 438 122714 138 327 108 488 952 589 1 261 880
Ingdende Likviditetsres erv 300 000
Ackumulerad kassa inkl. fondavsattning 573 890 954 115 1349 758 1765 202 2 205 042 2624 088 7117 191 16 401 591
Amortering 535995 535995 535 995 535 995 535 995 535995 535 995 1071990
Avsattning till fastighetsunderhall 267 890 275927 284 205 292 731 301 513 310558 360 022 417 364
Avskrivning -3 282 566 -3 282 566 -3 282 566 -3 282 566 -3 282 566 -3 282 566 -3 282 566 -3 282 566
1) Arets resultat -2 472 681 -2 366 346 -2 350 928 2331126 -2 306 731 -2327 525 -1433 960 -531 332
Ackumulerat resultat -2 472 681 -4 839 027 -7 189 955 9521081 11 827 813 -14 155 338 -23 395 089 -27 307 549

Antagen inflation &r 3%. Réantan &r rantesakrad till ett snitt om 4,1% ar 1-3. Darefter antas ranta 4,1%.
1) Arets resultat; Eftersom féreningens arsavgifter skall vara for foreningen langsiktigt ekonomisk hallbara &r det for Iasaren av ekonomisk plan mer
angelaget att analysera utvecklingen av féreningens likviditet, istéllet fér det mer teoretiska bokféringsmaéssiga resultatet.
Féreningen har vid ingangen till ar 1 ett kassatillskott pa 3 003 000 kr placerat pa ett separat bankkonto avsett for amortering och avséttning till fastighetsunderhall
enligt Gverenskommelse med bank. Den extra likvidreserven fordelas Gver ar 1-6.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FABRIQUE 46
. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bruttoarea:

(berdknas pa 10 369 bruttoarea)

Avsaéttning till underhallsfond + avskrivningar, ar 1, per kvadratmeter bruttoarea
Genomsnittlig amortering + avséattning till underhallsfond/per ar/per boa

(under prognosperiod, 16 ar)

Amortering per kvm bostadsarea, ar 1:

Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Insats och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten, men exkl hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni men exkl varmvatten och hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten men exkl hushallsel)

Varmvatten per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Kassaflode per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

76278 kr

342 kr

123 kr

73 kr

14 500 kr

92 483 kr

425 kr

845 kr

879 kr

34 kr

37 kr

15
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J. Kanslighetsanalys

BOSTADSRATTSFORENINGEN FABRIQUE 46

Summa arliga arsavgifter

Summa arliga arsavgifter

Summa arliga arsavgifter

Summa arliga arsavgifter

Summa arliga arsavgifter

per m?#/boa per m?/boa per m?#/boa per m?/boa per m?/boa
Enligt Om rantan tver- Om rantan tver- Om inflationen Om inflationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk stiger ekonomisk overstiger ekonomisk overstiger ekonomisk
prognos med 1 % prognos med 2 % prognos med 1 % * prognos med 2 % **
1 879 1024 1169 879 879
2 906 1050 1194 910 N5
3 933 1077 1220 943 952
4 961 1104 1247 976 991
5 980 1132 1274 1010 1031
6 1019 1161 1302 1046 1073
11 1182 1320 1457 1245 1313
16 1370 1504 1638 1489 1610
* Driftskostnaden, avsattningen och fast.avg. 6kar med 1% per ar i forhallande till ekonomisk prognos
** Driftskostnaden, avséattningen och fast.avg. dkar med 2% per ar i férhallande till ekonomisk prognos
16
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FABRIQUE 46
K. Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga insats och i forekommande fall upplatelseavgift
med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Féreningens arliga kostnader férdelas efter lAgenheternas
andelstal, efter férbrukning och lika belopp per lagenhet. Bostadrattshavaren betalar egna
forbrukningsavgifter for tex. Hushallsel, varmvatten. Retroaktiv reglering med anledning av
faktisk forbrukning kommer att ske alternativt regleras utifran faktisk férbrukning direkt.
Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift f6r andrahandsupplatelse kan, i enlighet med
féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte, varken regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget som bér
krava héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte ska dventyras.

. Angiven bostadsarea/boa ar baserad pa en pa ritning uppmétt area. Mindre avvikelser i
funktion eller bostadsarea/boa paverkar inte de faststéllda insatserna.

Bostadsrattshavaren ska, pa egen bekostnad, till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar. Mark i anslutning till vissa lagenheter
ingar i bostadsratten.

. Vid bostadsrattsféreningens upplésning och likvidation ska féreningens tillgangar skiftas pa sa
satt féreningens stadgar féreskriver.

. Arsavgift ska erlaggas manadsvis i forskott.
Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsakring,
bostadsrattsforeningen  tecknar sa  kallad  tillaggsforsakring for  bostadsratt i

fastighetsférsakringen.

De i planen lamnade uppgifterna angaende utférande, kostnader, intdkter m.m. hanfér sig till
vid tidpunkten for kalkylens upprattande k&nda kostnader och intakter.

Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkrdva ersattning pa grund av olagenheter av
pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger inte.

Digital signering

Gunbritt Wistrand Marie Gedda Johan Wahlstrém
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsrittsforeningen Fabrique 46 med org.nr 769640-6979, far
hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stdimmer dverens med
innehallet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med foérhallanden som dr kénda for oss.

I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

Lagenheterna dr placerade si att &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
ldgenheterna.

Med anledning av att det r6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har nagot platshesdk av oss inte ansetts erforderligt d det inte kan antas tillféra
nagot av betydelse for granskningen.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd&me uttala att
planen enligt vir uppfattning vilar pé tillférlitliga grunder.

Forutsdttningarna for registrering enligt bostadsréttslagen dr uppfyllda. Om det sedan
den ekonomiska planen har uppréttats intréffar nagot av visentlig betydelse for
beddmningen av foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta lagenheter med
bostadsrétt forran ny ekonomisk plan upprittats av féreningens styrelse och
registrerats vid Bolagsverket.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Peter Wipp Maximilian Eldberg
Civilingenjor Jur kand
Punkthdéjden Fastighetsekonomi AB ~ Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.

Transaktion 09222115557505271098




Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgdngliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering
Stadgar registrerade
Registreringsbevis

Bygglov

Fyrpartsavtal

Uppdragsavtal

Aktieoverlatelseavtal inkl bilagor
Tilldgg till ovan aktiedverldtelseavtal
Overenskommelser
Amorteringsplan

Utdrag ur fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvirde

Transaktion 09222115557505271098 @88  Signerat ME, PW

2021-12-20

2021-03-29
2022-07-04
2022-07-05
2022-07-05
2023-11-14
2023-02-22
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