SILODIEBERG

BOSTADSRATTSFORENING

Underhall och renovering - Regler

For alla medlemmars trivsel i foreningen ar det viktigt att foreningens regler efterlevs. Inte
minst reglerna kring underhall och renovering.

Foreningens Stadgar utgor grunden for hur underhallsarbeten och renovering ska
genomforas. Detta dokument ar ett komplement och en foértydligande vagledning om vad
som galler.

Det ar viktigt att notera att som medlem dger man ratten till bostadsratten men inte sjalva
lagenheten. Med bostadsratten foljer en rad skyldigheter, exempelvis vad galler underhall.
Det finns ocksa atgarder som inte far utforas utan tillstand fran foreningen, som &r den
faktiska agaren.

Inledning

Nedan redovisas Brf Silviebergs regler for underhall och renovering av bostadsratter med
syfte att stodja samtliga medlemmar. Foreningen staller krav pa att arbetet utfors av
auktoriserade entreprendrer, samt att arbetet i samtliga detaljer genomfoérs pa ett
fackmannamassigt satt.

Det som nedan anges om att underlag och liknande ska hanteras av styrelsen eller féreningen
innebar oftast att detta skots av var forvaltare pa uppdrag av styrelsen. | dessa drenden bor
darfor kontakt tas direkt med forvaltaren.

Observera att en ansdkan ska lamnas till forvaltaren Sweax och att skriftligt godkdannande
maste erhallas innan renoveringsarbetet paborjas.

En blankett for ansdkan (Renoveringsansdkan) finns pa renoveringssidan pa silvieberg.se.
Ansokan ska fyllas i och, om mojligt, kompletteras med en enkel skiss samt signeras av
samtliga bostadsrattsinnehavare.

Ansokan kan aven innehalla namn pa ber6rda entreprendrer och/eller offerter. Ansdkan
skickas via e-post till renovera@silvieberg.se (denna gar till férvaltare och berdrda ansvariga).
Om e-post inte ar tillgangligt kan ansokan ldmnas med post i foreningens brevlada i uppgang
32 (observera att detta innebar langre handldaggningstid).

Ansdkan behandlas darefter av foreningens forvaltare pa uppdrag av styrelsen.
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Medlem har i huvudsak féljande underhallsansvar:

e Helaldgenheten, med undantag for det som foreningen ansvarar for (se nedan)

e Samtliga invandiga ytskikt, det vill saga golv, vaggar och tak

e Invandiga ytskikt pa samtliga fonster

e Balkongdorrar och tillhérande trésklar

e Allt synligt trd pa balkongerna. (Val av farg maste godkannas av styrelsen.)

e Ytterdorren. Ytskikt, farg och design pa ytterdorrens utsida skall i mojligaste man
Ooverensstamma med 6vriga ytterddrrar pa vaningsplanet

e All elektrisk installation fran och med inkommande el till sakringsskapet inne i
lagenheten

e All vatten- och avloppsinstallation fram till féreningens vertikala stammar

e Malning av radiatorer och tillhérande ledningar

o Koksflakt och kapa (far ej anslutas till féreningens franluftsventilation)

e Rokdetektorer

Foreningen ansvarar for féljande underhall av:

e Synliga fonsters utvandiga malade ytskikt samt karm och fénsterbleck
e Ledningar for avlopp och vatten som betjanar fler an en lagenhet

e Varmesystemet, inklusive lagenhetens radiatorer (exklusive malning)
e Ventilationskanaler fran lagenheten

e El fram till sakringsskapet i lagenheten

e Markiser, balkongracken och skjutglaskonstruktionen

Foljande ar tillatet for medlemmar att géra i sina bostader:

e Rivaicke barande vaggar (det vill sdga vaggar som inte ar av armerad betong)
e [nstallera nya synliga vattenledningar
e Renovera badrum och gasttoalett enligt styrelsens anvisningar
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Foljande ar inte tillatet att:

e Riva, gora haltagning eller annan averkan pa barande konstruktioner (det vill sdga
vaggar, golv och tak som ar av armerad betong), till exempel sparning for elror

e Ta bort sandgolvet som ar en del av bjalklagskonstruktionen

e Ha dold vattenforlaggning i vaggar

e Ansluta koksflakt till franluftsventilationen

e Byta tilluftsventilationen i fonster

e Renovera badrum och gasttoalett utan att uppfylla branschvillkoren for Saker
Vatteninstallation (Saker Vatten), AB Svensk Vatrumskontroll (GVK) och
Byggkeramikradet (BBV)

e Flytta vatrum sa att befintlig golvyta for det ursprungliga vatutrymmet inte nyttjas

e Ansluta handdukstork eller annan utrustning till fastighetens VVC
(varmvattencirkulation)

e Utfora ljudstorande renoveringsarbete under helgdagar och dag fore “rod” dag

e Forandra utseendet pa fonster eller balkongdorrar

e Byta fonster eller balkongdorrar

Att beakta vid renovering

Upphandling av entreprenérer

Vid upphandling av entreprendrer rekommenderas att kontrakt upprattas, exempelvis enligt
Hantverkarformularet, med minst 5 ars garanti pa arbetet och 2 ars garanti pa vitvaror.
Garantin géller fran godkand slutbesiktning. For att sdkerstélla leverans i tid, inkludera garna
ett forseningsvite i avtalet.

Mer information och rekommendationer finns pa Konsumentverkets webbplats:
www.konsumentverket.se

Entreprendren ska ocksa kunna uppvisa ansvarsforsikring som tacker hela entreprenaden.

Kvalitetsséikring

Kvalitetsdokument (egenkontroll) enligt Bilaga A till BBV ska begéras fran den anlitade
entreprendren. En kopia av detta egenkontrolldokument ska skickas till styrelsen innan
arbetet paborijas.

Foreningen kan, vid behov, genom egna experter granska entreprendrens arbete som en
extra kvalitetssakring av VVS-arbeten i lagenheten. | sddana fall underrattas den boende i
samband med godkdnnandet, och foreningen star for kostnaden.

Efter avslutat arbete ska entreprenéren lamna garantibevis pa att tatskikts-, ror- och
elarbeten har utforts enligt gdllande branschregler. En kopia av detta dokument ska
overlamnas till styrelsen.
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Avstdngning av vatten
Endast behorig och av forvaltaren skriftligt godkdand entreprendr far stanga av vattnet.
Eventuell extrakostnad debiteras bostadsrattsinnehavaren.

Vattenavstangning far inte ske utan att information om avstdangningen har satts upp pa
anslagstavlan eller i hissen minst tva (2) arbetsdagar i forvag. Avstangningen bor inte ske fore
kl. 09.00 och inte under lunchtid (11.00-13.00). Avstangning far endast ske for den tid det tar
att installera ballofixer pa vattenledningar in till lagenheten, normalt inte mer an 3 timmar.

Information till grannar

Vid renoveringsarbeten som orsakar stérande ljud, sdsom rivning av koksinredning eller
bilning i badrum, ska arbetet koncentreras och minimeras i tid. Meddelanden om dessa
arbeten ska sattas upp pa anslagstavlan i den egna entrén och narliggande entréer (i
forekommande fall dven entrén for lokalhyresgaster mellan port 30 och 32). GIém inte att ta
bort meddelandet nar arbetet ar klart.

Innan bilning i vatrum kan paborjas, ska en tidsplan for arbetet med datum presenteras och
godkdnnas av foreningens forvaltare.

Lokalhyresgaster (kontor) ska dven informeras direkt genom att meddelanden l[amnas i deras
brevlador.

Avfall

Allt avfall, sasom golv, skapsinredning, kakelplattor och vitvaror, ska borttransporteras till en
kommunal atervinningscentral. Avfall far inte férvaras i kallargangar eller pa ytor runt huset.
Det vanliga ar att anvanda byggsackar, vilka ska vara férsedda med namn och
lagenhetsnummer.

Byggsackar ska hamtas sa snabbt som majligt, helst dagen efter, och far endast i
undantagsfall ligga kvar 6ver en helg. Om byggsackar blir kvar langre an tillatet kan
foreningen tvingas bestalla bortforsling, och kostnaden faktureras till den ansvariga
medlemmen.

Ventilation

Vid dammande arbete ska samtliga franluftsventiler i lagenheten tackas for att forhindra att
damm tranger in i ventilationssystemet. Om damm kommer in i ventilationskanalen kan detta
detekteras som rok, vilket utloser brandlarmet och gor att flaktarna okar till maxkapacitet for
att dra ut rokgaser. Aterstallning av ventilationssystemet maste da géras manuellt av en
ventilationsentreprendr, och eventuella kostnader for detta debiteras den boende och
dennes entreprenor.

El-omkopplingar

Om entreprenéren behover mer elektrisk stromstyrka an vad lagenheten kan erbjuda och gor
en tillfallig omkoppling i ldagenhetens elsystem, ska detta utféras av en auktoriserad elektriker
for denna typ av arbete.

Hissar

Vid transport av avfall och byggnadsmaterial i hissar i samband med renoveringsarbeten eller
flytt av skrymmande paket och mdbler ansvarar byggherren, det vill séga medlemmen, for att
hissens golv, vaggar och tak skyddas pa ett tillfredsstadllande satt sa att inga skador uppstar.
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For detta tillhandahaller foreningen sarskilda skyddsmattor. Dessa skyddsmattor kan bokas i
god tid via foreningens forvaltare Sweax (info@sweax.se).

Detaljerade Regler
GrundIdggande renoveringsregler

Se inledningsvis vilka principer som galler. | detta stycke kommer vissa preciseringar och en
del upprepningar presenteras.

Endast icke barande vaggar far tas ner eller flyttas. Det ar absolut férbjudet att géra
haltagningar i barande konstruktioner (exvis vaggar). Styrelsen kan dock i undantagsfall
medge haltagning i vagg mellan tva angransande lagenheter. (Specifikationer pa teknisk
I6sning av detta finns att tillga pa forfragan hos Sweax.

Foreningen lamnar i sitt skriftliga tillstand detaljerade anvisningar samt inspekterar att dessa
foljs ndjaktigt. Fortldpande samt efter fardigstallandet. Skriftligt intyg utfardas och bevaras av
bostadsrattshavaren. Forvaltarens kostnader for detta debiteras byggherren.

Det &r inte tilldtet att ta bort den sand som ligger under golvet da denna tillhér byggnadens
vitala konstruktion, tex en ljuddampande funktion. Barreglar far ej forlaggas i sanden utan
det ar sanden som skall utgora det plana barande underlaget for underlagsgolv och golv.

Bostadsrattshavare far inte utan styrelsen tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar
ingrepp i en barande konstruktion, dvs i barande vaggar eller tak. Det innebar bl.a. att det
inte ar tillatet att "spara" i taket for inlaggning av tex kabelror. Sadana ljudstérningar
forsamrar for boende och lokalhyresgéaster deras lagenhets- respektive arbetsmiljo i sadan
grad att de inte bor talas.

Gallande myndighetskrav ska foljas. Endast auktoriserad rérmokare, plattsattare och
elektriker far anvandas. Branschreglerna Saker Vatten, GVK och BBV skall foljas. Pa sa satt
uppfyller man gallande myndighetskrav.

Eventuella tekniska utredningar som kan behoévas innan beslut kan fattas genomfors i samrad
med byggherren/medlemmen och bekostas av denne.

Grodan i badrummet (avloppsror inkl. golvbrunn) far bytas ut mot ny i samband med den
forsta renoveringen av fuktsparr efter 2012-06-01. Kopia pa trygghetscertifikat fran
entreprendren ska efter slutbesiktning lamnas till foreningen.

Ny rordragning for varm och kallvatten far géras men rorledningarna far ej byggas in i vaggen
pa ett satt som forhindrar enkel okular besiktning av ledningarna. Rérledningar ska forses
med Ballofix-ventiler fér avstangning av varm- och kallvatten sa nara rérgenomféringen i
vaggen som mojligt. Eventuellt férekommande adldre varmvattenmatare ska tas bort.

Vid byte av kdkskapa bor en kapa som ar gjord for var typ av flaktsystem anvandas. Den ska
da vara avsedd for 30l/min eller mindre for att fa bra utsugningseffekt. Valjs en typ som
kraver mer luftflode kommer inte allt os att sugas bort. Montera spiroror (platror) sa langt
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fram mot kdpan som mojligt eftersom flexibla spriralslangar riskera minskar luftflodet
ytterligare. Inga franluftflaktar far anslutas direkt till befintlig ventilation. De befintliga
franluftdonen far inte byggas in, dndras eller tackas 6ver utan ska alltid latt kunna
inspekteras. Donen ar injusterade i samband med obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Ny
OVK genomfors vart 6 ar och gjordes senast 2020.

Radiatorer ska vara kvar och far inte flyttas eller bytas ut. Dock far radiatorn i badrummet tas
bort och ersattas av en vattenburen handdukstork.

Samtlig skapsinredning i hall, kok, badrum och garderober far rivas. Vaggar mellan kok,
matrum, vardagsrum och hall far tas bort men endast efter skriftligt godkannande fran
styrelsen eller (vanligtvis) forvaltaren, Sweax.

Asbest i badrum

Om badrummet inte ar renoverat efter 1982 innehaller troligen kakelfogarna asbest. Prov
fran fogarna ska da tas innan arbetet paborjas och skickas till analysforetag. Om provet ar
positivt maste renoveringen ske enligt speciella villkor som stélls av Arbetsmiljoverket.

Renovering av kék

For att minska risker for vattenintrangning ska anvisningar enligt gallande branschregler
foljas. Kyl, frys och diskmaskiner ska forses med lackageskydd. Aven diskbinksskapet skall
forses med skydd, antingen pa botten av skapet eller under skapet, dvs pa golvet. Om
diskmaskin finns installerad ska avstangningskran finnas synligt placerad ovanpa diskbanken,
garna integrerad i diskbanksblandaren.

Koket ar normalt utrustat med en passiv utsugningshuv over spisen. Denna huv medger saval
ett grundflode, en viss franluftmangd som alltid sugs ut samt ett forcerat lage som stélls in
med vred vid matlagning. Utsugningshuven kan flyttas i sidled.

Efter anmalan till styrelsen far man ersatta utsugningshuven med en kolfilterflakt. Ett

reglerbart utsugningsdon ska monteras och injusteras enligt kraven i den obligatoriska
ventilationskontrollen. Kolfilterflakten far inte anslutas till franluftdonet pa vaggen ovanfor

spisen (spisens ursprungliga placering), da denna aktiva flakt skulle trycka ut matos till 6vriga
kok.

Samtliga eluttag, armaturer eller anslutningar i koket till t.ex. spishéll eller inbyggnadsugn ska
utforas enligt gdllande normer.
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Renovering av vatrum (badrum och gdsttoalett)

Vatrum ska efter renovering uppfylla branschreglerna for Saker Vatten, GVK och BBV. Detta
staller bland annat krav pa angtathet pa tatskikt samt vad som galler kring tex gipsskivor
forekomst som byggmaterial bakom tatskiktet.

Vid ombyggnad av vatrum ska ursprunglig golvyta bibehallas som vatrum. Syftet med detta ar
att vatutrymmen ska ligga 6ver andra vatrum och darmed skapa en sammanhangande
fuktskyddsstruktur. Befintliga vaggar bor bibehallas. Dock kan en viss expansion av vatrum
medges sa lange den ursprungliga golvytan ar huvuddelen av det ombyggda vatrummet.

Den s k grodan (avloppsroret med golvbrunn) i badrumsgolvet och toaletten fram till staende
stam i slitsen renoverades genom relining under 2014 och 2015, arbetet utférdes av
Roranalys Svenska AB. Om grodan eller del av denna senare ska bytas vid renovering av
badrummet eller toaletten ska koppling ske med godkant system foér anslutning till
renoverade ror. For att sakerstalla en korrekt koppling ska Réranalys Svenska AB kontaktas
for att erhalla information om hur kopplingen ska utféras mot de relinade réren. Réranalys
kan da aven ange troliga kostnader for detta som underlag for offerter fran entreprenorer.

Vid byte av grodan ska taket i underliggande badrum stottas upp. Réren narmast stammen
samt golvbrunnen ligger mycket nara underliggande tak och ett antal incidenter har intraffat
nar man gatt igenom betongen vid bilning. Nytt golv i badrummet bér hdjas med nagra
centimeter for att forbattra fall till golvbrunn och for att inte behéva bila sa djupt — nara
grannens takniva.

Rorledningar inbyggda i vaggar som betjanar flera lagenheter, s k stamledningar far ej bytas.
Vid misstankt skada ska saken patalas och inspektion begédras av representant for foreningens
styrelse. Eventuell atgard far bara utféras av féreningens entreprenor.

Synliga rorledningar pa vaggar far bytas. Anslutning till stamledning i slits far géras
tillsammans med férdelning om ror till dusch och t.ex. handfat gar at olika hall. Endast fran
fordelningen i slitsen gar det sedan att forlagga “ror i ror” eller att anvanda typ Prisolror fran
slitsen via golv och sedan ut genom vagg. Notera att det ej ar godkant att vattenror sticker
upp genom golv. Rorskarvar far ej byggas in i golv eller vagg. De nya roranslutningarna maste
vara atkomlig for inspektion.

Slitsen forses med skvallerror i botten ut till badrumsgolvet for att indikera om det lacker.

Man far byta eller ta bort elementet i badrummet om man vill. Valjer man att satta in en
handdukstork som kopplas till husets varmesystem i stallet for radiatorn skall man anvanda
en ventil med samma KV-varde. Varmesystemet ar centralt avstangt den varma arstiden och
bidrar da inte till varme i badrummet. Vattenburen golvvarme far ej forekomma. Ej heller far
handdukstork eller annan installation kopplas till husets VVC (varmvattencirkulationen).
Handdukstork som ar bade vattenburen och elektrisk handdukstork far installeras. Elektrisk
golvvarme far installeras som komplement till vattenburen viarme.

Toalett, bidé, handfat mm kan tas bort/bytas och flyttas.

Badkaret kan ersattas med duschkabin. Duschplats direkt pa golvet kraver godkand modern
fuktsparr saval i golv som i vaggar. Duschkabin med bottenplatta och ror till golvbrunn
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rekommenderas. Det ar absolut forbjudet att anordna duschplats direkt pa det ursprungliga
golvet eftersom det saknar certifikat for modern fuktsparr. Original och dldre renoverade golv
och vaggar saknar modern fuktsparr och vatten kan latt tranga ner till underliggande badrum
eller skada golvet och vaggen i det egna vardagsrummet. Den boende ar ansvarig att
aterstalla efter denna typ av skada.

Under rivningen ska franluftsdon tackas in med plast for att forhindra spridning av damm in i
ventilationssystemet.

El-anslutningar i badrum ska vara skyddsjordade och forses med jordfelsbrytare. Uttagen ska
folja reglerna for vatutrymmen.

Tvattmaskin far installeras i badrummet om for tvattmaskin speciellt anordnad
vattenanslutning och avlopp finns ordnat. Observera att vattenanslutning fran dusch eller
tvattstallsblandare inte ar tillaten.

Renovering av litet toalettutrymme

Rorledningar inbyggda i vaggar som betjanar flera lagenheter, s k stamledningar far ej bytas.
(se ovan). Vid skada engageras normalt entreprendr av vart forsakringsbolag. Synliga
rorledningar pa vaggar far bytas. Eventuella varmvattenmatare tas bort.

Anslutning till stamledningen i slits far géras endast sa att ballofixer blir synliga utanfor
vaggen. Darifran dras synliga ror till toalett och handfat. Notera att det ej ar godkant att
vattenror sticker upp genom golv. Rorskarvar far ej byggas in i golv eller vagg. De nya réren
och kopplingarna maste vara atkomlig for okular inspektion.

Renovering av balkonger

Den boende far mala om pa vaggar och kring fonster pa balkongen. Fargen ska vara vit eller i
en mycket ljusgra nyans sa att ett harmoniskt helhetsintryck skapas vid paseende av
fastigheten utifran.
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