
Stad ga r för Bostad srättsfören i n gen Strå h attsfa briken
Antagna på ordinarie ftireningsstiimma 2018-05-22 och på extra frreningsstiimma 2018-06-13

§ 1 Föreningsnamn
Föreningens firma iir Bostadsrättsftireningen Strahattsfabriken.

§ 2 Ändamål och verksamhet
Föreningen har till iindamål att fråimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
ftireningens hus upplåta lägenheter frr permanentboende åt medlemmarna fiir nyttjande utan
begränsning i tiden.
En medlems rätt i frreningen, på grund av en sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt.
En medlem som innehar en bostadsriitt kallas bostadsrättshavare.

3 § Medlemskapsprövning - juridisk person
Juridisk person som frrvärvat bostadsrätt till en bostadslägenhet är vägras inträde i ftireningen
även om nedan angivna ftirutsättningar ftir medlemskap fu upp$llda. Kommun och landsting ffir
ej vägras medlemskap.

4 § Medlemskapsprövning - fusisk person
Medlemskap kan beviljas frsisk person som övertar bostadsrätt i ftireningens hus. Den som en
bostadsrätt har övergått till år inte vägras medlemskap i ftireningen om ftireningen skiiligen bör
godta fiirväirvaren som bostasdrättshavare. Om det kan antas att fiirviirvaren fiir egen del inte
permanent skall bosätia sig i bostadsrättslägenheten har ftireningen ratt attvägramedlemskap.

Medlemskap fär inte vägras på grund av ras, hudfiirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
övertygelse eller sexuell läggning.

En överlåtelse åir ogiltig om den som en bostadsrätt övergått till vägras medlemskap i fdreningen.
särskilda regler gäller vid exekutiv fiirsäljning eller vid tvångsftirsäljning.

§ 5 Föreningens säte
Föreningens styrelse har sitt säte i stockholms kommun, stockholms liin.

§ 6 Räkenskapsår och årsredovisning
Föreningens räkenskapsår omfattar tiden I januari - 31 december. Minst 6 veckor ftire ordinarie
frreningsstiimma ska styrelsen avlämna en årsredovisning till revisorerna. Denna ska bestå av
resultaträkning, balansriikning och fiirvaltningsberättelse.

§ 7 Kallelse tillföreningsstämma
Styrelsen kallar till fiireningsstiimma. Kallelse till ftireningssfiimma ska innehålla en uppgift om
de åirenden som ska ftirekomma. Kallelsen ska utftirdas tidigast sex veckor ftire och senast två
veckor ftire ordinarie ftireningsstämma och senast två veckor fore extra foreningsstämma. Skall
stiimma behandla stadgeändring skall kallelsen göras senast två veckor flire ståimman.

Kallelsen ska utfiirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller per e-post.



Andra meddelanden till medlemmarna anslås på liimplig plats inom ftireningens fastighet eller
per e-post.

§ 8 Ärenden på ordinarie föreningsstämma
På en ordinarie föreningsstämma ska ftiljande ärenden behandlas:
l. val av ordfiirande vid ståimman och anmälan av ståimmoordförandens val

av protokollftirare
2. godkåinnande av röstlängden
3. val av en eller två justerare
4. frägan om ftireningsstämman blivit utlyst i behörig ordning
5. faststiillande av dagordningen
6. styrelsens årsredovi sning och revisionsberiittelsen
7. beslut om faststiillande av resultaträkningen och balansr?ikningen samt om hur

vinsten eller forlusten enligt den fastståillda balansriikningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet åt styrelseledamöterna
9. kägan om arvoden till styrelseledamöterna och revisorerna
10. beslut om antalet styrelseledamöter och styrelsesuppleanter som ska väljas
I 1. val av styrelseledamöter och eventuella styrelsesuppleanter
12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. val av valberedning
14. övriga ärenden som ska tas upp på fdreningsstiimman enligt tilliimplig lag om

ekonomiska fr reningar eller fiireningens stadgar.

På extra foreningsstiimma ska utöver punkt 1-5 ft)rekomma de ärenden ftir vilken stämman blivit
utlyst.

§ 9 Medlems röst
Vid ftireningsstämma har varje medlem en röst. Om flera medlemmar innehar en bostadsrätt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en röst.

En medlems råitt vid fiireningsstiimma utövas av medlemmen personligen eller den som är
medlemmens stiillföreträdare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten gäller högst ett år från det att den utftirdades. Ett ombud fär bara
frretråida en medlem. En medlem ffir ta med högst ett biträde på foreningsstiimman. För en frsisk
person gäller att även annan äin annan medlem eller medlemmens make, sambo, ftiräldrar, syskon
eller bam fär vara bitrfie eller ombud.

§ 10 Styrelse
Styrelsen består av lägst tre och högst sju styrelseledamöter med högst fina styrelsesuppleanter.
Styrelseledamöter och styrelsesuppleanter väljs årligen fiir tiden fram till och med slutet av nästa
ordinarie ftireningsstämma.

Styrelsen åir beslutsftir om fler åin hälften av styrelseledamöterna åir närvarande.

Styrelseledamot behöver inte vara medlem i foreningen.



§ 11 Revisor
För granskning av ftireningens årsredovisning jåimte råikenskaperna samt styrelsens ftirvaltning
utses en till två revisorer med högst två revisorssuppleanter av ordinarie ftireningsståimma fiir
tiden fram till och med slutet av nåista ordinarie frreningsstiimma.

Om revisorerna har giort särskilda anmiirkningar i sin revisionsberättelse ska styrelsen lämna en
skriftlig frrklaring över anmåirkningarna till den ordinarie ftireningsstämman.

§ 12 lnsats och årsavgift
Styrelsen faststiiller insats och årsavgift fiir varje lägenhet. Om en insats ska ähdras måste alltid
beslut fattas av en fdreningsstiimma.

Årsavgiften ftir en lägenhet beräknas så att den, i fdrhållande till lägenhetens andelstal, kommer
att biira sin del av foreningens kostnader på lang sikt, samt amorteringar och avsättning till
fonder. Årsavgiften betalas månadsvis och i fdrskott senast den sista vmdagen fore varje ny
månads början.

Styrelsen kan besluta att den del av årsavgiften som avser ersäthring ftir varje lägenhets värme,
varmvatten, elektrisk ström, renhållning eller konsumtionsvatten kan beräknas efter fiirbrukning
eller yta.

§ 13 Övriga avgifter
Föreningen kan ta ut upplåtelseavgift, överlåtelseavgift, pantsiittningsavgift och avgift ftir
andrahandsupplåtelse efter beslut av styrelsen.

Upplåtelseavgift är en särskild avgift som ftireningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nåir
bostadsrätten upplåts ftirsta gången.

För arbete vid övergång av en bostadsrätt ffir fiireningen av bostadsråittshavaren tas ut en
överlåtelseavgift med ett belopp motsvarande högst 2,5 oÄ av prisbasbeloppet enligt Zkap 6 ochT
§ § socialförsäkringsbalken (20 I 0: I 1 0).

För arbete vid pantsättning av bostadsrätt fär föreningen av bostadsrättshavaren ta ut en
pantsättningsavgift med högst I Yo av prisbasbeloppet enligt 2kap 6 och 7 §§
socialfldrsäkringsbalken (20 1 0: I I 0).

Avgift fiir andrahandsupplåtelse far årligen uppgå till högst l0 Yo av prisbasbeloppet enligt 2kap
6 och 7 §§ socialftirsåikringsbalken (2010:110).
Om en lägenhet upplåts under del av ett år, beråiknas den högsta tillåtna avgiften efter det antal
kalendermånader som lägenheten är upplåten. Upplåtelse under del av kalendermånad räknas
som hel månad. Avgiften betalas av bostadsrättshavare som upplåter sin lägenhet i andra hand.

Föreningen får i öwigt inte ta ut siirskilda avgifter ftir åtgarder som fiireningen ska vidta med
anledning av lag eller annan ftirfattning.



§ 14 Underhåll

Styrelsen ska upprätta en underhållsplan ffir genomftirande av underhållet av fiireningens
hus och arligen upprätta en budget fiir att kunna fatta beslut om årsavgiftens storlek och
säkerstiilla behövliga medel ftir aff trygga underhållet av ftireningens hus samt varje år besiktiga
ftireningens egendom.

§ 15 Fonder
Inom frreningen ska bildas en fond ftir yttre underhåIl. Avsättning till fonden lor yttre underhåll
ska ske i enlighet med antagen underhållsplan enligt § 14. Den vinst som kan uppsta på
foreningens verksamhet skall balanseras i ny räkning.

§ 16 Bostadsrättshavarens ansvar
Bostadsrättshavaren ska på egen bekostnad, till det inre, hålla lägenheten med tillhörande övriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret loljer både underhålls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrättshavarens ansvar omfattar även mark, om sådan ingår i upplåtelsen. Han eller hon åir

också s§ldig att folja ftireningens regler och beslut som rör skötseln av marken. Föreningen
svarar i övrigt ftir husets underhåll.
Till det inre räknas

-rummens väggar, golv och tak
- inredning i kök, badrum och övriga utrymmen som hör till lägenheten

- glas i ftinster och dörrar

- lägenhetens Wer- och innerdörrar.

Bostadsrättshavaren svarar fiir målning av innersidor av fonstrens bågar och karmar, men inte ftir
målning av utifrån synliga delar av yttersidorna av ytterdörrar och ytterftinster och inte heller fiir
annat underhåll än målning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar ftir avlopp,
värme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som ftireningen ftirsett lägenheten med.
Bostadsrättshavaren svarar inte frr reparationer av de ledningar fiir avlopp, värme, gas,
elektricitet, vaffen och ventilation som ftireningen fiirsett lägenheten med och som tjänar mer än
en lägenhet.

Om lägenheten iir utrustad med balkong, uteplats eller terrass svarar bostadsrättshavaren fiir
renhållning och snöröjning samt ska se till att avledning fiir dagvatten inte hindras.

Anordningar såsom luftviirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
sols§dd, parabolantenner etc. ffir såittas upp endast efter styrelsens sl«iftliga godkåinnande.
Bostadsrättshavaren svarar fiir skötsel och underhåll av sådana anordningar. Om det behövs ftir
husets underhåll eller fiir att fullgöra myndighetsbeslut är bostadsräffshavaren s§ldig att, efter
uppmaning från styrelsen, demontera sådana anordningar på egen bekostnad.

För reparationer på grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrättshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vållande eller genom vårdslöshet eller försummelse av någon
som hör till hans hushåll eller gästar henne eller honom eller av någon annan som han inrymt i
lägenheten eller som där utför arbete ftlr hans räkning. Detta gäller i tillämpliga delar även om det
fiirekommer ohyra i lägenheten.



I fråga om brandskada som bostadsräffshavaren själv inte vållat gäller vad som sagts nu endast
om bostadsrättshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ialttagit.

Bostadsrättsforeningen får åta sig att utfrra sådana underhållsåtgärder, som bostadsräffshavaren
ska svara ftir. Beslut om detta ska fattas på föreningsstiimma och filr endast avse åtgiirder som
utfors i samband med omfattande underhåll eller ombyggnad av flöreningens hus, som berör
bostadsråittshavarens lägenhet.

§ 17 Förändring i lägenhet
Bostadsrättshavaren fiir inte utan styrelsens tillstånd, i lägenheten, göra ingrepp i b?irande
konstruktion, åindring i befintliga ledningar ftir avlopp, våirme, gas eller vatten eller annan
väsentlig ftiråindring av lägenheten. Styrelsen får inte vägra att ge tillstånd om inte åtgåirden är till
påtaglig skada eller olägenhet fiir frreningen.

§ 18 Upplösning av foreningen
Om foreningen upplöses ska behållna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhållande till
lägenheternas insatser.

§ 19 Uthyrning iandra hand
En bostadsrättshavare får upplåta sin lägenhet i andra hand till annan ftir självständigt brukande
om styrelsen ger sitt samtycke. Tidsbegrtinsat tillstånd skall lämnas om bostadsrättshavaren har
skäl ftir upplåtelsen och ftireningen inte har någon befogad anledning att vägra samtycke.

Bostadsrättshavare skall skriftligen hos styrelsen ansöka om samtycke till upplåtelsen. I ansökan
skall anges skälet till upplåtelsen, under vilken tid den skall pågå samt till vem lägenheten skall
upplåtas.

Bostadsrättshavare får inte inrymma utomstående personer i lägenheten, om det kan medflira men
ftir foreningen eller annan medlem.

Övrigt
För frågor som inte regleras i dessa stadgar gäller bostadsrättslagen, lagen om ekonomiska
ftiren in gar samt öwi ga ti llämp li ga ftirfattningar.


