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Miljé- och byggnadsnimnden 2021-11-24

§ 271

Forhandsbesked for nybyggnad av tva fritidshus pa fastig-

heten Sandon 1:4
Arendenummer L — 2021 - 518

Miljé- och byggnadsnimndens beslut

1. Miljs- och byggnadsndzmnden beslutar efter lokaliseringsprévning en-
ligt plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) 2 kap 2-5 §§ och 9 kap 17 §,
att positivt forhandsbesked f6r nybyggnad av tvé fritidshus som kré-
ver bygglov kan meddelas.

2. Handliaggningen av anstkan om bygglov kostar 0 kronor. Den
lagstadgade tidsfristen pa tio veckor startade 2021-06-10 och beslut fat-
tades 2021-10-27, vilket innebar att tidsfristen for handlaggningen har
overskridits med 19 veckor. Avgiften for beslut om bygglov, expedie-
ring och kungbrelse och andra tids- och kostnadskravande atgérder
har reducerats med fem femtedelar.

Sammanfattning av drendet

Anita Sofia Naslund har ansékt om forhandsbesked for nybyggnad av tva
fritidshus infor avstyckning av tva tomter pé cirka 2000 m? vardera pa del av
fastigheten Sandon 1:4 beldgen inom den nordvéstra delen av Sandén och
norr om Tjuvholmssundet. Fastigheten ligger inom omrade med omrédesbe-
stammelser.

Fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomréde fér vatten och av-
lopp (VA). Avdelning miljs och bygg bedomer att enskild avloppsanlédggning
och enskild dricksvattenbrunn kan anordnas pé platsen endast for bad, disk
och tvatt (BDT) inte for vattentoalett (WC).

Den aktuella delen av fastigheten utgdrs av rester av sandtallskog dar traden
ar delvis avverkade. Den kommande etableringen placeras i sin helhet utanfor
strandskyddat omrade och utanfér omrade med utpekat naturreservat.

Sokt placering ar utpekat som omrade med riksintresse for friluftsliv. I Gver-
siktsplanen for Luled kommun antagen 2013-05-27 framgar att néstan hela
Sandon ar utpekad som riksintresse for rennaringen. Fastigheten ligger utan-
for samradsomrade for flygbuller.
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Den nya etableringen ar placerad inom omréade dér omréadesbestammelser
galler och bade storleken pé planerade fastigheter och kommande nybyggna-
tioner ska folja omradesbestdmmelserna som reglerar att minsta tomtstorlek ar
1500 m?2 och storsta yta for huvudbyggnad dr max 50 m? och max 15 m? for
uthus.

Berorda sakigare (se bilaga 1), Luled kommunekolog, Lanstyrelsen (se bilaga
2) och Sametinget (se bilaga 3) har haft tillfalle att yttra sig. Synpunkter har
inkommit fran fastigheterna Sand6n 1:72, Sandon 1:17, Sandon 1:85, Sandon
1:60, Sanddn 1:25, Sandon 1:23, Sanddn 1:29 och 1:31, Sanddn 1:24 och San-
dén 1:27.Synpunkter som inlamnats har berdrt servitut for befintlig vag, en-
skilda avlopp och naturvarden i form av fridlysta véxter.

Kommunekologen bedémer att inga specifika naturvéarden berdrs men onsk-
virt att s manga trad som mdjligt bevaras. Bestandet av Nattviol har en
gynnsam bevarandestatus lokalt och ar inte rodlistad.

Sokande har tagit del av inlimnade synpunkter och har bemétt dessa. Stug-
tomterna kommer inte att paverka vigen. Den norra stugtomten slutar pa gott
avstand fran vigen. De omkringliggande stugorna och dess dgares véagforbin-
delser, badméjligheter, bryggor kommer inte att paverkas av att tva nya stu-
gor byggs uppe i skogen bakom dem. Servituten fran 1940-talet galler fortfa-
rande och har ingenting att gora med dessa ev. stugbyggen. Detsamma géller
de tva genomgaende nedslédpp som leder ned mot stranden. De kommer inte
att stangas/forsvinna/férsamras. Se beslutsunderlag ”situationsplan vdg och
nedslapp” 2021-11-03 Situationsplan for vég och nedslapp L-2021-518:54.

Beslutsmotivering

Den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard far begéra att byggnads-
namnden lamnar ett forhandsbesked. I férhandsbeskedet ska det provas om
stgarden kan tillatas pa den aktuella platsen enligt 9 kap. 17 § PBL. Provning
av marken ska ske mot 2 kap. i PBL.

Prévning av forhandsbesked ska syfta till att mark- och vattenomréden an-
vinds for det eller de andamal som omrédena ar mest lampade fér med hén-
syn till beskaffenhet, lage och behov enligt 2 kap. 2 § PBL. Paragrafen anger
aven att bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomréaden i3
kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (1998:808), MB, ska tillampas.

Riksintresset fér rennéringen &r avhandlad innan antagandet av omrédesbe-
stammelserna. Utover det bedémer avdelning miljé- och bygg att tva nya fri-
tidshus inte patagligt kommer skada riksintresset.
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Bebyggelse ska enligt lokaliseringsprincipen, 2 kap. 5 § PBL placeras p4 mark
som ar lamplig for &ndamalet. For att marken ska kunna bedémas lamplig
kravs det bland annat att hansyn tas till mojligheten att ordna trafik, vatten-
férsorjning och avlopp.

Avdelning miljo och bygg beddmer att det gér att anordna enskilt vatten inom
fastigheterna. Vidare bedémer avdelningen att det gar att anordna avlopp for
bad, disk och tvitt inom fastigheterna men det gar inte att anordna avlopp for
vattentoalett. Toalett bedéms kunna 16sas genom anordnande av torrtoalett.
Avdelning miljo och bygg gor dven bedémningen att in- och utfartsvéag gar att
ordna till tilltankta fastigheter for att ansluta mot befintlig vag.

Fastigheten ligger inom ett omrade som utgor riksintresse for friluftsliv, na-
turvard och rennaring. Avdelning miljé och bygg bedomer att sékt atgérd inte
paverkar riksintressena negativt.

Avdelning miljo och bygg bedémer enligt 4 kap. 2 § PBL att detaljplanelédgg-
ning inte kravs for att forhandsbesked ska kunna meddelas for sokt etable-
ring. Atgarden beddms inte vara av sddan karaktar, omfattning eller ha en
sadan inverkan pa omgivningen att detaljplanekrav foreligger.

Avdelning miljé och bygg bedémer att sokt etablering &r forenlig med de krav
som stills i PBL 2 kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 §. Sammanfattningsvis beddms
marken vara lamplig att tas i ansprak for bebyggelse. Avdelning milj6 och
bygg beddmer darfor att positivt forhandsbesked fér nybyggnad av fritidshus
pé fastigheten del av Sand6n 1:4 kan meddelas.

Upplysningar
Ansdkan om bygglov ska lamnas in till kommunen inom tvé ar frén dagen da
beslutet vunnit laga kraft. ’

Om inte ansdkan lamnats in inom denna tid upphor férhandsbeskedet att gél-
la. Atgirden som ansdkan avser far inte pabétjas forréan bygglov beviljats och
startbesked meddelats.

Avdelning miljé- och bygg informerar att nytt avlopp ska planeras sa att ne-
danliggande mark inte berérs.

Avdelning milj6- och bygg har foreslagit miljo- och byggnadsndgmnden beslu-
ta efter lokaliseringsprévning enligt plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) 2
kap 2-5 §§ och 9 kap 17 §, att positivt forhandsbesked f6r nybyggnad av tva
fritidshus som kréaver bygglov kan meddelas. Handldggningen av ansdkan om
bygglov kostar 0 kronor. Den lagstadgade tidsfristen pa tio veckor startade
2021-06-10 och beslut fattades 2021-10-27, vilket innebar att tidsfristen for
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handliggningen har 6verskridits med 19 veckor. Avgiften for beslut om bygg-
lov, expediering och kunggrelse och andra tids- och kostnadskravande at-
garder har reducerats med fem femtedelar.

Sammantridet
Ordféranden stiller avdelning miljo- och byggs forslag under proposition och
finner att milj6- och byggnadsndmnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag

¢ Ortofoto, MBF Hid: 2021.1039

o Oversiktkarta, MBF Hid: 2021.1040

e 2021-04-27 Plan- fasad- och sektionsritning 1.-2021-518:4,
MBF Hid: 2021.1041

e 2021-06-10 Situationsplan reviderad L-2021-518:26, MBF Hid: 2021.1042

e 2021-08-08 Sokandes bemotande pa inkomna synpunkter L-2021-
518:50, MBF Hid: 2021.1043

e 2021-11-03 Situationsplan for vag och nedslapp L-2021-518:54,
MBF Hid: 2021.1044

o Bilaga 1 (yttranden sakégare), MBF Hid: 2021.1045

e Bilaga 2 (yttranden kommunekolog, strategsamhéllsutveckling och
lansstyrelsen), MBF Hid: 2021.1046

o Bilaga 3 (Sametinget), MBF Hid: 2021.1047

¢ Hur man 6verklagar

¢ Avdelning miljé- och byggs forslag avseende férhandsbesked,
MBF Hid: 2021.1038

Beslutet skickas till
Anita Sofia Naslund
Negativa sakdgare
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