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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Ibisen i Luled, 716415-8367 far hirmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Ibisen 9. Pé fastigheten har under 1986 uppforts ett flerfamiljshus med
adress Kopmangatan 28 och innehaller 27 bostadsritter. Féreningen har sitt séte i Luled kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Dina Forsékringar Nord. I foreningens fastighetsforsdkring ingar kollektiv
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
1 rum och kdk 1
2 rum och kok 26
Bostéider 27 1253
Bilplatser med carport 12

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2010 Ny ventilationsandggning, virmekabel dagvattenbrunn

2010 Myntautomat tvittstuga, nya utemobler

2011 Ny reglerutrustning VVC-ventil och fjarrvirme

2011 Malning korridor och stéldorr kdllarplan samt hissdorrar

2011 Byte 30-tal takpannor samt avloppsrenovering

2012 Ny fogmassa i samtliga rorelsefogar i fasaden

2012 Byte tvittbank och blandare tvittstuga

2013 OVK-besiktning, byte vindskivor pa taket

2013 Renovering/besiktning carport

2014 Byte av samtliga fonster

2014 Rivning av sophus/cykelforrad

2014 Utgrdvning samt aterstéllande av plattséttningar och markytor
2014 Inkdp av sopkérlskap

2014 Utokat antalet carportar med 1 st

2015 Nytt klinkergolv och tvéttmaskin

2015 Byte ventilmotorer for varmvatten och virme

2015 Cykelcarport 16 platser och asfaltering innergard ca 100m2
2016 Bastu,relax, dvernattningsrum och toaletter

2017 Ny undercentral, nitanslutna brandvarnare och ny diskmaskin i samlingslokalen
2018 Byte lgh dorrar, nytt digitalt lassystem och mattbyte i korridor
2023  Ytrenovering av kéllaren, samlingslokal och relax. Underhall av virmecentral.
2023 Installerat ny IMD anldggning samt nytt expansionskarl.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har foreningen tecknat avtal med HSB Norr om fastighetsforvaltning.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 16pande under éret.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De niarmsta aret planerar styrelsen atgirder i ventilationen efter
obligatorisk ventilationskontroll. Byte av entreddrr.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 4 % from 2014-10-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2024 och beslutat om
att arsavgifter hojs med 15%.

Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 925 kr/m? bostadsligenhetsyta. (inkl.El och bredband)

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pad 10% av prisbasbeloppet per ar av
lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning:

Ahmad Othman ordforande

Monica Soderberg sekreterare

Johanna Féallman ledamot

Linus Smed ledamot

Seth Olsson ledamot

Per Aludden utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Ahmad Othman, Linus Smed, och Johanna
Féllman.

Styrelsen har under éret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ahmad Othman, Monica Séderberg, Linus Smed och Johanna Fillman tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Erik Renman, vald av foreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har varit vakant.

Representanter till HSB Norrs arsstimma
Foreningens fullméktige representant har varit Ahmad Othman och Monica Séderberg som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-07-12.
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Visentliga avtal
Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Telenor
Administration HSB Norr
El Luleé energi
Fjarrvarme Luleé energi
Stddning EME stad
Ventilation, undercentral GK AB
Hiss underhéll/service Kone AB
Snd och sandning BDX
Medlemsinformation

Under éret har 4 lagenhet dverlatits. Foreningen hade vid érets slut 33 (32) medlemmar exkl. HSB Norr utgor en.
Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 1253 1198 1198 1194 1206
Resultat efter fin.poster i tkr -349 7687 170 150 171
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 925 870 870 870 870
Arsavgifter/totala rorelseintiikter i % 92 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 636 763 576 580 569
Energikostnad, kr/m2 totalyta 186 - - - -
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 4 633 4763 4 898 5032 5166
Skuldséttning, kr/m2 upplaten med bostadsrétt 4633 4763 4 898 5032 5166
Genomsnittlig rdnta 1an 1 % 4,2 1,2 0,8 0,9 1
Réntekénslighet i % 53 - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 529 544 875 858 847
Soliditet i % 64,8 65,1 38,5 36,8 35,1
Sparande, kr/m2 totalyta 134 85 314 297 320

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokforingsndmndens végledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan aren inte &r mojlig.

- Upplaten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ldgenheter, lokaler, kontor och garage).
- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsritt. Avgift som ér baserad pa individuella
miétningar av forbrukning samt avgifter for tjénster som &r obligatoriska och ingar i bostadsrittsupplatelsen ingar
i arsavgiften. I detta ingar Igh el och bredbandsavgift.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Réntekénslighet = Hur mycket arsavgiften behdver 6ka for att tdcka en rdntedkning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hinsyn till om foreningen har rorliga eller bundna rintor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som ir
vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, méttligt till hog=201-300 kr/kvm, 1agt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120
kr/kvm.

Kalla pa gréansvirden i energikostnad, rantekdnslighet och sparande ar bostadsréttskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 5 804 986 kr. Under éret har foreningen amorterat 163 552 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 35,5 ar.

Kommentarer till Arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat for bokslutet 2023. Detta beror pa att foreningen har fatt 6kade
driftkostnader samt 6kade réntekostnader. Styrelsen har faststillt budgeten for 2024 och dkat avgifterna med 15%
for att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden.
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Forindring i eget kapital
Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 563 001 681772 2759 473 7 687 496
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-07-12 7 687 497 -7 687 496
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -42 334 42 334
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 23 000 -23 000
Arets resultat -349 099
Vid arets slut 563 001 662 438 10 466 304 -349 099
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 10 466 304
Arets resultat  -349099
Totalt att disponera 10 117 205
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 10 117 205

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkningar

med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1252942 1198 289
Ovriga rérelseintikter 3 1925 2925
1254 867 1201214
Rorelsekostnader
Drift 4 =797 195 -955 635
Underhall 5 -42 334 -440 559
Ovriga externa kostnader 6 -15 805 -31517
Personalkostnader 7 -27 084 -31542
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8,9 -474 900 8021 148
-1357 317 6 561 894
Rorelseresultat -102 450 7763 108
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 10 685 200
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -247 334 =75 812
-246 649 -75 612
Resultat efter finansiella poster -349 099 7 687 496
Resultat fore skatt -349 099 7 687 496
Arets resultat -349 099 7 687 496
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12 16 503 197 16 886 835
Inventarier 13 - -
16 503 197 16 886 835
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléggningstillgingar 16 503 697 16 887 335
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 5683 8369
Avrakning HSB Norr ek for 911616 1 000 872
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 58 418 63 468
Ovriga fordringar 15 23 740 4630
999 457 1077 339
Summa omsiittningstillgdngar 999 457 1077 339
SUMMA TILLGANGAR 17 503 154 17 964 674
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 563 001 563 001

Yttre underhallsfond 16 662 438 681 772
1225439 1244 773

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 466 304 2759 473

Arets resultat -349 099 7 687 496

10 117 205 10 446 969

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 11 342 644 11 691 742

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17,18 5804 986 5968 538

Leverantorsskulder 93712 46 834

Aktuell skatteskuld 83916 80 406

Ovriga skulder - -

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 177 896 177 154
6160 510 6272932

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 503 154 17 964 674
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -102 450 7763 108
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 474 899 474 248
Nedskrivning - -8495 396
372 449 -258 040
Erhallen rénta 685 200
Erlagd rinta -247 332 -67 031
Kassafléde frin den l6pande verksamheten fore 125 802 -324 871
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdan fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -11 374 -11 161
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 51130 24 435
Kassaflode fran den lopande verksamheten 165 558 -311 597
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgangar -91 262 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -91 262 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -163 552 -168 264
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -163 552 -168 264
Arets kassaflode -89 256 -479 861
Likvida medel vid arets borjan 1000 872 1480 733
Likvida medel vid arets slut 911 616 1000 872
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel.:
Avrikning HSB Norr ek for 911 616 1 000 872
911 616 1000 872

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 méanader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i védgledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats sé vil som ackumulerade avskrivningar.Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 ér och sker i snitt med 1,97% pé anskaffningsvirdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med riakenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlénga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostader. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings rianteintékter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Foéreningen
har sedan tidigare ér ett skatteméssigt underskott uppgaende till 3 340 793 kr

Yttre underhdllsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebar att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma ar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under rédkenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har uppriéttats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
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och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter* 1090 104 1090 104
Hyresintékter 78 508 60 615
Intékter el 28 099 34 317
Intékter bredband 40 500 -
Intékter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 15281 12 803
Intdkter gemensamhetsutrymmen 450 450
1252942 1198289

Avgar
1252 942 1198289

* | arsavgifter ingar arsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten, varme.

Utover det tillkommer individuell métning och debitering av el for lagenheterna och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga intiikter, andrahandsuthyrningar mm 1925 2925
1925 2 925
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 86 730 83 155
Snoérdjning och halkbekdmpning 49 012 33707
Reparationer 75 889 79 814
Forsdkringsskador 6 258 191 156
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 101 161 96 538
Uppvarmning 73 676 64 963
Vatten 58 213 83205
Renhéllning 41 489 41247
Forvaltningskostnader 149 345 131 445
Forsakring 25790 22 662
Fastighetsskatt/avgift 42903 41013
Kommunikation och media
Datakommunikation 86 729 86 730
797 195 955 635
Not 5 Underhall
2023 2022
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 42 334 359704
Utford underhéll installationer - 80 855
42 334 440 559
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Forbrukningsmaterial och - inventarier - 688
Kontorsmaterial och kreditupplysningar 1 800 1 600
Kundforluster - 68
Bankkostnader 1105 15273
Bolagsverket 800 800
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 12 100 13 088
15 805 31517
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Foreningen har inga anstéllda
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut 20 000 24 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 800 -
Sociala kostnader fortroendevalda 6284 7542
27084 31542
27 084 31542
Not 8 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
2023 2022
Byggnader arets avskrivning 474 900 474 248
Aterforing av nedskrivningar - -8 495396
474 900 -8 021 148

Not 9 Exceptionella intikter
Under 2022 har aterforing av Nedskrivning byggnader gjorts med 12 000 tkr, vilket haft en positiv
resultatpaverkan med 8495 tkr.

Not 10 Rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Ovriga rinteintikter 685 200
Summa 685 200
Not 11 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an -246 757 =72 743
Ovriga finansiella kostnader =577 -3 069
Summa -247 334 -75 812
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Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
-Vid arets borjan

-Omklassificering

-Aterforda nedskrivningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet
-Omklassificering

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader: Vérdear 1986
Taxeringsvirde mark:

Not 13 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

Redovisat virde vid arets slut

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring

Bredband telenor

Upplupna intdkter gemensamhets-el och 6vrig intdkt
Ovrigt

Not 15 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

Transaktion 09222115557516952969

Signerat AO, JF, SO, MS, PA, LS, ER, OR

2023-12-31 2022-12-31
23973 618 23973 618
91 262 -

24 064 880 23973 618
; -12 000 000

; 3 504 604

; 8 495 396
7533033 3554 181
-474 900 474248

- -3 504 604

-8 007 933 7533033
16 056 947 16 440 585
446 250 446 250

16 503 197 16 886 835
15 800 000 15 800 000
8 000 000 8 000 000
2023-12-31 2022-12-31
63 999 63 999

63 999 63 999

-63 999 -63 999

-63 999 -63 999
2023-12-31 2022-12-31
18 250 16 666
21383 21383
7566 12 552
11219 12 867

58 418 63 468
2023-12-31 2022-12-31
22 837 3910

903 720

23 740 4630
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Not 16 Fond for yttre underhall

2023-12-31 2022-12-31
Fondbehéllning vid drets borjan 681 772 1096 331
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 23 000 26 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -42 334 -440 559
Fondbehéllning vid arets slut 662 438 681 772
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Rdnta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-06-28 4,479 2356992 2409 320
Stadshypotek 2024-03-01 4,95 3 447 994 3559218
Totala skulder pa bokslutsdagen 5 804 986 5968 538
Naésta ars amortering -158 840 -168 264
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till -635 360 -673 056
Om fem é&r berdknas nuvarande skulder uppga till 5010786 5127218
Totala skulder pa bokslutsdagen 5 804 986 5968 538
Avgar kortfristig del -5 804 986 -5968 538
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del - -
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsars berdknade amorteringar 158 840 168 264
Lén att omforhandla nésta rakenskapsar 5646 146 5800274
5804 986 5968 538
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Lon 20 000 20 000
Sociala avgifter 6284 6284
Réntor 14 629 11617
Forutbetalda avgifter/hyror 99 757 100 618
Borevision 7981 7981
El 9507 9 547
Fjéarrviarme 11745 10 145
Ovrigt 7993 10 962
177 896 177 154
Not 20 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och dédrmed jimforliga sékerheter som stillts for egna skulder 9454 000 9454 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Transaktion 09222115557516952969 Signerat AO, JF, SO, MS, PA, LS, ER, OR
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Denna érsredovisning &r digitalt signerad den dag som framgar av var digitala underskrift.

Ahmad Othman Linus Smed
Monica Soderberg Johanna Féllman
Per Aludden

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgéar av var digitala underskrift

Erik Renman
Av foreningen vald revisor HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning

En bostadsrattsforening ér enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrakning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhdll. Aven visentliga hiind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrdakningen. Forvaltningsberéttelsen
ska innehalla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under ridkenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir 4rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dirmed
en vinst. En bostadsrattsforening ska anpassa intékt-
erna s att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgéngar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgdngar
bestér av anldggningstillgangar sasom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sasom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhéll, samt fritt eget kapital

som innefattar rets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrdkningen innehaller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsréttsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattforeningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fértroendevalda beslutas om pa foreningsstdmman.

Anlidggningstillgangar

Ar de tillgingar som ir anskaffade for 1angvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557516952969

Avskrivningar

Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markanlédggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsittningstillgangar

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de lan som foreningen ska betala pé langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutséret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstélla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sattning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrakningen. Anviandningen (aterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsétgirder genomfors. Detta dr endast
ndgot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
dé man gor underhall och pé sa sétt jaimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvédnda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgé
eller avslutas. Fondbehallningen i drsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stilllda siikerheter

Avser det sdkerhet som ldmnats for erhallna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Signerat AO, JF, SO, MS, PA, LS, ER, OR




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Ibisen i Luled, org.nr. 716415-8367

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ibisen i Lulea
for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557517175792
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ibisen i Lulea for rakenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Styrelsen ska enligt Lag om Ekonomiska foreningar kalla till stimma inom sex manader fran utgangen av varje rakenskapsar dar styrelsen ska
lagga fram arsredovisningen och revisionsberéattelsen. Stdmman for 2023 holls senare an vad lagen anger.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Oscar Rosdahl
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Erik Renman
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning fér 2023 avseende HSB brf Ibisen i Luled signerades av féljande personer med HSBs e-
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