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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB:s Brf Falken i Luled, 797000-0829 far harmed avge éarsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Falken 11. Pé fastigheten har under 1949 uppforts 3 flerfamiljshus med
adress Triadgardsgatan 26 A-C, Tullgatan 31 A-B, Repslagargatan 27 A-B. Dessutom finns det 33 st bilplatser
med motorviarmare. Féreningen har sitt site i Luled kommun.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvdrdesforsékrad i Dina Forsékringar Nord. I foreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldagenheter fordelar sig enligt féljande Antal Yta m2
1 rum och kok 11 363
2 rum och kok 20 1119
3 rum och kok 14 1052
4 rum och kok 8 775
Bostéder 53 3309
Lokaler 4 207
Forrad 4 37
Bilplatser med motorvéirmare. 33

De senaste éren har foreningen gjort féljande underhallsétgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2010 Nytt virmesystem, virmevéxlare

2011 Tillaggsisolering vindsvaning, nytt torkskap, IV inneklimat och ventilation
2012 Ink6p tvéttmaskin, ink6p montering franluftsdon
2013 Rep trédpanel

2015 Byte av ytterbelysning

2017 Ommalning dorrar i kéllare

2018 Nytt boknings-/passagesystem

2020 Underhall av markytor

2021 Tvéa nya tvéttmaskiner

2023 Spolning av avloppsledningar

2023 Installerat IMD el

Transaktion 09222115557514743636

Signerat AV, PN, AG, JS, PO, JV, UN, OR

OR



2023

ARSREDOVISNING HsB b FalleniLules 219

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder. Spolning av avloppsledningar. Installerat
gemensam el med individuell elavldsning i lighenheterna.

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomfordes var 2023-10-10. Vid
besiktningen konstaterades att fastigheterna dr i bra skick med visst slitage av golv i kéllargangar.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen foljande storre atgérder.
Ommélning av trapphus.

Planerade atgarder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 8 % from 2023-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2024 och beslutat om
17% hojning av arsavgifter. Arsavgifterna uppgick under 2023 till i genomsnitt 579 kr/m> upplaten med
bostadsritt.

Arets avsittning till underhallsfond 78 000 kr éverensstimmer med underhallsplanen.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Ann-Louise Vikman ordforande

Jan Smeds sekreterare

John Viklund ledamot

Petter Nergard ledamot

Per-Mats Ohberg ledamot

Anna Gelfgren utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Mikael Pettersson
Markus Rosenbrand

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Ann-Louise Vikman, Jan Smeds, Petter
Nergard och John Viklund, samt suppleant Markus Rosenbrand.

Styrelsen har under aret héllit 10 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Per-Mats Ohberg, John Viklund, Ann-Louise Vikman och Jan Smeds, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Ulf Nordekvist med suppleant Lisa Brannstrém, valda av féreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Roger Andersson, Kerstin Holmstrom och Linda Jones med Roger Andersson som
sammankallande.
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Representanter i HSB Norrs arsstiimma
Foreningens fullméktigerepresentant har varit Per-Mats Ohberg med Ann-Louise Vikman som ersittare.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-24. Vid stimman deltog 18 medlemmar. Vid stéimman togs forsta
beslutet att anta 2023 é&rs normalstadgar for HSB brf.

Extra foreningsstimma
Extra stimma holls 2023-11-23. Vid stdmman deltog 17 medlemmar. Stimman tog enhélligt det andra beslutet
att anta 2023 ars normalstadgar for HSB brf.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr

El, Fjédrrvdrme Luleé energi
Forsékring Dina forsakringar
Medlemsinformation

Under éaret har 4 lagenheter dverlatits. Foreningen hade vid arets slut 73 (72) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer dn en medlem kan bo i
samma ldagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning i tkr 2205 2 002 2 009 2 002 2 006
Resultat efter fin.poster i tkr -76 -24 109 170 369
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 579 502 502 502 502
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 87 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 431 403 361 353 344
Energikostnad, kr/m2 totalyta 225 - - - -
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 1065 1091 1246 1355 1374
Skuldséttning, kr/m2 upplaten med bostadsrétt 1148 - - - -
Genomsnittlig rénta lan i % 3,5 2,1 1,4 1,3 2
Réntekénslighet i % 2,1 - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 423 434 414 392 395
Soliditet i % 51 49,1 48,7 46,1 43,8
Sparande, kr/m2 totalyta 72 58 117 131 136

2023 érs nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokforingsndgmndens végledning BENAR 2023:1. 2022 och
tidigare &rs nyckeltal har inte &ndrats vilket medfor att full jaimforbarhet mellan aren inte &r mojlig.

- Upplédten med bostadsriitt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. lagenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som uppléts med bostadsritt. Avgift som #r baserad pa individuella
métningar av forbrukning samt avgifter for tjédnster som dr obligatoriska och ingér i bostadsréttsupplatelsen ingér

i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvidrmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.
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- Riintekinslighet = Hur mycket arsavgiften behover oka for att ticka en réntedkning pé 1% péa hela
lanestocken. Tar ej hénsyn till om foreningen har rérliga eller bundna rantor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som &r
vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive lédggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, mattligt till hog= 201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120
kr/kvm.

Kalla pa gréansvirden i energikostnad, rantekanslighet och sparande ar bostadsréttskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 3 797 500 kr. Under aret har féreningen amorterat 40 000 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 95 &r.

Forédndring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat  Arets resultat
Vid érets borjan 81 095 936 050 1527579 1995 331 -24 169
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-05-24 -24 169 24 169
lanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -97 324 97 324
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 78 000 -78 000
Arets resultat -76 213
81 095 936 050 1508255 1 990 486 -76 213
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1990 486
Arets resultat -76 212
Totalt att disponera 1914274
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1914274

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar
samt kassaflodesanalys med tillhorande bokslutskommentarer.

Kommentarer till Arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat for bokslutet 2023. Det beror pa att féreningen har gjort stora underhall
samt att de har stora avskrivningar. Detta kommer inte paverka framtida mojligheter for att finansiera sina
framtida ekonomiska ataganden. Budget f6r 2024 visar ett positivt resultat.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 2204 624 2001939
Ovriga rorelseintikter 3 2126 -4 865
2206 750 1997 074
Rorelsekostnader
Drift 4 -1538 057 -1417 394
Underhall 5 -97 324 -
Ovriga externa kostnader 6 -46 376 -31453
Personalkostnader 7 -245 195 -258 450
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 8 -236 664 -229 716
-2163 616 -1937013
Rorelseresultat 43 134 60 061
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 12 601 241
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -131 948 -84 471
-119 347 -84 230
Resultat efter finansiella poster -76 213 -24 169
Resultat fore skatt -76 213 -24 169
Arets resultat 11 -76 213 -24 169
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 12,22 7322039 7 349 270

Inventarier 13 - -

Pégéende nyanldggningar och forskott 14 - 22313
7322 039 7371583

Finansiella anliggningstillgingar

Andel i HSB Norr ek for 450 450

450 450
Summa anléiggningstillgangar 7 322 489 7 372 033

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 332 2576
Avrdkning HSB Norr ek for 690 339 1712174
Ovriga fordringar 15 106 181 56 836
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 91320 58778

888172 1 830 364
Kortfristiga placeringar 500 000 -
Kassa och bank - 41
Summa omsittningstillgdngar 1388172 1 830 405
SUMMA TILLGANGAR 8710 661 9202 438
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 81095 81095

Uppléatelseavgift 936 050 936 050

Yttre underhallsfond 17 1508 255 1527579
2525400 2 544 724

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1990 486 1995331

Arets resultat -76 213 -24 169
1914 273 1971 162

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 4439 673 4 515 886

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1822 3752 500 3797 500
3752500 3797 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 45 000 40 000

Leverantorsskulder 132 793 549 796

Aktuell skatteskuld 10 305 7 837

Ovriga skulder 20 33084 6 029

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 297 306 285 390

518 488 889 052
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8710 661 9202 438
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 43 134 60 061
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 236 665 229716
279 799 289 777
Erhéallen rénta 5221 241
Erlagd rinta -122 518 -85 498
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 162 502 204 520
fordandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar =71 249 24 723
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -386 008 452 877
Kassaflode fran den lopande verksamheten -294 755 682 120
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgangar -187 121 -22 313
Bunden placering 12 mén -300 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -487 121 -22 313
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -40 000 -545 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -40 000 -545 000
Arets kassaflode -821 876 114 807
Likvida medel vid arets borjan 1712 215 1597 408
Likvida medel vid arets slut 890 339 1712 215
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel.:
Kassa och bank - 41
Avrdkning HSB Norr ek for 690 339 1712174
Bunden placering, hogst 3 ménader 200 000 -
890 339 1712215

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for véardefluktuationer.

- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldaggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sérskilda forutséttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa vésentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,8 % pé anskaffningsvérdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med ridkenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapséar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intikter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/Ight for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings réanteintékter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hianforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan. Detta innebér att &rets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma &r.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar forédndringen i foreningens likvida medel under rdkenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-

och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Avgifter* 1 795 260 1662216
Hyresintékter 275 166 248 316
Intdkter el ** 41 798 -
Intékter bredband 79 500 79 500
Intdkter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 10 250 9407
Intdkter gemensamhetsutrymmen 2650 2 500
2204 624 2 001 939
2204 624 2 001 939
* 1 avgifter ingér arsavgifter bostadsritter, arsavgifter lokaler, kall- och varmvatten, viarme, tv.
** Foreningen har under &ret §vergatt till IMD el
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga intékter 2126 -4 865
2126 -4 865
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 33 604 42 494
Snordjning och halkbekdmpning 93 054 62 677
Reparationer 78 718 44 633
Taxebundna utgifter och uppvéarmning
El 131 841 80 449
Uppvédrmning 395 895 355312
Vatten 274 743 317 046
Renhallning 87 740 85405
Forvaltningskostnader 180 232 175 067
Forsdkring 55930 52 166
Fastighetsskatt/avgift 94 597 90 887
Kommunikation och media
Datakommunikation 84 600 84 225
Kabel-TV 27103 27033
1538 057 1417 394
Not 5 Periodisk underhall
2023 2022
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen - torktumlare 48 699 -
Utfort underhall installationer - spolning avloppsledningar 48 625 -
97 324 -
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Forbrukningsmaterial och - inventarier 399 605
Telefon, kontorsmaterial mm 14 617 7697
Kundf6rluster 140 -
Bankkostnader 675 625
Bolagsverket, ovrigt 8222 794
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 22323 21732
46 376 31453
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, loner andra ersédttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 42 000 45000
Vicevird 76 500 70 500
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2500 500
Loner och 6vriga erséttningar 87213 107 037
Pensionskostnader 200 200
Forsékring/medlemskap Fastigo 7 563 7038
Sociala kostnader 29219 28 175
245195 258 450
Medelantal anstillda: 1
Vicevird har varit Anna-Greta Oberg
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 171 345 162 037
Inventarier - 2360
Markanldggningar 65319 65319
236 664 229 716
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rinteintikter 12 601 241
Summa 12 601 241
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 131 750 84 471
Ovriga finansiella kostnader 198 -
Summa 131 948 84 471
Not 11 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat -76 213 -24 169
Reservering till yttre underhallsfond -78 000 -73 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond 97 325 -
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -56 888 -97 169

lanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pé féreningens underhéllsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 10 465 385 10 465 385
-Omklassificeringar 22 313 -
-Arets anskaffningar 187 121 -
Summa ackumulerade anskaffningsvdrde byggnader 10674 819 10 465 385
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets borjan -5 652 578 -5490 541
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -171 345 -162 037
Summa ackumulerade avskrivningar -5823923 -5652 578
Ackumulerade anskaffningsvdrden markanldggningar:
-Vid érets borjan 2612764 2612764
Summa ackumulerade anskaffningsvirde markanliggning 2612764 2612764
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets borjan -152 411 -87 092
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -65319 -65319
Summa ackumulerade avskrivningar markanliggning -217 730 -152 411
Bokfort véirde byggnader 7245 930 7273 160
Bokfort virde mark 76 109 76 110
Summa bokfort virde byggnader och mark 7 322 039 7 349 270
Taxeringsvérde byggnader (virdear 1950): 33 562 000 33 562 000
Taxeringsvéirde mark: 19476 000 19 476 000
Not 13 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid érets borjan 11 800 11 800
11 800 11 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets borjan -11 800 -9 440
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden - -2360
-11 800 -11 800
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 14 Pagaende nyanliggningar
2023-12-31 2022-12-31
Vid érets borjan 22313
Omklassificeringar -22 313 -
Investering i gemensamhetsel - 22313
Redovisat viirde vid arets slut - 22313
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Not 15 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 48 312 -
Skattekonto 57 869 56 836
106 181 56 836
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter 7 380
Bredband 13 626 13 626
Kabeltv 6788 6763
Forsékring 39 578 36 144
Telefon 2434 2245
Elintékt 20 500 -
Momsfordran 1014 -
91 320 58 778
Not 17 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehéllning vid &rets borjan 1527579 1454 579
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 78 000 73 000
lanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -97 324 -
Fondbehallning vid arets slut 1508 255 1527579
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Rante konv. datum Ranta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2026-12-30 4,04 % 1410 000 1425 000
Stadshypotek 2027-06-01 3,10 % 2387 500 2412 500
Totala skulder pa bokslutsdagen 3797 500 3837500
Nésta ars amortering -45 000 -40 000
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppgé till -180 000 -180 000
Om fem é&r berdknas nuvarande skulder uppgé till 3 572 500 3617 500
Totala skulder pa bokslutsdagen 3797 500 3 837 500
Avgar kortfristig del -45 000 -40 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3752 500 3797 500
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rdkenskapsars beréiknade amorteringar 45000 40 000
45 000 40 000
Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens killskatt 18 275 4 600
Upplupna arbetsgivaravgifter 14 029 1429
Ovriga kortfristiga skulder 780 -
33 084 6 029
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Semesterloneskuld - 25 604
Riéntor 15 662 6232
Forutbetalda avgifter/hyror 187 057 177 837
Borevision 11 500 10 800
El 15179 7992
Fjérrvirme 61739 54 925
Snordjning 6169 2 000
297 306 285 390
Not 22 Stillda séikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som stillts for egna skulder 5033 850 5033 850
Eventualforpliktelser
Fastigo Inga Inga
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Denna érsredovisning &r digitalt signerad.

Per-Mats Ohberg John Viklund
Ann-Louise Vikman Petter Nergard
Jan Smeds Anna Gelfgren

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av var digitala underskrift

Ulf Nordekvist
Av foreningen vald revisor av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557514743636

Signerat AV, PN, AG, JS, PO, JV, UN, OR

OR



ARSREDOVISNING

HSB brf Falken i Lulea
797000-0829

16 (16)

Arsredovisning

En bostadsréttsforening &r enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberéttelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberéttelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga héind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska férhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrékningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader
under rdkenskapsaret. Intékterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dérmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intakt-
erna s att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgéngar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgdngar
bestér av anldggningstillgadngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgéngar sasom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetsldn och

Ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhéll, samt fritt eget kapital

som innefattar &rets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsréttsforening f6ljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fértroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anliggningstillgangar

Ar de tillgangar som #r anskaffade for langvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste &r anldggningstillgang-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557514743636

Avskrivningar

Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella &rets avskrivning samt
foregéende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgéngar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsiittningstillgangar

Andra tillgdngar dn anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vérdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1&n som foéreningen ska betala pé langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sdsom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering éret efter det aktuella bokslutséret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sékerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sdttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrékningen. Anvéndningen (&terforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsétgérder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna &terfora det ett ar
d& man gor underhall och pé sa sétt jaimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i rsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda séikerheter

Avser det sdkerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Signerat AV, PN, AG, JS, PO, JV, UN, OR




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Falken i Lule, org.nr. 797000-0829

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Falken i
Lulea for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557514987241

Signerat UN, OR



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Falken i Lulea for rakenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Oscar Rosdahl
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

UIf Nordekvist
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557514987241

Signerat UN, OR




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB brf Falken i Luled signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANN-LOUISE VIKMAN i e PETTER NERGARD " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 18:17:21

ANNA GELFGREN D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 09:39:22

PER-MATS OHBERG N

L edamot Bankio
E-signerade med BankID: 2024-04-11 k. 15:21:24

ULF NORDEKVIST P )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-12 kl. 22:46:57

E-signerade med BankID: 2024-04-09 ki. 10:53:00

JAN SMEDS " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 17:54:54

JOHN VIKLUND " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 13:28:28

OSCAR ROSDAHL i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-16 kl. 22:41:42

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB brf Falken i Luleéd signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ULF NORDEKVIST " X OSCAR ROSDAHL P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-12 kl. 22:48:47

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-16 kI. 22:41:03

HSB - dar mjligheterna bor



