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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Gumsen, 769630-9728, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet .

Foreningens fastighet Gumsen 29 férvarvades genom ombildning fran hyresratter 1 april 2016. Pa
fastighen finns ett flerfamiljshus uppfért 1938 med adressen Timmermansgatan 37.
Det finns aven fyra parkeringsplatser med motorvarmare.

Foreningen har sitt sate i Lulea kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Gumsen 29 i Lulea kommun, med ett taxeringsvarde ar 2023 pa
6.828.000 kr.

Underhall

Under uppstartsaret 2016 utfordes inga stérre underhall eller investeringar i fastigheten.

Under 2017 byttes samtliga fonster i bostadsrattslagenheterna.

Under 2018 byttes samtliga lagenhetsdorrar for bostadsrattslagenheterna.

2019 skedde relining av liggande avloppsror i kallare.

2020 malades platfasad och sockel, byte av entréddrr samt renovering av ytskikt i trapphus utfordes.
2021 byttes samtliga radiatorventiler i bostaderna.

2022 inga storre atgarder

Planerade atgarder pa fastigheten presenteras i féreningens underhallsplan.

Styrelse

Under rakenskapsaret har styrelsen haft féljande sammansattning:

Thomas Sjoberg Styrelseledamot och ordférande

Charlott Juhlin Onbeck Styrelseledamot

Amanda Sundén Styrelseledamot

Anette Rennelund Styrelsesuppleant

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021

Nettoomsattning 337776 279 027 268 211

Resultat efter finansiella poster -61 938 27 927 31939

Soliditet, % 61 61 61

Arsavgift per m? upplaten med bostadsrétt 676 576 511

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter % 71 73 68

Skuldsattning per m? 8243 8 327 8411

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt 9683 9782 9880

Sparande per m? 13 228 235
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Energikostnad per m? 184 149 180
Rantekanslighet % 14 17 19

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital ) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsrétt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter %
Arsavgifter dividerat med rorelseintakter

Skuldséttning per m?
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per m? upplaten med bostadsrétt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?
Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réntekénslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intékter fran arsavgifter.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Underhaélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 5320 825 185 000 1742 27 927
Disposition enl arsstammobeslut 27 927 -27 927
Reservering underhallsfond 25000 -25 000
Arets resultat -61 938
Vid arets slut 5320 825 210 000 4 669 -61 938
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 4 669
Arets resultat -61 938
Totalt -57 269
Disponeras for
Reservering underhallsfond 25000
Balanseras i ny rakning -82 269
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Summa -57 269

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 337 776 279 027
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 337 776 279 027
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -141 345 -132 772
Ovriga externa kostnader 4 -38 696 -10 831
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -67 350 -67 350
Summa rorelsekostnader -247 391 -210 953
Rorelseresultat 90 385 68 074
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -152 323 -40 147
Summa finansiella poster -152 323 -40 147
Resultat efter finansiella poster -61 938 27 927

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -61 938 27 927
Skatter
Arets resultat -61 938 27 927
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 8 627 526 8 694 876
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 627 526 8694 876
Summa anlédggningstillgangar 8 627 526 8 694 876
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 84 223 6 514
Ovriga fordringar 32 39
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5313 14 954
Summa kortfristiga fordringar 89 568 21 507
Kassa och bank

Kassa och bank 335 142 351944
Summa kassa och bank 335 142 351 944
Summa omsattningstiligangar 424 710 373 451
SUMMA TILLGANGAR 9 052 236 9 068 327
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 5320 825 5320 825
Underhallsfond 210 000 185 000
Summa bundet eget kapital 5530 825 5 505 825
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 669 1742
Arets resultat -61 938 27 927
Summa fritt eget kapital -57 269 29 669
Summa eget kapital 5473 556 5535494
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3402 489 3437 489
Summa langfristiga skulder 3402 489 3437 489
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 35000 35000
Leverantorsskulder 6 019 19 112
Skatteskulder 18 648 9114
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 116 524 32118
Summa kortfristiga skulder 176 191 95 344
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 052 236 9 068 327
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -61 938 27 927

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 67 350 67 350
5412 95 277

Betald skatt 9534 9114

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 14 946 104 391

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -68 061 -18 758
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 71313 13788
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 18 198 99 421

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -35 000 -35 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -35 000 -35 000
Arets kassaflode -16 802 64 421
Likvida medel vid arets borjan 351 944 287 523
Likvida medel vid arets slut 335 142 351944
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader 100

Mark ar inte féremal for avskrivningar

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

2023 2022
Avgifter och hyresintakter 324 576 266 927
Parkeringsavgifter 13 200 12100
337776 279 027
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Elkostnad 13 455 22 389
Fjarrvarme 47 391 32 153
Vatten o avlopp 14 742 8 687
Renhallning 11 547 20 559
Reparation o underhall 26 283 21 467
Kabel-TV 3439 4 024
Fastighetsforsakring 14 954 14 379
Fastighetsavgift 9 534 9114
Summa driftskostnader 141 345 132772
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Forbrukningsmaterial 93 1456
Administrativa kostnader 1031 7137
Ekonomisk forvaltning 28 402 -
Ovriga externa kostnader 7478 800
Bankkostnader 1692 1438
Summa ovriga externa kostnader 38 696 10 831
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 152 243 40 186
Ovrigt 80 -39
Summa 152 323 40 147
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnader 5713 061 5713 061
-Mark 2541614 2541614
-Reparation byggnad 817 603 817 603
9072278 9072278
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -377 402 -310 052
-Byggnader -67 350 -67 350
-444 752 -377 402
Redovisat varde vid arets slut 8 627 526 8 694 876
Mark ar inte foremal for avskrivningar
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som redovisas i flera poster
Fastighetslan SEB langfristig del 3402 489 3437 489
Fastighetslan SEB kortfristig del,kommande ars amortering 35000 35000
Summa 3437 489 3472489
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 4 535 000 4 535 000
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Underskrifter

Thomas Sjoberg Datum Charlott Juhlin Onbeck Datum
Styrelseordférande Styrelseledamot

Amanda Sundén Datum

Styrelseledamot
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