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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Valsflikten, 769630-2954 fir harmed uppritta drseedovisning fir 2023,

Verksamheten
Allmint om verksamheten
Bostadsréttsfreningen har till indamdl att i bostadsratisforeningens hus upplita bostadsligenheter fir permanent

hoende och lokaler dt medlemmar till nytjande utan tidshegrinsning och dirmed frimja medlemmamas
ekomomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Flikten 2 och Valsverket 6. P4 fastigheterna har under 1947
respektive 1939 uppforts tvd flerfamiljshus med adresserna Laxgatan 17 A-B och 19. Fireningen har sitt site i
Luled kommun,

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvirdes{orsikrad hos Linsforséikringar Morrbolien,
1 féreningens fastiphetsférsikring ingdr bostadsritistillipp for foreningens |Gpenheter.

Fireningens ligenheter fordelar sig enligt filjande Antal Ytamz2
I rum och kik 1 36
2 ruin och kik 4 239
3 rum och kék 5 438
Baostiider 10 713
Hyresritier 3 156
Lokaler 2 115
Garageplatser 1

Parkeringsplatser 12

Viisentliga Mindelser under rikenshapsiret

Pi balensdegen var 10 av 13 ligenheter upplitna som bostadseiitter, resterande 3 lgenheter fortlper med
hyreskontrakt.

Under firet har @reningen inte genomfiiee ndpen stieve reparations -och underhillsitptivder.

Styrelsens besikining av festigheten genomfiordes senast 2023-09-18, Styrelsen ser dver underhillsplanen drligen,
Strbrre genomping av foreningens fastigheter har genomférts av Anticimex dr 2021,

De niirmsta fren planerar styrelsen utlbra foljande dtglirder

- Se dver skorsten pd girdshuset, Laxgatan 19
- Montera skydd till insugsventil, Taxgatan 15

Arsavgifterna under 2023 uppgick till 1 genomsnitt 762 kint® bostadsligenhetsyta, Foreningen har fastslagit
budget fihe 2024 och beslurat att hitja drsavpifterna med 15% fidn och med 2024-01-01.

Arets avsilining l underhallsfond 41 250 kr baseras pd Breningens underhillsplan,
N
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Styrelsens sammansitining:

Gustav Hjalmarstal Ledamat och Ordfdrande

Moa Szybalsky Hjalmarstil Ledamot och Sekreterars

Max Wiik Ledamaot och vice ordfdrande - avgin 2023-00-21
Marie-Lonise Lidman Ledamaot awgdtt - 2023-09-21

Martin Nordbrandt Ledamaot tilltrite - 2023-09-21

Rickard Strém Ledameot tilltritt - 2023-0%-21

Peder Strand Suppleant

Vid kommande ordinarie fireningsstimma uwtgdr mandattiden for samtliga ledamiterna.

Styrelsen har under dret hallil 2 styrelsemdbten.
Firmatecknare har varit styrelsen, tvd i firening.
Revisorer har varit KPMG, valda av foreningen.

Fireningen héll ordinarie drsstimma 2023-06-29. Vid stimman deltog 9 medlemmear, varay 6 deltog ysiskl och
3 deltog genom inlimnade fullmakter. Stamman tog beslut | om nya stadgar, beslutet var enhilligt.

Féreningen hill extra fireningsstimma 2023-09-21, Vid stiimman deltog 5 fysiskt ach 6 genom inlimnade
fullmakter. Stamman log beslul 2 om nya stadgar, beslutet var enhdilligt. Stimman beslutade dven om vilja in
Martin Wordbrandt och Rickard Strém som ledaméter i styrelsen,

Avtalstype Leverantir
Administration HER Morr

El Luled energi
Fjgrrvérme Luled energi

Medlemsinformation

Under ret har 2 ligenheter dverlatits, Fireningen hade vid drets slut 11 {12) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet dverstiger antal bostadsritier { foreningen dr att mer &n en medlem kan bo i samma lEgenhet,
Daock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost osvsetl antalet innchavare,
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Flerdrsiversikt

2023 2022 2021 2020 2019
MNettoomsattning i thr 935 f34 790 TRS T
Fesultat efier fin.poster i (ke 113 =270 -145 -32 35
Avsavgifter, ki/m2 uppliten med bostadsritt To2 s 605 G5 605
Arsavgiftertotala rirelseintikier i % 58 . 2 . -
Driftskostnad, krim2 totalyta 397 kN 447 498 434
Energikosinad, la/m2 totalyta 21R - - - -
Skuldsitining, kr'm? totalyta 967 9 409 9543 o 2RR 9440
Skuldsiitining, kr'm2 uppliten med bostadsedw 12 400 - - - -
(Genomsnittlig rinta lin i % 3,5 25 2,2 2,5 2
Riintekiinslighet i % 16,3 ’ ) ; .
¥ ttre underhdllsfond, kr'm2 totalyta 43 - - 27 20
Soliditet i % 419 41,2 41 8 43 42,7
Sparande, kr'm2 totalyta 47 - - - -

2023 irs nyckeltal har riknats om i enlighet med Bokforingsnimndens viigledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare irs nyckeltal har inte indrats vilket medfir att foll jdmiGrbarhet mellan dren inte & mijlig.

- Uppliten med bostadsriitt = ¥ta uppliten med bostadsratt (Lex. Fgenheter, lokaler, kontor och garage).
- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

= Arsavgifter = Arsavpift tas ut fir yior som upplits med bostadsrint, Avgift som dr bazerad péa individuella
midtningar &v forbrukning samt avgifier for tiinster som ar obligatoriska och ingér i bostadsriitisupplitelsen ingdr
1 frsavgifien,

- Energikostnad = Bestr av ¢l, uppviirmning och valien / totala kvm. Normal ca 200 krfloem,

- Rintekinslighet = Hur myycket rsavgiften behiwver oka for att ticka en rintetkning pa 1% pd hela
linestocken, Tar ¢f hinsyn Gl om Greningen har tGeliga eller bundna dintor. Lig= <5%, normal= 5-9%, hig=
9-15%, viildigt hag = >15%

- Soliditet = Eget kapital ! totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive svskrivoingar och planerat underhall, Intakier och kostnader som ir
viisentliga och som inte 4t en del av den normala verksamhbeten ska dras av respektive 18ggas till justerat resultat.
Hiigt= =301 keflovim, mdttligt till hig= 201-300 kekvim, gt till méttlig= 120-200 kekvm, mycket ligt= < 120
kerfbevm,

Kililla pd grinsviirden i energikostnad, rintekinslighet och sparande fir bostadsritiskollen
(b sefbastadsratskollen),

Fisreningens banklin uppgir pd bokshitsdagen till 8 841 110 kr. Under &ret har fireningen amorterat 135 336 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 65 ér,
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Firiindring i epet kapital

Inberalda Uppldrelse Yetre Balanserat
insatver avgifter  underhdllsfond resulter Arets resultar

Vid drets blirjan B 303 901 i) 656 - =548 002 -260 B30
Egna ligenheter -1 632 208
Resultatdisposition enligt
stimmobealot 2023-06-29 -269 §30 a9 B9
lanspriktagande av ytire fond
enligt styrelsebeslut - -
Reservering till yttre fond
enligl styrelssbeslul 41 250 -1 250
Arets resultan 112 509
Vid firets slut T I71 693 60 656 41 250 -840 091 112 509

Resultatdisposition

Belopp
Till fareningsstimmans firfogande stir filjande medel
Balanserat resultat efter reservering till vitre fond -B60 091
Arets resultat 112 509
Totalt att disponera =747 582
Srurelsen faresldr folfande dispasition:
Balanseras i ny rikning =747 581

Vaud berrtiffar fireningens resuliat och stillning i wvrigt, hiinvisas till eftertiljande resultat- och balansrilningar
samt kassaflddezanalys med tillhérande bokslutskommentarar,

|
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RESULTATRAKNING
Belopp 1 kr Noi 20230101 2022-08-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rivelseintikter
I_ﬁ_nl::!tmmsﬁlmi.ng 2 939 390 &34 261
Oreriga rdrelseintikeer -4 -
Summa rirelseintikier a5 386 £34 261
Rirelsekosinader
Dnfiskostnader ¥ =379 117 =751 587
Owvriga externa kostnader 4 -9 689 -4 911
Avskrivningar av materiella anligpningstillghngar k] -122 901 -122 901
Summa rirelseloostnader =511 707 -879 300
Rirelseresuliat 427 679 45 138
Finansielln poster
Rinteintakter och liknande resultatposter 350 123
Riintekostnader och liknande resultatposter G -315 520 -224 824
Summa finansiella poster 315 170 =224 701
Resultat efter finansiella poster 112 509 =2af 39
Resultat fire skatt 112 509 -269 B3y
‘&mts resultat f 112 500 -269 530

'Y
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Nt 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Muteriefla anliggningstilfzingar

Bypgnader och mark 813 15 435 300 15 558 261
15 235 360 15 558 261

Summa anliggningstillgfingar 15 435 360 15 558 261

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kovtfeistiga fordvingar

Kundfordringar 323 -

Ovriga fordringar 9 273 580 114 355
273 903 114 355

Kassa och bank 1 110 180 150 470

Summa omsattningstillgangar 384 083 264 825

SUMMA TILLGANGAR 15 819 443 15 823 086

L B
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BALANSRAKNING
#ﬂopp ikr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bunder eget kapital
Medlemsinzatser T332 349 7332 349
Yttre underhillsfond 41 250 -
7373599 7332 349
Anzamliad fGrlust
Balanserat resultat -HG60 091 -549 002
Arcts resultat 112 504 =269 B39
=747 582 -B18 841
Eget kapital vid rikenskapsirets slut b 626017 6 513 508
Lingfristiga shulder
Sleulder 1l kreditinstitut
115 639 090 4 763 719
B39 090 4 763 TT9
Korifristipa skulder
C'I'.-'ri,g;] skulder till kreditinstitut 12 8 202 020 4 212 667
Leverantirsskulder 24174 13 419
Adetuell skatteskould T0 445 66 T30
Ovriga shulder 13 162 334 150 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 95313 97 6R3
& 554 336 4 545 799
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 819 443 15 823 086

\'9
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022.0f-i11-
Belapp i fr 2023-12-3! 2022-12-31
Den lipande verksamheten
Rirelseresultat 427 6719 -45 138
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar 122 901 122 901
550 580 TT 763
Erhifillen rinta 350 123
Erlagd rinta =315 520 =224 824
Kassafltde frin den lipande verksamheten fire 235410 =146 938
fiirfindringar av rirelsekapital
Kassaflade fran _ﬂrﬁndriugﬂr ! ?'&i.f‘éf.!ékﬂpf!nf
Okening(-)Minskning (+) av rérelsefordringar =400 283
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder 19 183 -8 %94
Kassallide frin den lipande verksamhbeten 254 193 -155 549
Investeringsverksamheten
Forvire av materiella anliggningstillgingar - -36 250
Kassafltide frin investeringsverksamheten - =36 250
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -135 335 =128 003
Kassaflide frin finansieringsverksamheten -135 336 -128 003
Arets kassallide 118 B57 =319 802
Likvida medel vid drets birjan 264 590 584 392
Likvida medel vid drets slut 383 447 164 590
Likvida medel
Fiiljande delbomponenter ingdr § likvida medel.
Kassa och bank 110 180 150 470
Avelikning HSB Norr ek fir 273 267 114 120
383 447 264 590

Owvanstiende poster har klassificerats som likvida medel med uwighngspunkten att:
- D har en obetydlig risk for virdefluktuationer,

- e kan it omvandlas 1] kassamedel,

- De har en loptid om higst 3 mdnader frdn anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprineiper och hokslntskommentarer

Allménna upplysningar
Belopp i kt om inget annal anpes

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med Arsvedovisningslagen och BEFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i bostadsrittsfdreningars
rsredovisning,

Materiella anldggningstillgdngar

Matericlla anlGggningstillgingar redovisas il anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskriviingar pa byggnader

Avskriviing pd byggnaden sker linjiet dver beddmd nyiljandeperiod. Vid beddmningen av nytjandeperiod har
de delar av bygznaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nythjandeperiod ska repareras och underhallas, Utgifter som 1 enhighet med god redovismingssed och aldre
normgiviing aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsploner.
Fastighetens livsléngd bedtms vara 100 &r och skrivs av i snitt med 1,0 % péd anskaffningsvirdet,

Aveloivningar pd inventavier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjdrt med 20% av tillgingamas anskaftningsvirden per ir,

Fordvingar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,

Skulder il kreditinstitut
Frin och med rikenskapsar 2018 har det skett en @ndring av redovisningsprinciper gillande redovisning av
dvriga skulder 1ill kreditinstitat. Dirmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&nen som har

shutforfallodatum kommande dikenskapsir under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
frliinga Mnen.

Intdkeredovisning

Intiikter redovisas Il verkliga vardet av det som erhillits eller kommer att erhéllas, med avdrag fie rabater,
Arsavaifter och lyror periodiseras i enlighet med avial, Detta innebdic att {Hratbetalda avgifier och hyror
redovisas som firskott frin kunder, Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nir det fr sannolikt att
foreningen kommer att £ de ekonomiska fovdelar som ir forknippade med transaktionen.

FastighetssbartSonmunal aveifi
For ferbostadshus blir avgiften 1 589 keflgh [tr 2023, dock higst 0,3% av laxeringsvirdel [Gr bostider. For
smidhug blir avgiften 9 287 kr. Lokaler beskattas med 1% pd taxeringsvirdet.

Tnkemsiskai

En bostadsriittsfrening e i normalfallet inte foremdl for inkomstheskatining, Enligt en dom i Hgsta
firvaltningsdomstolen ar en bostadsrattsfirenings rinteintiloter skattefria till den del de & hinfarliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt § firekommande fall inkomster som inte fr hinfbrliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yutre underhdilsfond

¥ ttre underhillstond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhdll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhdllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pd fdreningens
underhdllsplan/budgel. Detta innebir att drets avsitining och lanspriktagande redovisas som omfdring i eget
kapital samma fr.

Kazsaflddesanaiys

Fassaflddesanalysen visar forindringen i foreningens likvida medel under dikenskapsiret, Kassaflodesanalysen
har uppriittats enligt indirekia metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfoet in-
och uthetalningar,

|
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Mot 2 MNettoomsitining

2023 2022
Arsavpifter® 343 526 552111
Hyresintikler 395 502 36T 038
Intiikter pantfirskrivnings- ach dverlatelseavygifter 53514 483
044 542 9200 532
Avarir
Avgiftshortfall =5 152 =86 271
939 390 §34 261
* | drsavgifter ingdr avgifter bostadsratter, finrvarme och vatten.
Mot 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskitsel G 562 17 582
Snardjning och halkbekimpning 5 250 16 250
Reparationer 5916 126 790
Periodiskt underhall - 239 511
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 30212 33205
Uppvarmning 111 464 L0& Ti6
Watten 65 369 68 284
Renhillning 17933 17933
Forvaliningskostnader 69 994 62 142
Firsikringar 300352 28 623
Fastighetsskatt/avgift 35 B65 34 561
e a7 751 587
Speeificering periodiskt underhall
2023 2022
Uttt underhill buskropp ntviindigt - 239 511
H 239 511
Mot 4 Ovwriga externa kostnader
2023 2022
Fiérbrukningsmaterial och - inventarier & 490 1 830
Telefon och porte mm 00 -
Bankkostnader, inkassokostnader, juridiska kostnader 2100 2281
Miriijamdlarinta, Bolagsverket mom - &00
Férenings - och madlemsaktivitet, medlemskap HSB 499 -
b 659 4911
Mot & Avskrivoingar av materiella anliggningstillgingar
2023 2022
Bygenader 122 901 122 901
122 901 112 901

|
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Mot 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

20023 2022
Rintekostnader fir fastighetsanknutna 1in 315054 224 541
Ovriga finansiclla kosinader 466 283
315510 224 824
Mot 7 Arets resultat
20213 2022
Arets resultat 112 509 =269 839
Reservering till yitre underhillsfond 41 250 -41 250
lanspraktagande av vitre underhillsfond - 41 250
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall T1 259 =249 839
Reservering 611 yitre underhéillafond haseras pd fireningens undechillsplan,
Mot 8 Byggnader och mark
2023-12-31 221231
Actunnderade anskaffaingsvirden bygenader:
-Vid drefs borjan 11 999 286 11 963 036
-Arets anskaffningar, installation fiber - 36 250
Summa ackumulerade anskaffningsvirde bygenader 11 999 286 11 999 286
Ackumilerade avskrivaingar enlist plan;
-WVid Arels bigjan -THE 297 -GhF 396
-Arets avskrivning enligt plan pd anskaffningsvandel =122 901 =122 901
Sunema ackumenlerade avskriveingar 911 198 -TRE 297
Bokfir viirds bygenader 11 088 OBR 11210989
Bokfon virde mark 4 347272 4 347 272
Summa bokfbrt viirde byggnader och mark 15 435 360 15 558 261
Taxeringsvivde bypgnader: T R85 00 TRES 000
Taxeringsviirde marl: 3437000 3 437 000
Not 9 Ovriga fordringar
20023-12-31 2022-12-31
Avriikningskonto HSB Morr 273 267 L1 120
Skatlekonto i1 235
273 580 114 355
Mot 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bank 110 180 150 470
110 180 150 470

O
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Mot 11 Skulder till kreditinstitut

fdinte ko, datiom Riftita 2023-12-31 20022-12-31
Stadshypotek H23-06-01 265 - 4 121 335
Stadshypotek 2024-06-01 34l 4 077 349 4 121 341
Stadshypotek 2025-09-30 1,69 686 430 733770
Stadshypotek 2024-06-01 4,94 4 077 331 -
Totals skulder pd bokslutsdagen 5241110 B 976 446
Miste drs amortering -135 336 -135 336
Amorteringar inom 2 - 3 ir berdknas uppgh il -541 344 -541 344
Om fem &r beriknas nuvarande skulder upped till # 164 430 & 299 766
Totala skulder pé bokslutsdagen E41 110 & 976 446
Avgir kortfristig del -8 202 020 -4 212 667
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 639 090 4 763 779

Mot 12 ﬁvrlgn shnlder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristie del av [dngfristip skuld
Mista rikenskapsirs berilknade amorteringar 135336 135 336
Lin att orforhandla nista rikenskapsdr & 066 684 4 077331
5 202 020 4 212 667
Nui 13 Ovriga shulder
2023-12-31 2022-12-31
Chvriga kortfristiga skulder
lgh 12 avsatta medel 150000 150000
phminnelser 12 384 300
162 384 150 300
Mot 14 Upplupna kestnader och firutbetalda intiliter
2023-12-31 2022-12-31
Faruthetalda avg fterhyror 57474 G 195
Revisionsarvode 16 930 15 450
El 4 303 7463
Eiﬁrwi’irme 15711 14 573
Origt a75 -
95313 97 683
Mot 15 Stillda siilierheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 222-12-31
Panter och dirmed jamfarliga sikerheter som stillls for egna skulder L0 430 000 10 430 000
Stillda sikerheter fior skuld till kreditinstitut 10 430 000 10 430 000
Eventualfirplikiclser Inga Tngzee

w/
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt lag skyldig atl uppritta
en drsredovisning cfter varje avslutat riikenskapsdr och
skea behandlas vid ordinane [Greningsstmma. Arsredo-
vismingen ska omfatta forvalmingsherittelse, resultat-
rilkning, balansvikning, noter och revisionsberitialze.

Firvaltningsherittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberattelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksambetens art och inrikining samt
igarfirhillande, det vill saga antalet medlemmar och
eventuella firindringar under dret. Verksamhets-
beskrivoingen bir innchalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhill, Aven visentliga hand-
elser under och efter rikenskapsfret ska framgd, lkasd
viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framghr ay
resultat- ach balansrikningen, Forvaliningsherittelsen
ska innehdlla styrelsens firslag till fireningsstimman
om hur vinst eller ftrlust ska behandlas,

Resultatrikning

Visar fireningens samtlipa intakter och kostnader
under vikenskapsdret, Intikterna minus kostnaderna
blir Arets vinst eller firlost. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det off positive resultat och didmed
en vinst. En bostadsrittsfovening ska anpassa intikt-
erna s att de ticker fireningens kostneder och
framtida underhil] och investeringar.

Balansrikningen

Visar fireningens illgangar (Lllgangssidan) och huor
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgéngar
besthr av anldppningsillgingar sdsom lastigheter, mark
och inventarier, samt omsivningstillgingar ssom kassa
och bank, kortfristiga fordringar, Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslin och
dvriga skulder, Det epna kapitalet delas in i bundet
egel kapital som bestdr av insatser, upplitelseavgifter
ach fond B yttve underhil], samt fritt eget kapital

som innefattar drets resultat frin tidigare dr.

Moter

Moter gir in pd detaly pd vad vissa vikliga poster i
resultat- och balansriknmgen innehdller. Mot 1
beatdr av redovisningsprinciper, dir sthe det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening filjer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattbreningen har nigon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda it 1 arvode. Arvodet
till fietroendevalda beshatas om pd fireningastimman,

Anligzningstillzingar

Ar de tillgfingar som fr anskaffade fir langvarigt bruk
imom foreningen. De viktipaste &r anligpningstillging-
ama fir faremingens fastighet med mark och bygznader,

Avskrivningar

Avskrivningar dr drets kostnad for nyttjandet av foreningens
byvpenader, markanliggningar och inventarier. Anskafin-
mgsvirdel Brdelas pa Gllgangens nytjandepenod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. | not
avakrivningar framgir det aktuella frets avskrivning samt
forepdende dr. I noten byzznader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskriveingar, Mreningen
giort under drets lopp pé de anliggningstillzdngar
freningen har kvar i sin Bgo,

Omsdittningstillgdngar

Andra tillgingar dn anlaggningstillzgingar. Ska i allménhet
kunna omvandlas ll penger inom ett de. it hir bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Lingfristipa skulder
[ huvudsak de lin som fbreningen ska betala pd lingre
gikl Bn ett &r.

Kaortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ir, sdsom
skatteskuld, leverantérsskulder, Hit klassas dven amorterin-
aar for ndstkommande & och fastighetslin som har konvert-
gring dret efter det aktuella bokslutsdret, dven om fireningen
har fiir avsikt att binda om linet.

Yitre underhallsfond

Enligt stadgama ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avsitmingar 1l fonden gdrs drligen for
all sikerstélla foreningens framiida planerade underhall, Av-
sattning sker genom om{Bring mellan fritt och bundet eget
kapital 1 balansrikningen. Anviindningen (Aterfiring) frin
underhillsfonden till fritt eget kapital girs § takt med att
planerade underhallsatgirder genomtors. Detta ir endast
nigot bokforingsmissipt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett & for att kunna aterfora det et dr
di man gir underhdll och pd si st jEmna ut resultatet.

Bdan sparvar vesultat for att anvinda 1 framtiden vid underhall,

Inre underhdllsfond

Avsiitiningen till inre underhillsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutzs. Fondbebdiningen 1 frsredovisningen visar
behiallmngen for samtliga bostadsritters tllgodohavande,

Stiillda sikerheter

Avser det sikerhet som limnats fr echilina lin. Detta sker
genom el pantbrey ultages 1 fastigheten pd belopp som i
regel motsvarar erhillna ln.

Revisionsberiittelse

Revisorema ultalar sig om arsredovisningen, [Brvaltningen
och om anvindande av overskott eller tickande av under-
skofl, samt atl de ull- eller avstyrker huruvida frenings-
stiimiman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter,
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Rapport om arsredovisningen

Littalandean

I har utfar en revision av arsredovisningen fir Bostadsrattafdreningen Valslidsten for ar 2023,

Enligt wér uppfatining har Arsredovisningen wupprétials | enlighel med dssredovisningslagen och ger en i alla vaseniliga avseenden rélivisande
bild av faraningans finansislla stéllning per den 31 decemibar 2023 och av dess finsnsiella rasultat och kassaflade far dret enligt Arsredovis-
ningslagen, Finvaliningsberdttalzen &r férenlig med drsredovieningens &vriga delar,

Wi tilletyrier darfar att fEraningsstamman faststillar resullalrdkningen och balansrakningen,

Grund Gr ultalanden

Wi har utfért revisionan enligl International Standards on Auditing (I8A) och god revisionssed i Svariga. Vart ansvar enligh dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar, Vi &r obarcends i fornallands till foreningsn enfigh god revisorssed | Sverige och bar i avrigl

fullgjort wirt yriasatisks anavar enfigh deaaa kray.

Wi ansar aft da revisionabevis vi har inhdmiat ar Hlirdckliga och Gndamalsenliga som grund 18 vara uttalanden.

Slyralsans ansvar

Det &r styreleen som har ansvaret for atl arsredovianingen upprétias
och alt den ger en ratbisanda bild enligt draredovisningalagen. Sty-
retsen ansvarar dven for den interma kontroll som dan bedomer &r
nadvandig G alt uppratta en Arsredovisning som inte innehiler
ndigra viisentliga felakligheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
hatar allar misstag,

Vid uppratiandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen [Gr bedam-
ningen av fareningena forméga att foriadtia verksamhstan. Den upp-
[yser, nar e84 8 llampliof, om firhalandan som kan péverka fir-
midgan atl forzatta verkeamhbeten ach att anvAnds antagandat om
fortzatl drifi. Antagandet con forisatt drift tlidmpas dock inte om be-
slul har fallals om all avveckla verksamhealen,

Revisorns anavar

‘Wara mal &r att uppna an rimlig grad av sdkerhat om huruvida arsre-
dovisningan som helhet inte innehaller nagra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa cegentlighster eller misstag, och alf lamna
en revisionsberattelss som innehaller wara uttalandan, Rimlig saker-
hiek &r em hilg grad av sBkerhet, men &r ingen garant §6r att en revis-
lon sam utfire enligt 1S4 cch god revisionssed | Svarige alitid kom-
maer atl upplicka an visenllig felaktighet om en sadan finns., Felak-
ligheler kan uppsta pd grund av cegentligheter alier misstag ach an-
sas vara vasenlliga om de enskilt ller illsammans rimligen Kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndarna fatlar med
grund | Araredovianingan,

Som del av en revision anligl 134 anvander vi professionalil emddme
och har en professionalit skeptisk instélining undar hala revisionen.
Dessutom:

— identifisrar och bedomer vi riskarna far vésentliga felaktighater i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa pegeniligheter eller
misatag, utformar och utfér grenakningsatgérder bland annat ut-
ifréin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som & tilrackiga
ach Andamdlsanliga fbr att utgbea en grand for vara ubtalanden.
Risken for aft inte upptacka an vasentlig felakibghet il 13)d av
oagenilgheler dr hogee dn [Gren vasenlBy felaklighel som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefalla agerande |
maskopi, fofalskning, avsikliga ulelamnandean, felaklig informe-
ation allar &sidosattande av intam Kontrall.

— skalffar vl oss en [Brsthetse av den del av freningens Intema
komtrall sorm har belydelse [Gr vér revision fOr all utlorma
granakningadtgirdar som r lAmpliga med hinsyn 6 amstén-
dighsterna, men inle fir akt ultala ose om effekliviteten | den in-
terna kontrolien.
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— wutvErderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
wiénda och rimlighsten i atyrelsens uppskaitningar | redovis-
ningen och tilhirande upplysningar.

— drar vi en slulsais om |[Emplighaten i atl styrelsen amander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandst av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en sluisats, med grund i de inh&mtade revisions-
hevisen, com hunuvida det finna négon vasentlig osdkerhalisfak-
tar gom avser shdana hindelser efler firhallandan som kan
leda 16l betydande tivel om fareningens fdrmbga atl fortsdtia
varksamieten. Om v drar siutsatsen alt det finns en vasenthiq
osakerhelsfaklor, maste vi | revislonsberfilledsan fAsta uppmdrk-
samhaten pa upphyvaningarna i drsradovisningen om den vaseni-
liga osékerhatsfzkiomn eller, om sddana upplysningar ar olill-
rackbga, modifizra uttalzndet om &raredovisningen. \Vara shil-
salser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtaes fram il da-
tumet fir revisionsberattalsen. Dock kan framifida hdndslsar el-
ler férh&llanden gbra att en farening Inte Eingre kan forisBtta
verksamheten,

— utvirdarar vl den dvargripande pressniationen, strukturen och
Innehaliet | drsredovisningen, ddribiand upplysningarna, och om
arsradovisningen Aterger de underliggande fransaktionema och
héindalserna pd olt a4 som gor en riivisands bikd,

‘Wi méete informera styrelsen om bland annat revisionens planaiada
omfatining och inrikining sami idpunkben for den. Vi maste acksa in-
formera om belydelsefulla iaktagelser under revisionen, déribland de
eveniuslla betydande brister | den interma kontrollen som vi idenfifie-
ral.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uiver var revision av arsredovisningen har vi &ven wtfon en revision av styrelsans farvaltning for Bostadsrittsfreningen Valsflakten for ar
2023 samt av fidrslaget till dispositioner betréiffande fSreningens vinst eller fdrlust.

Wi tillstyrker all Greningsstémman behandlar forlusten endigt férslaget | frvaliningsberitielsen och beviliar styrelsens ledamater ansvarafrinet

fér vakanskagsdral,

Grund fér uttalanden

Wi har utfart revisionen enligl god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligh danna beskrive narmare i avsnillel Revisarns angvar. V| ar obero-
ende | farh&llandea till fireningan enligt god revisoraaed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt deasa krav.

Wi ansar ail de revisicnsbevis vi har inhdmilat ér Glirickliga och andamabsenbga som grund 150 vara ullalandssn.

Styralsens ansvar

Dt dr styrefsan som har ansvaret fdr fieslaget bl dispesiioner ba-
traffande freningans vinst aller fidust, Vid férslag Ll utdedning inne-
fattar detta hland annat em hadémning av om utdefningen &r foravar-
lig med hénsyn iill de krav som fdreningans verksamhelsart, omfatt-
ning och risker staller ph storleken av fGreningens egna kapital, kon-
scilderingsbehoy, lkviditet ech stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar idr foreningens organisation ach realtningsn av
fareningans angaldgenhaler. Dealla innefaliar bland aonal all foih-
pande bedima fireningans ekonamiska silualion och att tilkse st (G-
eningens organisalion dr ulformad sa ail bokfEringen, medelsforal-
ningen och fdraningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras ph aft beiryggande sfif,

Revisoms ansvar

Wart mal beiréffande revisionen av farvaltningsn, och darmed vart wt-

talande am anavarafrihet, & att inhamia revisionsbevis for atl med an

rimliz grad av sBkerhet kunna bedbma om n&gon styrelseledamat i

néigot visentigh avaesnds:

— foralagit nagon atgand aller giort sig skyldig il ndgon farsum-
melea som kan fGranleda ersditningsskyidighet mot foreningan,
eller

—— p& nagat annat satt handlat | strid maed hostadsratizlagen, till-
tmpliga defar av lagen om ekonomiska fdreningar, arsredovis-
ningslagen eller sladgama.

‘Vart mal betraffande revisionen av fdrslagel fill dispositioner av fore-
ningens vinst aller frlust, och dérmed vart uttalande om delia, ar gkt
med rimlig grad av sakerhet bedima om firslaget ar franligl med
bostadsréitabagen.

Rimig sflkerhet & en hig grad av shkerhet, men ingan garant fiir att
en revision som wiibes enligh god revisionssed | Sveslge alltid kommer
att uppticka dgarder eller iSrsummelser som kan foranleda ersdit-
ningsskydighel mol féeningen, eller all ell Grstag Ll disposiliones
av foreningans vinst ellar forlust infe &r fGrankigt med bostadsréitisla-
gen,
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
i professionalll omddme och har en prafassionsllt skeplisk Instal-
ning under hela revisionen, Granskningen av fdrvaltningan och foe-
slaget till dispositionar av féraningans vinst ellar farlust grundar sig
fridmst pd revisionen av rikenskaperna, Vilka lillkommande gransk-
ningsAtgarder sam utftes bazeras pd var professionalla badamning
med ulgdngspunkt | rlsk och vizentlighet, Det Innebdr att wi fokuserar
granskningen pd shdana dgirder, omrdden och farhdllancen som &r
vaseniliga fbr verksamhcton och cir avsteg och dvertrddelser skulle
ha sarskild belydelse [or [Greningens situalion, Vi gae kjenom och
privar fatiade basiut, beslutsundariag, vidtagna Algérder ooh andra
farhdllanden som ar relevanta for varl ultalande om ansvarsfrihel,
Som underlag far warl ulalande om styralsens farslag 1ill disposit-
ioner betriffande foreningsns vinst eller fodust har vi granskat om
firalaget & férenfigt med bostadsratislagen,
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