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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Furan U P A, 797000-0100, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Fastigheten

Furan byggdes 1944 och bestar i dagslaget av 13 lagenheter. Vid byggaret fanns en yta som nyttjades
som lokal men lokalen Gverlats av féreningen till en kdpare, med tilliradesdag (2010-11-01) for
ombyggnation till en lagenhet. Total yta i fastigheten ar pa 916 kvm. Varje lagenhet har varsin p-plats
som ingar i avgiften.

Bostadsrattslagenheterna fordelas enligt foljande:
1 rum och kék med sovalkov -2 st

2 rum och kok - 6 st

2 rum och kok plus sovloft -1 st

2 rum och kok (etage) -1 st

3 rum och kok -3 st

Genomfoérda ombyggnationer och renoveringar

2007 Gjordes en omfattande upprustning av garden.

2010 Renoverades trapphusen och aret darefter genomférdes relining.

2015 adderades en toalett i kallaren i anslutning till bastun.

2018 brandtatades dorrar till vindsférrad och kallare.

2019 installerades nya motorvarmaruttag med timer och under samma ar gjordes en renovering av
elen i trappuppgangarna.

2021 renoverades loungen i anslutningen till bastun.

2022 byttes termostater i lagenheter, entré och kallarutrymme. Lagenhet 13 hade problem med
varmen, sa under december anlitades en en firma som atgardade den vattenburna varmen. En ny
tvattmaskin koptes in till féreningens tvattstuga.

2023 i februari byttes en kallvattenledning i kallaren. | november och december utférdes elarbeten av
Bravida - byte av elcentraler, ledningar och belysning - i kallare och pa vinden.

Medlemmar

Foreningen bestar av 15 medlemmar. Under aret har tre medlemmar begart uttrdde och tva nya
medlemmar har beviljats intrade.

Uttrade: Susanna Brink, Anna Enqvist och Mattis Eriksson

Nya medlemmar: Natali Sriskul Sriwanut och Alexander Persson

Moten och information

Foéreningen har en gemensam facebookgrupp, dar information till medlemmarna aterkommande ges
framst av styrelsen.

Under aret har styrelsen haft nio protokollférda méten inklusive konstituerade mote.

Styrelsen har efter arsmotet 2023-03-27 féljande sammansattning:

Ordférande: Lisa Lindstrom
Kassor: Hanna Forsberg
Ledamot: Robin White
Suppleant: David Haggstrém



BRF FuranUP A 2(11)
797000-0100

Vésentliga hdndelser under rdékenskapsaret

Under aret har de totala kostnaderna 6kat.

Mest for den vattenskada som atgardats och snoréjningen.

Elen i kallare och vind var i akut behov av renovering. Varmestrak och ventiler mm behdvde ersattas.
Foreningen blev tvungen att ta 1an for att tdcka kostnaden och gjorde prioriteringen att elen atgardades
under 2023.

Arsavgifter lagenheter: 462 377kr

Foreningen har per 2023-12-31 lan pa totalt 1 603 453kr
Amortering har skett med 34 644kr
Rantekostnaderna har uppgatt till 28 483kr

Kostnad for el har uppgatt till 62 625kr
Kostnad for varme har uppgatt till 92 916kr
Fastighestforsakring: 46 791kr
Fastighetsskatt: 19 747kr

Enligt upprattat bokslut visar resultatet far rakenskapsaret 2023 ett underskott med 182 256 kr.

Upplysning vid forlust

BRF Furan har ett underskott fér rakenskapsaret 2023 som till stoérsta delen bor finansieras med hjalp
av avgiftshdjningar. Detsamma galler de kommande dkade kostnaderna i samband med férandrade
rantevillkor pa banklan.

Infér 2024

Kallare och vind har fortsatt underhallsbehov, da varmestraket ar gammalt och ett hal i vaggen efter
elrenoveringen behover aterstéllas samt malas. Taket har ocksd underhallningsbehov.

Styrelsen har beslutat att det mest akuta ar taket, men behdver vanta tills vadret tillater en ordentlig
undersokning.

Foreningen har i februari haft méte med banken, bland annat utifran att flera I1an har bindningstider
som gar ut.

Féreningen behdver spara och "bygga upp en kassa". Arsavgiftetn kommer att hojas i paritet med
rantebeloppem som lanen uppgar till.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 572 812 465 211 451 665 400 684
Resultat efter finansiella poster -182 256 -121 468 -25717 -30 562
Soliditet, % 3 13 26 28
Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras av egna medel
Arsavagift (kr/kvm) 528 502 470 421
Arsavg andel i % av totala intakter 81 95 91 92
Skuldsattning/kvm boarea (kr/kvm) 1833 1362 942 975
Skuldsattning/kvm total area (kr/kvm) 1750 1 301 900 931
berékning skuldséttning kr/kvm: féreningens lan / kvm upplaten med bostadsrétt 875kvm respektive total yta 916kvm
Sparande (kr/kvm) 101 -5 219 211

berékning sparande kr/kvm: justerat resultat / kvm upplaten med bostadsétt 875kvm
berékning justerat resultat: arets resultat+arets avskrivningar+kostnadsfort planerat underhéll+véasentliga kostnader-vésentliga intakter
oséker berékning ar 2021 och 2020 da redovisningen var uppstélld pa annat séatt

Rantekanslighet 3 3 2 2

berékning réntekénslighet: réntebédrande skulder pa balansdagen/féreningens intakter fran arsavgifter
Féreningens réntekénslighet visar hur manga % avgifterna kan beh6va héjas om laneréntan stiger med en procent

Energikostnad (kr/kvm) 217 220 207 178

beréknat pa total yta 916kvm
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2023-12-31 2022-12-31
Specifikation av bundet och fritt eget kapital:
Amorteringsfond 449 740 449 740
Medlemsinsatser 12 507 12 507
Totalt bundet eget kapital 462 247 462 247
Balanserat resultat -268 371 -146 903
Arets resultat -182 256 -121 468
Totalt fritt eget kapital -450 627 -268 371
Totalt eget kapital 11 620 193 876
Resultatdisposition

Belopp

Styrelsen foreslar att arets resultat, balanseras i ny rakning enligt nedan:
Amorteringsfond 449 740
Medlemsinsatser 12 507
Balanserat resultat -268 371
Arets resultat -182 256
Totalt eget kapital 11 620

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Roérelsens intédkter

Arsavgifter, hyror 462 563 442 578
Ovriga intakter 110 249 22 633
Summa rorelseintakter 572 812 465 211

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader vatten -43 319 -40 915
Fastighetskostnad fjarrvarme, el -155 542 -160 425
Fastighetskostnader renhallning -4 605 -10 267
Fastighetskostnad forsakring -46 791 -43 788
Fastighetskostnader 6vriga -324 733 -191 459
Personalkostnader -6 570 -
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -141 503 -117 366
Summa rorelsekostnader -723 063 -564 220
Rorelseresultat fére avskrivningar -150 251 -99 009
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 432 20
Réantekostnader -32 437 -22 479
Totala finansiella poster -32 005 -22 459
Resultat efter finansiella poster -182 256 -121 468

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -182 256 -121 468

Skatter

Arets resultat -182 256 -121 468
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar 2 1624 153 1173 831
Inventarier 3 24 225 32 300
Summa materiella anlaggnigstillgangar 1648 378 1206 131
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 41 186 23107
Ovriga kortfristiga fordringar -10 471 18 918
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 65 221 46 791
Summa kortfristiga fordringar 95 936 88 816
Kassa och bank

Bank 326 665 187 995
Summa kassa och bank 326 665 187 995
Summa omsattningstillgangar 422 601 276 811
SUMMA TILLGANGAR 2070979 1482 942




BRF FuranUP A
797000-0100

Balansrakning

6(11)

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital - -
Amorteringsfond 449 740 449 740
Medlemsinsatser 12 507 12 507
Balanserat resultat -268 371 -146 903
Redovisat resultat -182 256 -121 468
Summa eget kapital 11 620 193 876
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 1603 453 1191 894
Summa langfristiga skulder 1603 453 1191 894
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld Handelsbanken 4 26 797 -
Leverantorsskulder 363 977 41 962
Skatteskulder 5977 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 59 155 55 210
Summa kortfristiga skulder 455 906 97 172
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2070979 1482 942




BRF FuranUP A

797000-0100

Kassaflodesanalys

7(11)

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -182 256 -121 468
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 141 503 117 366

-40 753 -4 102

Erhallen ranta 432 24
Erlagd ranta 32437 22 483
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -7 884 18 405
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -26 038 -24 934
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 320 863 1613
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 286 941 -4 916
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar/pagaende -583 750 -374 175
Kassaflode fran investeringsverksamheten -583 750 -374 175
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 470 000 400 000
Amortering av laneskulder -34 644 -32 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 435 356 367 500
Arets kassafléde 138 547 -11 591
Likvida medel vid arets bérjan 187 995 199 463
Likvida medel vid arets slut 326 542 187 872
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsbokslutet &r upprattad i enlighet med bokféringslagens regler om arsbokslut och
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2017:3) om arsbokslut.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Fastighet bokfort varde 327 570 327 570
Renovering ror 697 241 697 241
Trapphusrenovering 520 625 520 625
Motorvarmarcentral 131 657 131 657
Badrumsrenovering 61 529 61 529
Trapphusbelysning 60 000 60 000
Takrenovering 333 800 333 800

2132422 2132422

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -958 591 -849 300
-Arets avskrivning enligt plan
Vardeminskning renovering ror -34 862 -34 862
Vardeminskning trapphusrenovering -4 000 -34 708
Vardeminskning motorvarmarcentral -32 914 -8 777
Vardeminskning badrumsrenovering -10 254 -10 254
Vardeminskning trapphusbelysning -34 708 -4 000
Vardeminskning takrenovering -16 690 -16 690
Vid arets slut -1 092 019 -958 591
Pagaende ny-, till och ombyggnader 583 750
Redovisat varde vid arets slut 1624 153 1173 831
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 40 375
Nyanskaffningar 40 375
Vid arets slut 40 375 40 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 075
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -8 075 -8 075
Vid arets slut -16 150 -8 075
Redovisat varde vid arets slut 24 225 32 300
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2023-12-31 2022-12-31
Foljande belopp forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen
Lan Handelsbanken 346666 - -
Lan Handelsbanken 697498 202 500 207 500
Lan Handelsbanken 753016 295 750 299 250
Lan Handelsbanken 759579 223 000 223 000
Lan Handelsbanken 767769 334 000 343 000
Lan Handelsbanken 850620 441 800 -
Totalt 1497 050 1072750
Foljande belopp forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Lan Handelsbanken 346666 17 144
Lan Handelsbanken 697498 30 000 30 000
Lan Handelsbanken 753016 21 000 21 000
Lan Handelsbanken 767769 54 000 54 000
Lan Handelsbanken 850620 28 200 -
Totalt 133 200 122 144
Totalt Langfristiga skulder 1 630 250 1194 894
Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda panter och sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckning 1733 000 1733 000

1733 000 1733 000

Summa stéllda sdkerheter 1733 000 1733 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Ort

Lisa Lindstrém Hanna Forsberg
Styrelseordférande Kassor

Robin White

Styrelseledamot

Min/Var revisionsberéattelse har lamnats den
Jorgen Holmstrom
Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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