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Intyg Ekonomisk Plan fér Bostadsréttsféreningen Borraren 6, org.nr 769639-3771

Vi som for detta syfte som avses i 3 kap. 2 § bostadsrittslagen (1991:614) har granskat Ekonomiska
planen daterad av styrelsen 2021-02-28 Iimnar foljande intyg.

Foljande handlingar har varit tillgéngliga fér var granskning:

¢ Bolagsverkets Reg.bevis dat 2020-12-14

¢ Stadgar registrerade 2020-12-14, kungdrelsedatum 2020-12-16
® Ritningar, fastighetsutdrag

® Berdknat taxeringsvirde

¢  Uppgift om ranteindikation, bank

* Energiberdkning nybyggnation

¢ Ekonomisk plan med kalkyler 2021-02-28

De faktiska uppgifter som limnats i Ekonomiska planen har granskats och stimmer dverens med
tillgéngliga handlingar och i évrigt med forhallanden som #r kdnda for oss.

I planen gjorda kalkyler och berakningar dr vederhiftiga och kalkylen och planen framstar som
hallbar och vilar pa tillférlitliga grunder.

F6ljande huvudsakliga omsténdigheter ligger till grund for var bedémning:

 Ldgenheterna som omfattas av planen bedéms uppna dndamalsenlig samverkan mellan
bostadsréttshavarna.

» Ekonomiska planen grundar sig pa prelimindr kostnad, ] slutgiltigt reglerad

° Lﬁgenheterna beddms kunna upplétas pa orten och dess marknadsférutsittningar som rader

e  Okuldrbesikining av fastigheten har ej skett, del av byggnad befintlig sedan 1959 och byggs
om och tillbyggnad sker utdver det.
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Malin Z\hm%’u - Roger Sandling

2happyhearts AB Fastighetsforum i Luled AB

Av Boverket férklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.

Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring
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1, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Borraren 6, Lule& med org.nr. 769639-3771, som registrerats hos
Bolagsverket 2020-12-14 har enligt stadgarna till &ndamal - att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fdreningens hus upplata bostadsiégenheter utan tidsbegransning.

Foreningen avser forvérva fastigheten Borraren 6, Luled. Férvarvet av fastigheten sker genom
forvérv av bolaget Heden & Grisen AB (559102-3022) som ursprungligen &ger fastigheten. Darefter
transportera fastigheten till Bostadsrattsféreningen Borraren 6 och Heden & Grisen AB kommer att
likvideras. Entreprendrens garantier och 2 ars besikining dverfors till BRF. Saljaren ombesbdrjer
likvideringen av aktiebolaget och transporten av fastigheten till bostadsréttsféreningen Borraren 6.

Kopeskillingen fér aktiebolaget beraknas enligt sedvanliga redovisningsprinciper.
Bostadsréttsfreningen kdper aktierna fér bolaget Heden & Grisen AB. Slutgiltig
anskaffningskostnad blir séledes summan av bostadsrittsinnehavarens insatser och féreningens
lan. Slutgiltig kostnad for férvarvet faststélls pa stdmman. Ej salda lagenheter kps av
moderbolaget BF Fastigheter AB.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Bostadsrattsféreningen Borraren 6 &r en &kta bostadsréttsforening.

Upplatelse av lagenheterna beriknas ske nér denna plan registrerats hos Bolagsverket och
fdreningen pé extra féreningsstédmma beslutat férvirva fastigheten f6r ombildning fran hyresratt till
bostadsrétt. Upplatelsen kommer att ske nér den slutliga kostnaden faststalits pa
foreningsstamman. Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske under perioden juni 2021 och
oktober 2021 Tillirade till Iagenheterna sker fran augusti 2021.

Fastigheten har byggts till med 12 iagenheter och befintligt hus genomgér en totalrenovering och
gbrs om fill 4 1agenheter. P4 befintligt hus héjs vaggliv och tak, ny fasad samt fdnster och drrar.
Invéindigt rotrenoveras lagenheterna. | och med detta kan fastigheten ses som nyproduktion och
underhéallsbehovet raknas vara minimalt kommande 10-arsperiod

Befintligt hus har idag en BOA p& 172 kvm. Efter renovering och tillbyggnad kommer den totala
BOA att vara 577,2 kvm.

Berékningen av foreningens arliga driftkostnader grundar sig pa faktiska kostnader for likvardig
byggnad pa samma omréade. Kapitalkostnaderna grundar sig pa en prognostiserad rénteniva for
kommande 10-arsperioden och amortering enligt férslagen amorteringsplan.

Fastigheten &r 2020 taxerad som smahusenhet och kommer efter ombyggnationen att taxeras som
hyresfastighet.
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2, BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning
Adress

Tomtarea

Antal byggnader
Agarstatus

Byggar
Ombyggnadsar

Planférhallanden
Gruppkod

Planer

Bygglov
Servitut

Husets utformning
Bostadslagenheter
Bostadsarea (BOA)
Parkering

Luled, Borraren 6
Yrkesgatan 26
959 kvm

1

Aganderiatt
1959/2020

80-tal och framét

Aktbeteckning Plan Datum
25-LUL-THI Tomtindelning 1942-01-23
25-LUL-A41 Stadsplan 1939-04-13

Bygglov beviljat 20-05-27

Last, ledningsratt, fjarrvarme, 2580-14/84, J

En byggnad i 2 plan, gemensam tvattstuga, el-central och vérmecentral
16 st

577,2 kvm enligt svensk matstandard SS 21054:2020

Pé fastigheten finns 10 parkeringsplatser med motorvérmare

Gemensamma anordningar

Vatten och avlopp
Uppvarmningssystem
Ventitation

El

Tvatt och tork
Sophantering

internet

Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet

Ny fjarrvérmeanlaggning med vattenburen golvvarme och radiatorer.
Mekanisk franluft i gamla byggnaden, FTX i nya delen
Fastighetsmétare i servicecentral,

Gemensam tvéatistuga

Uppsamlingskarl pa garden

Fiberanslutning till fastigheten via Lunet

Byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme
Bjalklag
Yttertak

Fasad

Fénster
Portar/d6rrar
Trapphus, entré

Grundmurar av betong

Betong i gamla delen, nya delen stomme | tré

Betong i gamla delen, trd i nya

Nytt tak i plat pa hela fastigheten

Ny mélad tréfasad pé hela fastigheten

Nya 3-glasfonster pa hela fastigheten

Entréddrr i tra, lagenhetsddrrar i tré

| gamla byggnaden, stenkladd trappa i betong, | nya delen trappa i tré och
metall. Plastmatta pa golv, malade vaggar och tak, handledare i tra.

Lagenhetsbeskrivning

Entre/hall Vinylgolv, malade tak och vaggar,

Kék/rum Vinylgolv, elspis, kylfrysenhet, kdksflakt, skép och bankinredning med
maélade luckor, malade tak och véaggar

Vatutrymme Vatrumsmatta pd vaggar och golv, dusch, tvattstall och we-stol

Forvaring Mindre utrymme i varje lagenhet avsett som férrad, malade véggar och tak,
vinylgolv

Gemensamhetsanldaggningar

Servitut: Last, ledningsratt, fjdrrvarme Q /5 \(\/



Underhallsbehov

Befintlig byggnad &r totairenoverad och tillbyggnaden &r nyproducerad varfor nagot stérre
underhall inte kommer att krévas under kommande 10 &rs perioden. En avsattning till
underhélisfond sétts av med 80 ki/kvm f&r att bygga en kassa fér kommande underhallsbehov.
Formaliserad underhallisplan tas fram av kommande styrelse

Férsakring

Fastigheten &r fullvardesférsakrad samt innehaller en styrelseansvarsférsékring. Medlemmarna i
féreningen skall komplettera sin hemférs&kring med att sa kallat bostadsrattstillagg.

3. FORVARVSKOSTNADER

Kdpeskilling for aktier,

kommande lagfartskostnad 22 029 600 kr
Initialt kassa 20 000 kr
Summa beraknad anskaffningskostnad 22 049 600 kr

Fastigheten &r taxerad som smahusenhet (200) 117547-8. Vid fastighetstaxeringen 2020
taxerades fastigheten till 1 413 000 kr varav taxeringen f&r mark utgdr 839 000 kr. Fastigheten
kommer att omtaxeras till hyreshusenhet. Den kommunala fastighetsavgifien for flerbostadshus
uppgar till 0.3% av taxeringsvardet. Den &r dock begrénsad till maximalt 1459 kr/ldgenhet.
Kommunal fastighetsavgift och statlig fastighetsskatt baserat p& géllande taxering, fastighetsavgift
1459 x 16 for 2021

Fastighetens taxeringsvarde har &nnu ej faststéllts men beréknas till 17 331 000 kr fordelat pa
15 600 000 kr byggnad och 1 731 000 kr mark.

Anskaffningskostnaden &r beraknad pa att alla Iagenheter sljs till beréknat pris enligt ekonomiska
planen. Vid férséljning dver eller under begart pris redovisas den slutliga anskaffningskostnaden p&
stamman i samband med fdrséljningen.

Lagenheter som ej blir salda kdps av séljarens moderbolag (BF Fastigheter AB)

4. FINANSIERINGSPLAN

Lan Belopp Bindningstid ~ Réntesats Rénta ar 1 Amortering Summa
Lan 1 4000000 10 ar 1,85 % 74 000 40 000 114 000
Lan2 3503600 10 ar 1,85 % 64 817 35 036 99 853
Summa lan 7 503 600

Insatser 14 546 000

Summa finansiering 22 049 600

Handelsbanken har ldmnat finansieringsoffert den 20-12-12 med réntevilikor 1,85% (10 ar).
Réntorna kan komma att fréandras till den dag féreningen upphandlar sin langsiktiga belaning
Rénteléget vid tidpunkten for slutplaceringen avgdr kombinationen av bindningstider. Sakerhet fér
lanen &r pantbrev. Amortering pé t&nen beréiknas kunna gdras med 1%
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5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER OCH AVSATTNINGAR

Kapitalkostnader

Réntor 138 817
Amortering 75 036
Summa 213 853
Driftskostnader

Forsakring 14 000
Stadning/snordjning 17 000
Administration/styrelse 13 000
Vatten och aviopp/renhalining 30 000
Fastighetsel 15000
Fastighetsskétsel 15 000
Vérme och varmvatten 50 000
Reparationer 11 000
Ovrigt 8 000
Driftskostnad totalt 173 000

Kommunal fastighetsavg/statlig fastighetsskatt 23 344

Summa utgifter 410 197
Avsattning fill framtida underhall 46 176
Fondavsdttning.

Fastigheten har byggts till och totalrenoverat stérre underhallsbehov raknas vara minimalt kommande
10 aren. Enligt féreningens stadgar ska en avs#tining till framtida underhall goras, underhéllsplanen &r
beradknad pa en avsatining till underhalisfonden med 80 kr/kvm

Avskrivningar

Féreningen ska enligt bokf6ringslagen (1999:1078) géra avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar fGreningens bokféringsméssiga resultat men inte dess likviditet. Foreningens kostnad for
avskrivning tacks saledes ej av arsavgiftsuttaget. Avskrivningarna &r beriknade enligt K2 p& en
period pa 100 &r. Nedan framgéar preliminér berékning av det totala avskrivningsunderlaget samt
avskrivningsbelopp fér &r 1. Underlag for avskrivning utifran beraknad anskaffningskostnad

22 049 600 kr och proportionerad mot beraknat taxeringsvarde for byggnadsvérdet ca 90 %.

Underlag for avskrivning 19 826 640
Avskrivningsbelopp 198 266

Bedémningen av de I6pande driftkostnaderna bygger pa uppygifter fran likvardig fastighet pa
samma omrade. Medlemmarna svarar fér hushallsel, TV/bredband och hemférsékring.



6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 420 373
Hyror parkeringsplats 36 000
Summa 456 373

Arsavgiften fordelas enli

lagenhets andelstal.

1. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvm 38 201
Beldning per kvm &r ar 1 13 000
Insats per kvm 25 201
Driftskostnad per kvm 300
Arsavgift &r 1/kvm 728
Avséttning till underhall per kvm 80

8. LAGENHETSFORTECKNING

gt stadgarna med en fast avgift/lagenhet och i ett férhallande till respektive

| _Légenhet nr | kvm | Andelstal arsavg % Insats Andelstal % Arsavg
1001 54 8,04% 1169 000 8,04% 33817
1002 25 5,54% 695 000 4,78% 23 298
1101 54 8,04% 1169 000 8,04% 33 817
1102 53 7,86% 1149 000 7,90% 33 037
26A| 27,2 5,38% 749 000 5,32% 22 597
26B| 27,2 5,38% 749 000 5,32% 22 597
26C| 27,2 5,38% 749 000 5,32% 22 597
26D 27,2 5,38% 749 000 5,32% 22 597
26E| 27,2 5,38% 749 000 5,32% 22597
26F| 27,2 5,38% 749 000 5,32% 22 597
26G Igh 1101 40 6,56% 995 000 6,58% 27 583
26G Igh 1102 37 6,28% 945 000 6,29% 26 415
26G Igh 1103 37 6,28% 995 000 6,29% 26 415
26G Igh 1104 37 6,28% 995 000 6,29% 26 415
26G lgh 1105 37 6,28% 945 000 6,29% 26415
26G Igh 1106 40 6,56% 995 000 6,58% 27 583
577,2 100,00% 14 546 000 100% 420 372
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9. EKONOMISK PROGNOS/KANSLIGHETSANALYS

Antagande

Rénteniva &r 1 - 10, 1,85% Rénta &r 11, 3%

Héjning arsavgifter ar 2%
Driftskostnadsdkning 2%

Resultatprognos

1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter 420 373 428780 | 437356| 446103 455 025 464 125 512432
Parkering 36 000 36 720 37 454 38 203 38 968 39 747 43 884
Summa intékter 456 373 465500 474810 484306 493 992 503 872 556 327
Driftskostnader 173 000 176 460 | 179989] 183580 187 261 191 006 210 886
Fastighetsskatt 23 344 23 811 24 287 24773 25 268 25 774 28 456
Avskrivningar 198 266 198266 | 198266| 198266 198 266 198 266 198 266
Réntekostnader 138 817 137428| 136054| 134694 133 347 132013 203 584
Summa kostnader 533 427 535966 | 538597 | 541322 544 142 547 059 641192
| Arets resultat 7ro53|  r0464| 637e4| 5ro12|  -so14s|  43181|  -84sce
[ Avsiittning underhail 46176 | 47100|  48042|  49002| 49982 | 50982 | 56 288 |
Kassaflédesprognos
Summa intékter 456 374 465502 | 474813 484310 493 997 503 878 556 327
Summa kostnader -533 427 535966 | -538507| -541322 544 142 547 059 641192
Aterféring avskrivning 198 266 198266 | 198266| 198266 198 266 198 266 198 266
Kassafléde l5pande drift 121 213 127803 | 134483 141255 148 122 155 085 113 401
Amorteringar 75036 -74 286 73543| 72807 72 079 71358 -67 861
Summa kassafléde 46177 53 517 60 940 68 447 76 042 83727 45 540
Ackumulerat kassaflode
exkl Fordndringar i
rrelsekapital 46 177 99694 160634| 229081 305 124 388 851 848 021
Avskrivningar +
avséttning till
underhallsfond 244 442 245366 | 246308| 247269 248 249 249 248 254 555




‘Kéinslighetsanalys enligt ekonomisk prognos med en inflationsniva pa 2%

AR 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgift totalt 420373| 42B780| 437356| 446103| 455025| 464125| 512432
Arsavgift, kitkvm 728 743 758 773 788 804 888
Enligt ekonomisk prognos med infiation
+1% 728 746 764 782 801 821 925
o +2% 728 749 770 792 815 838 966
& 1% 728 740 752 764 778 788 854
8
|
o Enligt ekonomisk prognos med rénta (ar 11 &r grundrintan 3% enligt prognos)
=~ +1% 841 842 844 847 849 852 1003
I +2% 971 971 972 973 974 975 1120
1% 581 585 590 594 599 604 767
—~ 10. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE F_'O'R BEDOMANDE AV
FORENINGENS \(ERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSINNEHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER
A Bostadsrattshavaren skall betala insats. Fér bostadsrétt | féreningens hus betalas dessutom, pa tider
. som av styrelsen bestams, en arsavgift | enlighet med féreningens stadgar. Arsavgiften avvégs s4, att
den i férhallande till 18genhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa lagenhsten av
foreningens kostnader samt dess avséattning till fonder.
B. | 6vrigt hénvisas till féreningens stadgar av vilka bl a framgéar vad som géller vid féreningens uppl&sning
eller likvidation.
C. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angéende fastighetens utforande, beréknade kostnader

%LML

Karl Johan Frindtﬂerg

och intikter mm hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kénda férutsattningar och avser
totala kostnader.

Lulea den 48 7 Z 2021
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Peter Backman

0,902

Catrine Backman
(Alla styrelsemedlemmars underskrifter fordras)
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