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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Stortallen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Luled.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-08-28 och nuvarande stadgar registrerades 2006-11-07 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Salgen 6 2007 Luled

Fastigheten ar férsdkrad hos Proinova AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1960

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 8 bostadsrdtter om totalt 761 kvm. Byggnadernas totalyta ar 761 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ingrid Hellman Ordférande
Klaes Erik Patrik Stenlund  Styrelseledamot
Lars Anders Glad Styrelseledamot
Annica Eriksson Suppleant
Cecilia Boltemo Nilsson Suppleant

Valberedning

William Séderholm

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Magnus Nilsson Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-17.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 4 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

1986 @ Elstambyte
Rorstambyte

2005 e Nya balkonger

2008 e Drdnering

2008-2009 e Nya férrad
Nytt staket

2010-2011 e Fasadmadlning

2011 e Utvandig malning av fénster
Malning trapphus

2013 e Ny TM
2014 e Ventilationsdtgarder, OVK
2015 e Byte till sdkerhetsdoérrar

2017 e Nytt brandlarm
Nya trappnosar
Ny TT

2018-2019 e Madlning fasad - Del av p.g.a. rep fasad

2020 e Malning av fasad, uppfrdschning utemiljé - Anbud finns
Renovering 2 vatrum i kallaren

Fasad fardigmalad

2021 e Fasadmdlning sédersidan, 2:a varvet

Fjarrvdrmevaxlare

2022 e Rep av hdngrdannor
Filmning och spolning av avloppsréren - Bér &tgdrdas var 10:e ar
Ny ytterdérr, kodl&s och bro (trapphus A)
Borttag av trdad och grenar runt huset

2022-2023

OVK-besiktning av ventilation - Pdgdende; dtgdrder

Planerade underhall
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2024 e Renovering golv, végg i trapphus B
Malning av yttre fénsterbagar
Nya laddstolpar, El

Ovrig verksamhetsinformation

OVK har genomférts

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Hojning avgifter medlemmar, 10%
Hojning avgifter hyresgdster, 3%

,&rsredovisning 2023

Lagenhet renoverad infér férsaljning. Malning av tak, tapetsering och byte av kéksflakt.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 10,00%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 10 st, det har inte skett ndgra dverldtelser under dret.

Flerdrséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 485 601 457 468 456 024 449 774
Resultat efter fin. poster -42 837 -121 513 -23 999 -215148
Soliditet (%) 58 57 59 58
Yttre fond 88 532 30 475 30 475 46722
Taxeringsvérde 9194 000 9194 000 9194 000 9194 000
,&rsavgift per kvm uppléten med 550 ) ) )
bostadsratt
Arsovgifternos andel av totala 71,0 ) ) i
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppléten med
bostadsrétt 4216 3851 3923 3995
Skuldsattning per kvm 3457 3522 3588 3654
Sparande per kvm 164 64 257 264
Elkostnad per kvm totalyta, kr 43 36 26 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 80 67 75 69
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 57 45 40 L4
Energikostnad per kvm 180 148 141 137
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,28 1,28 - -
Rantekdnslighet 7,63 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Réntekanslighet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den
genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1 procentenhet
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Vi har just nu foér avsikt att sdlja en Idgenhet som just omvandlats till bostadsratt efter att ha varit uthyrd
sedan bildandet av féreningen.

Vi raknar d& med att resultatet ska bli positivt.
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Foérdndringar i eget kapital

2022-12- Disponering av féregdende

,&rsredovisning 2023

Disponering av 6vriga

31 ars resultat poster 2023-12-31
3869
Insatser - - 3869 606
606
Uppl&telseavgifter 319 145 - - 319 145
Fond, yttre underhall 30 475 -30 475 27 582 27 582
Uppskrivningsfond 44 400 - -44 400 0]
Egna bostadsrdatter 500 855 - - 500 855
Balanserat resultat -810 742 -91038 -16 818 -884 962
Arets resultat -121 513 121513 -42 837 -42 837
. 3832
Eget kapital (o) -42 837 3789 389
226
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -857 380
Arets resultat -42 837
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -27 582
Totalt -927 799
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -927 799

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 485 601 457 468
Summa rérelseintdkter 485 601 457 468
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -362 441 -417 550
Ovriga externa kostnader 8 -59 162 -50 238
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -78 024 -78 021
Summa rérelsekostnader -499 627 -545 809
RORELSERESULTAT -14 026 -88 341
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5256 1622
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -34 067 -34793
Summa finansiella poster -28 811 -33171
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -42 837 -121 513
ARETS RESULTAT -42 837 -121 513
Sida 7 av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anléggningstillgéngar

Ovriga immateriella anldggningstillgdngar 500 855 500 855

Summa immateriella anléggningstillgangar 500 855 500 855

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 10,15 5682 072 5760 096

Summa materiella anléiggningstillgdngar 5682 072 5760 096

Finansiella anlédggningstillgdngar

Summa finansiella anléggningstillgangar (0] (0]

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6182 927 6 260 951

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 290 0]

Ovriga fordringar 12 340 628 405 407

Summa kortfristiga fordringar 350 918 405 407

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 350918 405 407

SUMMA TILLGANGAR 6 533 845 6 666 358
Sida 8 av16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4188 751 4188 751
Uppskrivningsfond 0 44 400
Fond fér yttre underhdll 27 582 30 475
Egna bostadsratter 500 855 500 855
Summa bundet eget kapital 4717 188 4764 481
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -884 962 -810 742
Arets resultat -42 837 121513
Summa fritt eget kapital -927 799 -932 255
SUMMA EGET KAPITAL 3789 389 3832226
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 2 580 500 2 630 500
Summa langfristiga skulder 2580500 2630500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 50 000 50 000
Leverantdrsskulder 61786 87 281
Skatteskulder 15 890 15190
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 36 280 51161
Summa kortfristiga skulder 163 956 203 632
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 533 845 6 666 358
Sida 9 av 16
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -14 026 -88 341
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 78 024 78 021

63 998 -10 320
Erhéllen réanta 5256 1622
Erlagd ranta -34 072 -34799
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 35182 43 498
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -10 003 -287
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -39 671 82 601
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -14 492 38 816
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -50 000 -50 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -50 000 -50 000
ARETS KASSAFLODE -64 492 -11184
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 405120 416 303
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 340 628 405120
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stortallen har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 15 %
Om- och tillbyggnad 1,5 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 344 652 309 938
Hyresintdkter bostdder 135 087 139 092
Hyresintakter p-plats 4 896 4800
Pantsdttningsavgift 966 3623
Ores- och kronutj@dmning (0] 16
Summa 485 601 457 468
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal (0] 9500
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 9750
Brandskydd (0] 2875
Gardkostnader 170 120
Gemensamma utrymmen (0] 17 583
Snoéréjning/sandning 7 500 7 000
Fordon (0] 183
Férbrukningsmaterial 1126 2 366
Summa 8796 49 377
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrdattslagenheter 49 400 0
Tvattstuga 10 794 1845
Dérrar och l&s/porttele 805 0]
VVS 5920 41113
Ventilation 12 500 0]
Elinstallationer (0] 3366
Tak 4 000 17 900
Vattenskada (0] 32167
Skador/klotter/skadegérelse 0 198
Summa 83 419 96 589
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 318 (0]
Entr/trapphus 0 75 475
Ventilation 89 375 (0]
Tele/TV/bredband/porttelefon (o) 16 754
Summa 89 693 92 229
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 32745 27 719
Uppvdrmning 60 858 50 938
Vatten 43379 34109
Sophdamtning/renhdllining 13 335 13335
Summa 150 317 126 101
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 14 326 12144
Kabel-TV 0] 25920
Fastighetsskatt 15 890 15190
Summa 30 216 53 254
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 313
Juridiska &tgdarder 19 875 0]
Styrelseomkostnader (0] 49
Fritids och trivselkostnader 991 2 605
Féreningskostnader 1453 622
Férvaltningsarvode enl avtal 28176 27 385
Administration 8 667 7 544
Konsultkostnader (0] 11720
Summa 59162 50 238
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 34 067 34706
Ovriga rantekostnader 0 87
Summa 34 067 34793
Sida 13 av 16
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 6 264 415 6308 815
Arets inkép -44 400 -44 400
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 6 220 015 6 264 415
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -504 319 -470 697
Arets avskrivning -33 624 -33 621
Utgdende ackumulerad avskrivning -537 943 -504 319
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5682 072 5760 096
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1729 000 1729 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 5200 000 5200 000
Taxeringsvdrde mark 3994 000 3994 000
Summa 9194 000 9194 000
NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar 4100 000 4100 000
Vardereglering av aktier m m -4100 000 -4100 000
Summa (0] (o)
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Klientmedel (0] 54 404
Fordringar samfallighet/kreditfakturor () 287
Transaktionskonto 43 656 0
Borgo rantekonto 296 972 350 716
Summa 340 628 405 407
Sida 14 av 16
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,&rsredovisning 2023

NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-08-23 1,28 % 2630 500 2680 500
Summa 2630500 2680 500
Varav kortfristig del 50 000 50 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 380 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 16 754
Uppl kostn rantor 281 286
Foérutbet hyror/avgifter 35 999 34121
Summa 36 280 51161
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4191 000 4191000
NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast |I6pande underhdll utférts
Sida15av 16

rkxQpPS6x0-r1-XpPBpg0

I<]




Brf Stortallen ,&rsredovisning 2023
769615-3845

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Luled
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Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman BRF Stortallen, 769615-3845

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i

BREF Stortallen for r 2023-01-01-2023-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Jag ansvar &r att uttala oss om rikenskaperna och
den Ovriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsidkra mig om att
drsredovisningen inte innehdller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
den samlade informationen i &rsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgirder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Swverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedomning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Diirfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Lulea 2024-04-05

Magnus Nilsson

Iz
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