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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN GLADJEKALLAN fér héirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Glidjekillan dger och forvaltar fastigheterna Réven 16 pa Skeppsbrogatan 50
samt Ridven 17 pa Hermelinsgatan 21, Luled Kommun. Marken innehas med &dganderitt och ingér inte i
nagon samfillighet. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. En aktuell
underhallsplan finns uppréttad.

Den totala boytan i fastigheterna 4r 1 674 kvm och &r fordelade enligt foljande:
1 st 1 rum o kok
5 st 2 rum o kok
5 st 3 rum o kok
3 st 4 rum o kok
3 st 5 rum o kok

Foreningen har sitt séte i Luled.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Under aret har foreningen fardigstillt ombyggnationen av innergarden samt bytt av inpasseringssystem
till grindar och portar. '

Foreningen har forberett samt upphandlat laddstolpar med individuell elmétning.
Nya uppdaterade stadgar har behandlats och faststéllts.

Medlemsinformation
Styrelsen
Styrelsen har sammantritt totalt tio gnger under aret.

Styrelsen bestar av:

Elisabeth Wikstrom, ordférande
Andreas Larsson, kasstr
Joakim Helsing, ledamot
Mattias Andersson, kassor
Henrik Bjérling, ledamot

Valberedning:
Staffan Mettdvainio, Charlotta Holm
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Fortroendevald revisor:
Bo Egerheim

Foreningens medlemmar
Foreningen bestar av 17 ldgenheter.

Nuvarande medlemmar:

Ligenhetsoverlatelser
Tva lagenhetsoverlatelser under 2023.

Kontaktviigar till styrelsen

- Brevladan i trapphuset p4 Hermelinsgatan 21B

- E-post: brfgladjekallan@hotmail.com
- Muntligt

Eva Holmquist LGH 16:01
Inez Jonsson LGH 16:02
Elisabeth Wikstrom och Mats Ohlsson L.GH 16:03
Staffan och Anneli Mettdvainio LGH 16:04
Stefan och William Mahl LGH 16:05
Andreas och Ann-Charlotte Larsson LGH 16:06
Henrik Bj6rling och Madelene Hansson LGH 16:07
Mattias och Veronika Andersson LGH 16:08
Linda och Johan Rénnbick LGH 17:01
Marie Moosberg LGH 17:02
Viktor och Magnus Ryd LGH 17:03
Johan och Nina Bergstr6m LGH 17:04
Jeanette och Joakim Helsing LGH 17:05
Erik och Eva Lundstrém LGH 17:06
Charlotta Holm LGH 17:07
Jenny och Bo Egerheim LGH 17:08
- Marie Dahlin och Lars-Erik Nordkvist LGH 17:09
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- Férutom mailadress och brevlada har en sluten grupp pa Facebook upprittats for boende i Glidjekéllan.

Denna kanal 4r primért av social karaktér och anvénds f6r spontana fragor, tips och rad.
Styrelsen fortsétter att kommunicera med medlemmarna via anslag, informationsblad och méten.
Parkeringsplatser

Foreningen har 17 st parkeringsplatser:

4 platser under heltak, kostnad 380 kr per méanad

5 platser under halvtak, kostnad 340 kr per méanad

6 platser utan tak, kostnad 300 kr per manad

2 platser utan tak mitt pa garden, kostnad 200 kr per méanad

Det finns en ko till parkeringsplatserna, kontakta styrelsen f6r mer information.
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Framtiden

Foreningen jobbar aktivt med underhéllsplanen men ser inga stérre underhallsbehov i nértid.

Arbetet med digitalisering av savil ekonomiprocesser som kommunikation fortsétter. Under 2024
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kommer laddstolpar att installeras och individuell métning och debitering av el fran stolparna att infGras.
Foreningen planerar dven att utféra en mitning av boareor i ldgenheterna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 892.8
Resultat efter finansiella poster -88,5
Soliditet (%) 44,9
Nettomarginal (%) -9.9
Balansomslutning 8 862,6
Avkastning pa eget kap. (%) -2,2
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,3
Kassalikviditet (%) 610,2
Arsavgift per kv upplaten med

bostadsritt (ke/kvm) 533,4
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 2 700,8
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt , 29727
Sparande per kvm (kr/kvm) 80,5
Réntekénslighet (%) 5,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 165,0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 92,7

2022
845,5
68,9
45,2
8,2
89929
1,7

1,6
67,3

505,1
27377

2 830,9
163,7
5,7
153,8

92,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 3198 320
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3198 320

Forslag till vinstdisposition

Balanserat

resultat

800 719

68 923

869 642

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s4 att
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

2021 2020
842,7 839,2
55,3 -569,6
44,7 44,0
6,6 -67,9
8947,0 8951,1
1,4 -13.,5
1,5 -5,3
717,7 738.,5
503,4 501,3
2774,7 2 811,7
2 869,2 29074
154,2 -219,1
6,2 6,3
156,2 139,3
92,3 92,8
Arets
resultat
68 923
-68 923
-88 515
-88 515
869 642
-88 515
781 127
781 127
781 127

Totalt

4 067 962

0
-88 515
3979 447
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Resultatrikning

Roérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

(S}

2023-01-01
-2023-12-31

892 849
892 849

-574 868
-44 150
-24 970

-223 270
-867 258
25591

633
-114 739
-114 106

-88 515

-88 515

-88 515
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2022-01-01
-2022-12-31

845 505
845 505

-462 897
-37 568
0

-205 037

=705 502
140 003

-71 081
-71 080
68 923
68 923

68 923

£

\
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2023-12-31

7556275
36336

0
7592 611

7592 611

7732
95
28216
36 043

1233 908
1233 908
1269 951

8 862 562
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2022-12-31

7 157 463
0

425 690
7 583 153

7 583 153

20249

42
25777
46 068

1363 632
1363 632
1 409 700

8992 853
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

3198320
3198 320

869 642
-38 515
781 127
3979 447

4 675 000
4 675 000

0
39133
3466
225

165 291
208 115

8 862 562
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2022-12-31

3198320
3198 320

800 719
68 923
869 642
4 067 962

2 830 000
2 830 000

1909 000
45906
2448

20

137 517

2 094 891

8992 853
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av varulager och pagéaende arbete
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafldde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-88 515
9 223270
1018

135773

425 690
12 517
-2492
-6 773
27979

592 694

-658 418
0
-658 418

-64 000
-64 000
-129 724

1363 632
1233 908
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2022-01-01
-2022-12-31

68 923
205 037
558

274 518

0

-20 249
-1202
15383
25025
293 475

0
-340 600
-340 600

-64 000
-64 000
-111 125

1474757
1363 632
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 &r
Markanldaggningar ‘ 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Nettomarginal (%)
Nettoresultat i procent av nettoomsittning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligédngar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvin)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt
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Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som #r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
ldggas till.

Réntekénslighet (%)
Féreningens rintebdrande skulder dividerat med f6reningens intékter fran &rsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vdrme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsiittning
I féreningens arsavgifter ingér virme, vatten, férsakring och tv abonnemang.
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Not 3 Driftskostnader

Vérme

El

Vatten & avlopp
Sophdmtning

Forsidkring

Reparation & underhall
Fastighetsavgift
Snéskottning & sandning
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Redovisning- och IT-tjanster
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvirden

Ink6p

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

2023

155 686
48018
72 600
28176
31294
54 450
27013
39318
118313
574 868

2023

25275

3303
15572
44150

2023-12-31

10 772 032
188 724
425 690

11 386 446

-3614 569
-215 602
-3 830171

7 556 275
13 400 000

8 486 000
21 886 000

2023-12-31

158 874
44 004
202 878

-158 874
-7 668
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2022

133380
52 563
71445
27612
29 705
81224
25 823
26 241
14 904

462 897

2022

26 500
3200
7 868

37 568

2022-12-31

10 648 562
123 470

0

10 772 032

-3 409 532
-205 037
-3 614 569
7 157 463
13 400 000

8 486 000
21 886 000

2022-12-31
158 874
0

158 874

-158 874
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Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

-166 542
36 336
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-158 874
0

Not 7 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgiangar

Ingdende anskaffningsvarden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Swedbank Hypotek AB, rintesats 4,805%. Réntedndring
2024-01-28

Swedbank Hypotek AB, rdntesats 1,18%. Réntedndring
2025-10-24

Swedbank Hypotek AB, rintesats 5,604%. Rénteéndring
2024-03-28

Swedbank Hypotek AB, rintesats 1,80%. Réntedndring
2024-02-23

Swedbank Hypotek AB, rintesats 1,18%. Réntedndring
2025-10-24

Kortfristig del av lan

Not 9 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte nagra eventualforpliktelser.

2023-12-31
425 690
0

-425 690
' 0

2023-12-31

1 500 000
1 000 600
345000
900 000
930 000

0
4 675 000

2023-12-31

223270
223270

2023-12-31

7475 000
7 475 000

2022-12-31
0

425 690

0

425 690

425 690

2022-12-31

1500 000
1 000 000
355000
924 000
960 000

-1 909 000
2 830 000

2022-12-31

205 037
205 037

2022-12-31

7475 000
7 475 000
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Lulea Z—L‘ 05 ZE
isabeth Wikstrom Mattias Andersson
Ordforande
Joakim Helsing Henrik Bjorling

Béﬁ/gerhei&
Fortroendevald revisor



