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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r HSB Brf Harren 1 Luled, 797000-0787 far hiirmed avge &rsredovisning for 2023,

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bostadsréttsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och darmed fréimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Harren 7. P4 fastigheten har under 1941 uppforts 1 flerfamiljshus med
adress Varvsgatan 57 B-C, 59 A och innehiller 32 bostadsritter. Foreningen har sitt séte i Luled kommun,

Bostadsréttsforeningen #r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad i Lénsforsakringar.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt fsljande Antal Ytam2
1 rum och kok 8
2 rum och kok 20
3 rum och kok 4
Bostéider 32 1 698
Bilplatser med carport 15
Parkeringsplats 1

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen installerat ett nytt passersystem.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2023-10-20. Vid besiktningen framkom en rad mindre
atgédrder som kommer genomforas.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nérmsta &ren planerar styrelsen foljande atgérder
- Mindre maleriarbete

Planerade 4tgirder avses finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 1 % from 2023-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2024 och beslutat att
hoja drsavgifterna med 8%. Arsavgifterna har under 2023 uppgatt till i genomsnitt 741 kr/n?
bostadsldgenhetsyta.

Avrets avsittning till underhallsfond 119 000 kr Sverensstimmer med fastslagen budget.

Vid andrahandsupplételse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 300 kr/ménad frén ligenhetsinnehavaren.
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Styrelsen

Styrelsens sammanséttning;

Max Enberg ordfsrande

Ola Vestman ledamot

Arne Lindstrém ledamot
Ann-Chatrin Eriksson ledamot

Terese Hillgren utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden f6r Ola Vestman och Ann-Chatrin Eriksson
Styrelsen har under aret hallit 7 sammantréiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Max Enberg, Ola Vestman, Arne Lindstrém och Ann-Chatrin Eriksson tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Lena Aronson, vald av féreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning

Stamman tog beslut att inte tillséitta ndgon valberedning for 2023.

Representanter i HSB Norrs drsstimma
Foreningens fullméktige representant i HSB Norrs arsstimma har varit Max Enberg samt Ola Vestman som
ersiittare.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-05. Vid stimman deltog 6 medlemmar och stimman tog férsta beslut
att anta nya Normalstadgar 2023, beslutet var enhélligt.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Luled energi
Fjarrvarme Lulea energi
Medlemsinformation

Under 8ret har 2 ldgenheter Gverlatits. Féreningen hade vid arets slut 41 (42) medlemmar varav HSB Notr utgér
en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i
samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning i tkr 1344 1340 1337 1328 1287
Resultat efter fin.poster i tkr -8 3 158 82 122
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 741 705 705 705 691
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 93 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 558 546 487 503 484
Energikostnad, kr/m2 totalyta 191 - - - -
Skuldsttning, kr/m? totalyta 2762 3131 3220 3310 3502
Skuldsittning, ki/m2 upplaten med bostadsritt 2 762 - - - -
Genomsniftlig rénta 1an i % 1,7 1,3 1,1 1,2 1,4
Rintekénslighet i % 39 - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 461 391 345 280 273
Soliditet i % 22 20 20 17 16
Sparande, kr/m2 totalyta 140 167 235 211 176

2023 ars nyckeltal har riknats om i enlighet med Bokféringsndmndens végledning BENAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jimforbarhet mellan dren inte dr mojlig.

- Upplaten med bostadsriitt = Yta uppliten med bostadsritt (t.ex. ligenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplits med bostadsritt. Avgift som #r baserad pa individuella
miétningar av forbrukning samt avgifter for tjinster som #r obligatoriska och ingdr i bostadsréttsupplatelsen ingar
i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestir av el, uppvirmning och vatten / totala kvm, Normal ca 200 kr/kvm,

- Riintekiinslighet = Hur mycket arsavgiften behdver dka for att ticka en rinteSkning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hinsyn till om foreningen har rérliga eller bundna réintor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hég=
9-15%, vildigt hég =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intékter och kostnader som #r
vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive l4ggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, mattligt till hog=201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket l3gt=< 120
ke/kvm.,

Foreningens banklén uppgér pé bokslutsdagen till 4 689 618kr. Under &ret har foreningen amorterat 119 088 kr,

vilket kan stigas motsvara en amorteringstakt pa 39 ar. Féreningen har 4ven extra amorterat 508 568 kr under
aret.

Foriéndring i eget kapital

Inbetalda Uppldtelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhdllsfond resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 79 035 282 585 664 430 375478 2 883
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-06-05 2 883 -2 883
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebesiut 119 000 -119 000
Arets resultat 7794
79 035 282 585 783 430 259 361 -7 794
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Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 259 361
Arets resultat -7794
Totalt att disponera 251 567
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 251 567

Vad betréffar foreningens resultat och stiillning i §vrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrékningar
samt kassaflodesanalys med tillhérande bokslutskommentarer.

Kommentarer till Arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat f6r bokslutet 2023. Detta beror pé att féreningen gjort en investering i
ett nytt passersystem. Detta kommer inte p&verka framtida méjligheter for att finansiera sina framtida
ekonomiska dtaganden.

Foreningen visar ett negativt kassaflgde, detta beror pa att féreningen gjort en investering samt har extra
amorterat pa sina 14n.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01~
2023-12-31 2022-12-31
Rirelseintikter
Nettoomséttning 2 1344037 1340320
Ovriga rorelseintikter 3 10 344 7959
1354381 1348279
Rorelsekostnader
Drift 4 -947 900 -926 365
Underhéll 5 - -37 194
Ovriga externa kostnader 6 -32 151 25337
Personalkostnader 7 -53 566 -40933
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 8 -245292 -243 377
-1278 909 -1273 206
Rérelseresultat 75 472 75073
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 9 223 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -83 489 ~72 192
-83 266 -72190
Resultat efter finansiella poster -7794 2 883
Resultat fore skatt -7 794 2 883
Arets resultat 11 -7794 2883
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 12,20 5 453 381 5606 763
5453 381 5606 763
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 450 450
450 450
Summa anliggningstillgangar 5453 831 5607213
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 31286 450
Avrikning HSB Norr ek for 795212 1296618
Ovriga fordringar 13 1637 1598
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 50 283 47 621
878 418 1346 287
Summa omsiittningstiligingar 878 418 1346 287
SUMMA TILLGANGAR 6332249 6 953 500
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 79 035 79 035

Upplatelseavgift 282 585 282 585

Yitre underhallsfond 15 783 430 664 430
1145 050 1026 050

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 259 361 375478

Arets resultat 7794 2 833

251 567 378 361

Eget kapital vid riikenskapsarets shut 1396 617 1404 411

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,20 1957 810 4174 963
1957 810 4174 963

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 2731 808 1142 061

Leverantorsskulder 53 207 56789

Aktuell skatteskuld 6473 14274

Ovriga skulder 18 24 165 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 162 169 161 002
2977 822 1374 126

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6332 249 6 953 500
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lipande verksamheten
Rorelseresultat 75 472 75073
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 245292 243 377
320 764 318 450
Erhéllen rinta 223 2
Erlagd rénta -83 271 -70 269
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore 237 716 248 183
forindringar av rorelsekapital
Kassaflide fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -33 537 -3 500
Okning(-+)/Minskning (-) av rorelseskulder 13731 9537
Kassaflide fran den lopande verksamheten 217910 254 220
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgngar -91 910 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 91 910 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -627 406 -150 986
Kassaflide fran finansieringsverksamheten -627 406 -150 986
Arets kassaflode -501 406 103 234
Likvida medel vid drets borjan 1296618 1193 384
Likvida medel vid arets slut 795212 1296 618
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrikning HSB Norr ek for 795212 1296 618
795 212 1296 618

Ovanstdende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan 14tt omvandlas till kassamedel.

- De har en [6ptid om hogst 3 ménader frén anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 Komipletterande upplysningar
m.m i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokférda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
stirskilda forutséttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventueila
utférda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 2,1 % pé anskaffningsvérdet.

Avskrivaingar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvéarden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder védrderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av évriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutférfallodatum
kommande rékenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

Ovriga tillgingar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéiktredovisning

Intéikter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter,
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh f6r 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostéder. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsriittsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning, Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga
till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.
Underskottsavdraget uppgar till 121 432 kr

Yttre underhallsfond

Yittre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering fér framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens budget.
Detta innebir att drets avsittning och ianspriktagande redovisas som omforing i eget kapital samma ér.
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Kassaflidesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under rdkenskapséaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Avgifter* 1209 528 1197 540
Hyresintékter 83 400 82 950
Intikter bredband 48 000 48 000
Intdkter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 3109 11 830
1344 037 1340 320
* ] avgiften ingdr virme, vatten och kabel-tv. Varje ligenhet har eget elavtal.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-12-31 2022-12-31
Forsékringserséttningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 10 344 7959
10 344 7959
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskétsel 139 671 152429
Snéréjning och halkbekédmpning 75 654 47 400
Reparationer 90 058 110243
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 42 151 45228
Uppvérmning 158 662 143 638
Vatten 123 092 90 508
Renhéllning 60 578 55908
Férvaltningskostnader 114 184 124 441
Forstkring 34 041 32732
Fastighetsskatt/avgift 41138 58318
Kommunikation och media
Datakommunikation 52 308 49200
Kabel-TV 16 363 16320
947 900 926 365
Not 5 Periodisk underhall
2023 2022
Utfort underhall huskropp utvéndigt - 37194
- 37194
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Forbrukningsmaterial 16334 3338
Telefon och porto mm 1297 7299
Kundfortuster 1200 -
Bankkostnader - 300
" Bolagsverket, drsredovisningar, mm 800 800
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 12 520 13 600

32 151 25 337
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Not 7 Personalkostnader

2023 2022
Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 39000 29 996
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3000 2000
Ovriga personalkostnader 3420
Sociala kostnader 11 566 5517
53 566 40 933
Vicevird har varit HSB Norr
Not 8 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar
2023 2022
Byggnader 244792 242 877
Markanldggningar 500 500
245292 243 377
Not9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rinteintikter 223 2
Summa 223 2
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 83 489 72 192
Summa 83 489 72192
Not 11 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat -7794 2883
Reservering till yttre underhéllsfond -119 000 -115 000
Tanspraktagande av yttre underhallsfond - 37 194
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -126 794 -74 923

Tanspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar &rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa féreningens underhallsplan.
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Not 12 Byggnader, mark och markankiggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets borjan 11496 170 11496 170
-Arets anskaffningar 91910 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 11 588 080 11496 170
Ackumulerade avskrivningar enligi plan:
-Vid arets bétjan -5 909 407 -5 666 030
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet -245292 -243 377
Summa ackumulerade avskrivningar -6 154 699 -5909 407
Bokfort virde byggnader 5433 381 5586763
Bokfort viarde mark 20 000 20 000
Summa bokfért virde byggnader och mark 5453 381 5606 763
Taxeringsvirde byggnader (virdedr 1941): 16 800 000 16 800 000
Taxeringsvirde mark: 11 200 000 11 200 000
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1637 1598
1637 1598
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt 738 1497
Bredband 8 000 8 000
Kabel-TV 4 098 4083
Forsikring 37 447 34 041
50 283 47 621
Not 15 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehallning vid érets bérjan 664 430 586 624
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 119000 115 000
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebesiut - -37 194
Fondbehallning vid drets slut 783 430 664 430
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Réinte konv. datum Ranta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2023-06-01 0,69 % - 236 250
Swedbank 2023-09-25 1,63 % - 272 068
Stadshypotek 2024-03-01 4,75 % 514 655 532 655
Stadshypotek 2024-04-30 1,21 % 1753220 1 808 060
Stadshypotek 2024-07-30 0,76 % 428 193 438 701
Stadshypotek 2025-04-30 1,02 % 523 030 528 450
Stadshypotek 2026-04-30 2,58 % 1470 520 1 500 840
Totala skulder pa bokslutsdagen 4689 618 5317024
Nista &rs amortering -119 088 -156 032
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriiknas uppga till -476 352 -624 128
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 4094 178 4 536 864
Totala skulder pa bokslutsdagen 4689618 5317024
Avgar kortfristig del -2 731 808 -1 142 061
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 1957 810 4174 963

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld
Nista rdkenskapsars beréknade amorteringar 119 088 156 032
Lén att omférhandla nésta rakenskapsér 2612720 986 029
2731 808 1142 061
Not 18 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens killskatt 12 599 -
Upplupna arbetsgivaravgifter 11 566 -
24 165 -
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2023-12-31 2022-12-31
Rintor 8271 8 053
Forutbetalda avgifter/hyror 109 207 113158
Borevision 11 000 10790
El 4 852 4822
Fjérrvirme 24 849 22 579
Snéréjning 2 850 1 600
Ovrigt 1140 -
162 169 161 002
Not 20 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som stéllts for egna skulder 6738 100 6 738 100
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 6 738 100 6 738 100
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ér enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie féreningsstdimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberéttelse, resultat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill séiga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bér innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framg8, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller férlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intéikter och kostnader
under rikenskapsaret. Intéikterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller forlust, Overstiger intdkterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dérmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intikt-
erna sé att de técker féreningens kostnader och
framtida underhéll och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgdngar (tillgngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tiligngar
bestér av anliggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslin och

gvriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat frén tidigare ar.

Noter

Noter gér in pé detalj pd vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehdaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dir star det vilka
principer och regler din bostadsritisforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsréttféreningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstimman.

Anliggningstillgdngar

Ar de tillgdngar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgng-
arna ir foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr rets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffu-
ingsvérdet férdelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar, I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregéende r. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under &rets lopp pé de anlidggningstillgéngar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsittningstillgangar

Andra tillgéngar 4n anliggningstillgéngar. Ska i allméinhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pa léngre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sdsom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nistkommande &r och fastighetsian som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutséret, 4ven om féreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors &rligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhll. Av-
séttning sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anvindningen (&terforing) fréin
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhillsgtgirder genomfdrs. Detta dr endast
négot bokféringsméssigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett &r
da man gdr underhall och pa s sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvéinda i framtiden vid underhall,

Inre underhillsfond

Avsiittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgd
eller avslutas. Fondbehdllningen i drsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stiillda sikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats f6r erhdllna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pé belopp som i
regel motsvarar erhélina 1an,

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Harren i Lulea

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Harren i
Lule for rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

, org.nr. 797000-0787

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Harren i Lulea for rakenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

L
Sundsvall den | 7] 2024

Pia Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Lena Aronson
Av foreningen vald revisor

borevision



