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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Styrelsen for Brf Kuststad 2 far héirmed
avge arsredovisning for rékenskapsdret

2020-01-01 £ill 2020-12-31

Foreningen har till aindamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Luled Kommun,

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta

bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-11-17. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2019-10-24 och nuvarande

stadgar registrerades 2016-11-21.

Féreningens likviditet har under dret forindrats fran 147% till 44%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som

kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga [&n (men inklusive nésta drs amortering) har forindrats under &ret

fran 147% till 113%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 137 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 975 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Isbrytaren 3 i Luled Kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med [04 ligenheter och 1
lokal samt garagelokal i kéllarplan. Byggnaderna dr uppforda 2019. Fastighetens adress dr Smabatsgatan § A-H samt

8 JiLulea.

Foreningen dr forsdkrad i Folksam

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i féreningens

fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
[ rum och kok 1
2 rum och koék 23
3 rum och kaék 62
4 rum och ksk 18
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Dessutom tillkommer
Anviindning

Antal

Antal lokaler

!

Total bostadsarea

Lokaler bostadsritt
Garagelokaler

9072 m?

252 m?
4213 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status
Avrets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av

uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 265 tkr och inget planerat underhall.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som 4r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersitiningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Efter senaste stimman och dérpé féljande konstituerande har styrelsen haft fdljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Kieri Ordfsrande
Nicklas Thorén Sekreterare
Kjell Ake Nilsson Vice ordfrande
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Forseryd Suppleant
Revisorer och §vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fortroendevald
Sofie Sehlstedt-Cajander revisor

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Inga-Maj Vikstrom

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 141 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 21 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 171 personer,

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 592 kr/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 Sverlételser av bostadsrtter skett (foregéende ar 9 st.)

Vid rikenskapsdrets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018
Nettoomsittning 6269 114 0
Rarelsens intdkter 9449 114 60
Resultat efter finansiella poster 837 42 41
Soliditet % 66 13 0
Likviditet % 44 147 219
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 592 592 0
Driftkostnader, kr/m? 175 0 0
Rénta, kr/m? 101 0 0
Lan, kr/m? 6 456 0 0

Nettoomsiittning: intékter frin drsavgifter, hyresintikter mm som ingér i fSreningens normala verksamhet med avdrag
for [amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen,
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Forandringar i eget kapital

Fritt Bundet
Eget kapital i kr
Medlems- Upplételse- Underhills- Balanserat Arets resultat
insatser avgifter fond resultat
Belopp vid arets borjan 58 794 507 27225000 0 40 950 42 369
Disposition enl. arsstammobestut 42 369 -42 369
Reservering underhallsfond 380 000 -380 000
lanspréktagande av underhéllsfond 0 0
Nya insatser och upplatelseavgitier 162 879 552 35657250
Arets resultat 837 501
Vid Arets slut 221 674 059 62 882 250 380 000 -296 681 837 501

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 83 319
Arets resultat 837 501
Arets fondavsittning enligt stadgarna -380 000
Summa 540 820

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 540 820

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 269 143 114 435
Ovriga rorelseintikter Not 3 3179708 54137
Summa rérelseintikter 9 448 851 168 572
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 263 393 -8 983
Ovriga externa kostnader Not 5 -329 582 -117 220
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 -3 137 18] 0
Summa rérelsekostnader -6 730 156 -126 203
Rérelseresultat 2718 695 42 369
Finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter Not 7 133 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 881 327 0
Summa finansiella poster -1 881 194 0
Resultat efter finansiella poster 837 501 42 369
Arets resultat 837 501 42 369
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 402 369 128 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 0 347936617
Summa materiella anlidggningstillgangar 402 369 128 347936 617
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag Not 11 100 000 50 000
Summa finansiella anldiggningstillgingar 100 000 50 000
Summa anliggningstillgingar 402 469 128 347986 617
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not [2 613653 168 369 425
Fordringar hos koncernforetag Not 13 0 386 159
Ovriga fordringar Not 14 73 837 13373 810
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 115086 127 099
Summa kortfristiga fordringar 802 576 182 256 493
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 28 486 761 114 320 535
Summa kassa och bank 28 486 761 114 320 535
Summa omsiittningstillgdngar 29 289 337 296 577 027
Summa tillgdngar 431 758 465 644 563 644
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 284 556 309 86 019 507

Fond for yttre underhall 380 000 0

Summa bundet eget kapital 284 936 309 86 019 507

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -296 681 40 950

Arets resultat 837 501 42 369

Summa fritt eget kapital 540 820 83 319

Summa eget kapital 285477 129 86 102 826
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 79 785 000 16 000 000

Skulder till intresseftretag Not 18 0 346 579 822

Summa langfristiga skulder 79 785 000 356 579 822

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 40 610 000 0

Forskott fran kunder Not 19 0 200 692 856

Leverantdrsskulder Not 20 136 887 558 198

Skulder till koncernforetag Not 21 363 702 363 702

Skatteskulder Not 22 0 11550

Ovriga skulder Not 23 24 334 865 2323

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 24 1050 882 252 368

Summa kortfristiga skulder 66 496 336 201 880 996

Summa eget kapital och skulder 431 758 465 644 563 644
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Belopp i kr

2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 837 501 42 369
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 3 137 181 0
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgéngar 0 -0
Nedskrivningar 0 0
Kassafldde fran den lopande verksamheten fére
fordndringar av rorelsekapital 3974 681 42 369
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 181 453916 -182 223 590
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -175 994 660 194 188 322
Kassaflode fran den lopande verksamheten 9433 938 12 007 102
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 50 0000 =50 000
Investeringar i byggnader & mark 405 506 309 0
Investeringar i inventarier
Investeringar i pdgdende byggnation 347936 617 -347 088 145
Summa kassafléde frian investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -236 184 822 346 579 8§22
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 198 536 802 86019 507
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -37 648 020 432 599 329
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Arets kassaflode -85 833 774 97 468 286

Likvidamedel vid arets borjan 114 320 535 16 852 249

Likvidamedel vid drets slut 28 486 761 114 320 535

Upplysning om betalda réintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att 3 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning,

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits tifl belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker

vid bestiende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrikningen nir det pa basis av tillginglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstiligangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 120
Stammar sanitet Linjdr 50
Elstammar Linjér 50

Fasad Linjér 50
Balkonger Linjér 50
Fonster Linjér 50

Tak Linjér 50
Installationer hissar Linjér 40

Styr och dvervakning vérme Linjér 25
Ventailation Linjar 25
Restpost Linjdr 20

Mark Linjér Ingen avskrivning

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 4974 008 66 935
Arsavgifter, lokaler 155 135 0
Hyror, garage 1 140 000 47 500
Summa nettoomséttning 6 269 143 114 435

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 240 949 3480
Ovriga ersittningar 98 092 1163
Fakturerade kostnader 1 080 0
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -12 1
Ovriga rérelseintikter 2 839 599 49 493
Summa 6vriga rorelseintakter 3179708 54 137

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Reparationer -264 671 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 -12 822
Forsdkringspremier -87 536 -3 618
Kabel- och digital-TV -411 874 0
Systematiskt brandskyddsarbete -43 950 0
Serviceavtal -17 872 0
Obligatoriska besiktningar -655 0
Ovriga utgifter, képta tjinster -122 689 0
Snd- och halkbekdmpning -58 253 0
Forbrukningsinventarier -17 006 0
Vatten -250 081 0
Fastighetsel -367 982 7457
Uppvirmning -637 287 0
Sophantering och atervinning -141 866 0
Forvaltningsarvode drift -841 672 0
Summa driftskostnader -3 263 393 -8 983
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga riskkostnader -150 523 0
Arvode, yrkesrevisorer -15 000 -2 344
Kreditupplysningar -5 535 0
PantfSrskrivnings- och dverlatelseavgifter -90 678 0
Telefon och porto -1 093 0
Konstaterade férluster hyror/avgifter -49 797 0
Bankkostnader -2 112 -60
Ovriga externa kostnader -14 844 -114 816
Summa 6vriga externa kostnader -329 582 -117 220
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -3 137 181 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 137 181 0
anlaggningstillgangar
Not 7 Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riinteintikter fran hyres/kundfordringar 133 0
Summa dvriga ranteintikter och liknande resultatposter 133 0
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 034 871 0
Ovriga rintekostnader -846 456 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 881 327 0
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Arets anskaffningar
Byggnader 317 662 812
Mark 87 843 497
405 506 309
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 405 506 309 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 137 181
-3 137 181
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 137 181
Restvirde enligt plan vid arets slut 402 369 128
Varav
Byggnader 314 525 631
Mark 87 843 497
Taxeringsvirde:
Fastighet: ej faststillt
Mark: 34 000 000 kr
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets slut 0 347 936 617
Not 11 Andelar i koncernforetag
2020-12-31 2019-12-31
Aktier, andelar i koncernforetag 100 000 50 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 100 000 50 000
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 79 224 16 218
Kundfordringar 573 300 168 353 207
Nedskrivning av kundfordringar -38 871 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 613 653 168 369 425
Not 13 Fordringar hos koncernféretag
2020-12-31 2019-12-31
Fordringar hos koncernforetag 0 386 159
Summa fordringar hos koncernforetag 0 386 159
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 73 526 [1656
Momsfordringar 311 0
Viérderegleringar kortfristiga fordringar 0 13 362 154
Summa dvriga fordringar 73 837 13 373 810
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintikter 0 47 500
Forutbetalda forsdkringspremier 87 305 79 599
Forutbetald kabel-tv-avgift 21431 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6350 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 115 086 127 099
Not 16 Kassa och bank
20620-12-31 2019-12-31
Bankmedel 26 574 561 104 125 299
Foretagskonto 0 10 000 000
Transaktionskonto 1912200 195 236
Summa kassa och bank 28 486 761 114 320 535
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 120 395 000 0
Byggnadskreditiv och andra tillfilliga [an 0 -10 000 000
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -40 610 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 79 785 000 10 000 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,07% 2021-04-01 0,00 40 000 000,00 200 000,00 39 800 000,00

NORDEA 1,11% 2023-03-15 0,00 40 000 000,00 200 000,00 39 800 000,00

NORDEA 1,24% 2025-03-19 0,00 41 000 000,00 205 000,00 40 795 000,00

Summa 0,00 121 000 000,00

*Senast kinda rintesatser

605 000,00 120 395 000,00

Under nésta ridkenskapsér ska foreningen amortera 40 610 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berfiknad amortering de ndrmaste fem aren 4r ca 405 000 kr rligen

Not 18 Skulder till intresseféretag

2020-12-31 2019-12-31
Skulder till intresseforetag 0 346 579 822
Summa skulder till intresseféretag 0 346 579 822
Not 19 Forskott fran kunder
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga forskott frén hyresgister och andra kunder 0 200 692 856
Summa férskott fran kunder 0 200 692 856
Not 20 Leverantdrsskulder
2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 104 135 0
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 32752 558 198
Summa leverantdrsskulder 136 887 558 198
Not 21 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 0 11 550
Summa skatteskulder 0 11 550
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Not 22 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder 24 271 509 0
Skuld fér moms 63 356 0
Clearing 0 2323
Summa évriga skulder 24 334 865 2323

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 341 925 0
Upplupna driftskostnader 5334 0
Upplupna elkostnader 15954 0
Upplupna vattenavgifter 139022 0
Upplupna virmekostnader 77 658 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 114 815
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7176 0
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 463 813 137 553
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1050 882 252 368
Not Stillda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 121 000 000 121 000 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapséarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hdndelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

17] ARSREDOVISNING Brf Kuststad 2 Org.nr: 7696333314 . i
Transaktion 09222115557448417531  ¢i=d Signerat MK, NT, KN, SCS




Styrelsens underskrifter

Luled den 10 juni 2021

Ort och datum

o K3

Magnus Kieri Nicklas Thorén

Kjell Ake Nilsson

Min revisionsberittelse har avldmnats:

Sofie Sehlstedt-Cajander
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tt bo i

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadstittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som Hgare till en bostadsriitt dger du réitten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhéll kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverldtas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfdrsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsriattstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi #r ett servicefdretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk fSrvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjinster
t. ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och I1SO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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Anldggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlidggningstiligdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 4r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till dandamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfSrening ér en typ av ekonomisk férening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren [dmnas i samband med aviseringen varje kvartal,

Fond fir yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsiigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar, T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som f3reningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen fir betalning i fSrskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som fdreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samitliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens frmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, ridntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering tifl fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser 1 féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet fér erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beréiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. [ balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsiiitternas grundavgifter eller andelistal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

Fér sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr titl 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhéllsplan
Underhdll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhal!. Reparationer avser Ipande underhall som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen titl underhalisfonden som foreningen
behdver géra. Reservering utdver plan kan giras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligriitsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksg intréiffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i frsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen cir uppréittad av
styrelsen for Brf Kuststad 2 i
samarbete med Riksbyggen

rf Kuststa

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvalining, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Luled 2021-06-10

Revisionsberattelse
Till &rsmotet | Brf Kuststad 2, 769633-3314

Jag har granskat &rsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens foyvaltning i Brf Kuststad 2 fér
ar 2020. Det &r styrelsens som ansvarat for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar
som fértroendevald revisor &r att uttala mig om redovisningen och férvaltningen pé grundval av min
revision.

Revisionen har utférts enligt god redovisningssed. Vilket innebér att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad férsdkra mig om att redovisningen inte innehéller felaktigheter. Jag har
granskat féreningens rikenskaper, verksamhetsberéattelse samt védsentliga beslut. Protokollen for
drets méten dr ej granskade dé jag inte fatt ta del av dessa.

For fullgdrande av mitt uppdrag har jag tagit del av foreningens rakenskaper och
verksamhetsberéattelse for &r 2020,

Eftersom den av mig genomférda revisionen inte gett anledning till anmérkning tillstyrker jag:

¥ Attresultatrdkningen och balansrdkningen faststélles
»  Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsdret 2020

,, |
il WL (
xe Ca}a er Sehlstedt

Luled den 10:e juni 2021







