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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Radiomasten, 769627-3171 far hirmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bostadsrittforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Mjolkudden 3:33. P4 fastigheten har det uppforts 45st smahus under
2014-2016 med adresserna Radiomasten 101-191 (endast ojamna nummer). Uppforandet startade under 2014, en
forsta etapp med totalt 22 radhus fardigstilldes 2015 och en andra etapp med totalt 23 radhus fardigstalldes forsta
kvartalet 2017. Utover bostadsratterna disponerar foreningen 4 stycken lokaler for internt bruk, totalt pa 140
kvm. Foreningen har sitt séte i Luled kommun.

Bostadsrittsféreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingér bostadsrattstillidgg
for foreningens sméhus.

Fastigheten ar miljomérkt enligt Svanenmaérkningen.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam2
5 rum och kok 40 6 560
6 rum och kok 5 841
Bostéder 45 7401
Carportplatser 45
Bilplatser 20

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen foljer den ekonomiska planen gillande underhall och ser arligen 6ver fastighetens underhallsbehov,
samt uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nirmsta aren planerar styrelsen foljande: férnya markbelysningen
inom omradet, ritning och ommalning av staket for etapp 2, byta sand i sandladan i lekparken samt utfora
16pande besiktningar av fastigheten enlig underhallsplan. Under 2023 har féreningen inte genomfort nagra storre
underhallsatgéirder.

Styrelsen har faststéllt budgeten for 2024 och beslutat om att hoja arsavgifterna med 8% fran och med
2024-01-01. Arsavgifterna uppgick under 2023 till i genomsnitt 484 kr/m? for bostadsligenhetsyta.
Arets avsittning till underhallsfond 321 063 kr verensstimmer med foreningens stadgar.
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Styrelsens sammansittning:

Christian Stamblewski
Stefan Olsson

Bengt Waara

Robert Falk

Tord Rovio

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Kassor
Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgér mandattiden for ledaméterna Stefan Olsson, Bengt Waara och

Tord Rovio.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit styrelsen, tva i férening.

Revisorer har varit Borevision med Eeva-Riitta Salminen som huvudansvarig och Anna-Maria Christiansson som

suppleant, valda av foreningen.

Valberedning har varit Anton Flygare och Katarina Sundbaum-Funck med Anton Flygare som sammankallande.

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-01. Vid stéimman deltog 16 medlemmar.

Extra foreningsstdimma holls 2023-06-29. Vid stimman deltog 8 medlemmar. Extra foreningsstimma behandlade
beslut om mandat till styrelsen att uppfora och utplacera fastighetsboxar. Forslaget bif6lls.

Transaktion 09222115557516917068
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning i tkr 3710 3145 2990 2907 3183
Resultat efter fin.poster i tkr -947 -1292 -1227 -1 086 -872
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 484 339 328 328 325
Arsavgifter/totala rérelseintikter i % 96 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 183 197 204 162 170
Energikostnad, kr/m2 totalyta 96 - - - -
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 7 621 5 867 7783 7 664 7 945
Skuldséttning, kr/m2 upplaten med bostadsritt 7621 - - - -
Genomsnittlig rdnta 1an i % 2,4 1,3 1,3 1,3 1,5
Réntekénslighet i % 18,7 - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 186 143 143 111 79
Soliditet i % 70,5 70,8 70,8 69,4 67,9
Sparande, kr/m2 totalyta 132 128 108 111 140

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokforingsndmndens végledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan &ren inte ar mojlig.

- Upplaten med bostadsritt = Yta uppliten med bostadsritt (t.ex. lagenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som uppléts med bostadsritt. Avgift som dr baserad pa individuella
métningar av forbrukning samt avgifter for tjinster som &r obligatoriska och ingér i bostadsréttsupplatelsen ingér
i arsavgiften. I detta ingar dven balkongavgift.

- Energikostnad = Bestér av el, uppviarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Réntekinslighet = Hur mycket &rsavgiften behover oka for att tdcka en rantedkning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hédnsyn till om féreningen har rorliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog = >15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som &r
vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, mattligt till hg=201-300 kr/kvm, 1agt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket ldgt= < 120
kr/kvm.

Kalla pa griansvérden i energikostnad, rantekénslighet och sparande ar bostadsréttskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 56 400 000 kr. Under éret har féreningen amorterat 600 000

kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 94 ar. Foreningen har dven gjort en extraamortering under
aret 1 000 000 kr som registrerats hos bank 2024-01-02.
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Avtalstyp Leverantor

Administration HSB Norr

Snordjning Storvikens entreprenad AB
El Lulea energi

Fjarrvirme Luleé energi

VA Luled kommun
Datakommunikation Bahnhof (for laddstolparna)
Fastighetsskotsel Parkkompaniet
Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 82 (84) medlemmar. Anledning till att medlemsantalet verstiger antal
bostadsritter i1 foreningen ar att mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsritt en rost oavsett antalet innchavare. Under aret har 3 ldgenheter 6verlatits.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 142 795 000 2707 976 1 056 424 -5 545 206 -1292 248
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-06-01 -1 292 248 1292 248

lanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond

enligt styrelsebeslut 321063 -321 063
Arets resultat -946 940
Vid érets slut 142 795 000 2707 976 1377 487 -7 158 517 -946 940
Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -7 158 517
Arets resultat -946 940
Totalt att disponera -8 105 457
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -8 105 457

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrakningar
samt kassaflodesanalys med tillhérande bokslutskommentarer.

Kommentar till arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat for bokslutet 2023. Detta beror framst pa att det dr en nybyggd forening
med hoga avskrivningar. Det negativa resultatet kommer ¢j att paverka foreningens framtida ekonomiska
ataganden. Foreningen visar ett positivt kassaflode.

ery

Transaktion 09222115557516917068 Signerat CS, BW, SO, TR, RF, ES




A Brf Radiomasten 5(15)
ARSREDOVISNING Radiomaster
Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséattning 2 3710316 3144 707
Ovriga rorelseintékter 10 255 302
Summa rorelseintikter 3720 571 3 145 009
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1354 936 -1776 332
Ovriga externa kostnader 4 -15 858 -6 283
Personalkostnader 5 -13 142 -13 892
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -1 921 620 -1917 959
Summa rorelsekostnader -3 305 556 -3 714 466
Rorelseresultat 415 015 -569 457
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 2 540 313
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -1 364 495 -723 105
Summa finansiella poster -1361955 =722 792
Resultat efter finansiella poster -946 940 -1292 249
Resultat fore skatt -946 940 -1292 249
Arets resultat 9 -946 940 -1292 248
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark 10,19 192 990 003 194910 131
Inventarier 11 88 022 -
193 078 025 194 910 131
Summa anléiggningstillgangar 193 078 025 194 910 131
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 60 3716
Ovriga fordringar 12 3395585 1 745 188
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 304 139 256 239
3699 784 2 005 143
Kassa och bank - 384 361
Summa omsittningstillgangar 3699 784 2 389 504
SUMMA TILLGANGAR 196 777 809 197 299 635
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 145502 976 145 502 976
Yttre underhallsfond 14 1377 487 1 056 424
146 880 463 146 559 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 158 517 -5 545 206
Arets resultat -946 940 -1 292 248
-8 105 457 -6 837 454
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 138 775 006 139 721 946
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
15,19 54 800 000 42 825 000
54 800 000 42 825 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 1 600 000 14 175 000
Leverantorsskulder 1081 280 67 520
Ovriga skulder 17 6 562 720
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 514 961 509 449
3202 803 14 752 689
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 196 777 809 197 299 635
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ARSREDOVISNING Radiomaster
KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 415015 -569 456
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1921 620 1917 958

2 336 635 1348 502
Erhéllen rénta 2 540 313
Erlagd rinta -1 364 806 -723 105
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 974 369 625710
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -1 050 597 -146 552
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1021 632 73 699
Kassaflode fran den lopande verksamheten 945 404 552 857
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgangar -89 514 -260 352
Kassaflode fran investeringsverksamheten -89 514 -260 352
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1dneskulder -600 000 -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -600 000
Arets kassaflode 255 890 -307 495
Likvida medel vid arets borjan 1990 763 2 298 257
Likvida medel vid arets slut 2246 653 1990 762
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassa och bank - 384 361
Avrikning HSB Norr ek for 2246 653 1 606 401

2246 653 1990 762
Ovanstéende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.
- De har en 16ptid om hogst 3 ménader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader och markanldggningar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livslangd bedoms vara 100 ar och skrivs av i snitt med 1 % pa anskaffningsvéardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intiktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostader. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvardet. Foreningen &r avgiftsbefriad de 15 forsta éren fran vardear 2015-2016.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut baseras pa foreningens budget. Detta
innebdr att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital samma ar.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har uppréttats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Avgifter* 3014 760 2512476
Hyresintikter 70 500 71 642
Intékter el 40 040 7987
Intdkter virme 398 380 375875
Intékter vatten 170 563 156 835
Intékter pantforskrivnings- och overléatelseavgifter 11173 12 292
Intdkter gemensamhetsutrymmen 4900 7 600
3710 316 3144707

Avgar
3710316 3144707
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* | arsavgifter ingér arsavgifter bostadsritter och carport. Individuell métning och debitering tillkommer for kall-

och varmvatten samt virme.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snoréjning och halkbekdmpning
Reparationer
Periodiskt underhall
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El
Uppvéarmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsdkringar
Kommunikation och media
Datakommunikation

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och - inventarier
Kontorsmaterial

Kundforluster

Bankkostnader, juridiska atgérder
Bolagsverket, 6vr kostnader
Forenings- och medlemsaktiviteter

Not 5 Personalkostnader

Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut

Sociala kostnader

Utbildning

Medelantal anstéllda
0 st anstédllda

Not 6 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Byggnader
Inventarier
Markinventarier

Transaktion 09222115557516917068

Signerat CS, BW, SO, TR, RF, ES

2023 2022

3003 20251

213 935 181 042

67 180 228 425

- 320 800

81221 85202

477 960 434183

151 600 152 142

106 254 102 419

154 126 155 852

88 053 84 393

11 604 11623

1354 936 1776 332

2023 2022

4169 -

- 49

- 41

8777 3414

1610 1 600

1302 1179

15 858 6 283

2023 2022

10 000 10 000

3142 3142

- 750

13 142 13 892

2023 2022

1907 111 1907 111

1492 -

13017 10 848

1921620 1917 959
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Not 7 Riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsanknutna lan
Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Arets resultat

Arets resultat
Reservering till yttre underhéllsfond
lanspraktagande av yttre underhallsfond

+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall

Tanspréaktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens stadgar.

Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och markanldggningar:

-Vid érets borjan
-Arets anskaffningar, laddstolpar

Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar
Bokfort virde byggnader

Bokfort virde markanldggningar
Bokfort viarde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnader (vardeéar 2017):
Taxeringsvirde mark:

Not 11 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Nyanskaffningar, fastighetsboxar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden

Redovisat virde vid arets slut

Transaktion 09222115557516917068
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2023 2022

2540 313

2540 313

2023 2022

1 364 495 723 112

- -7

1364 495 723 105

2023 2022

946 940 -1292 248

-321 063 -320 820

- 320 800

-1 268 003 -1292 268

2023-12-31 2022-12-31

190 971 425 190 711 073

- 260 352

190 971 425 190 971 425

-11 453 513 -9 535 555

-1920 129 -1917 959

-13373 642 11453514

177 361 297 179 268 407

236 486 249 504

15 392 220 15 392 220

192 990 003 194 910 131

87 041 000 87 041 000

19 980 000 19 980 000

2023-12-31 2022-12-31

89 514 -

89 514 -
-1492
-1492

88 022 -

ery




ARSREDOVISNING

Brf Radiomasten
769627-3171

Not 12 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Norr
Skattekonto

Fordran SEB Extra amortering lan

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring

Intdkt virme sept-dec

Intdkt kall- och varmvatten sept-dec
Intékt el sept-dec

Domén hemsida

Bredband

Momsfordran

Not 14 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid arets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
lanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Riinta
SEB 2023-12-28 3,90
SEB 2025-02-28 1,03
SEB 2025-12-28 3,49
SEB 2026-12-28 3,99

Totala skulder pa bokslutsdagen

Naésta &rs amortering™®
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till

Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

*Foreningen har extra amorterat 1 000 000kr 28/12-23, registrerat hos bank 2/1-24.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Niésta rdkenskapsars berdknade amorteringar
Lan att omforhandla nésta rikenskapsar

Transaktion 09222115557516917068

Signerat CS, BW, SO, TR, RF, ES

2023-12-31 2022-12-31
1925 133 633
2246 653 1 606 401
147 007 5154

1 000 000 -
3395 585 1745 188
2023-12-31 2022-12-31
77015 72 657

149 011 126 875

58 758 53 449

12 566 -

275 379

2721 2879
3793 -

304 139 256 239
2023-12-31 2022-12-31
1056 424 1 056 404
321063 320 820

- -320 800

1377 487 1056 424
2023-12-31 2022-12-31
- 13 575 000

30 000 000 30 000 000
13 575 000 -
12 825 000 13 425 000
56 400 000 57 000 000
-1 600 000 -600 000
-2 400 000 -2 400 000
52 400 000 54000 000
56 400 000 57 000 000
-1 600 000 -14 175 000
54 800 000 42 825 000
2023-12-31 2022-12-31
1 600 000 600 000

- 13 575 000

1600 000 14175 000
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Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Personalens kallskatt 3 000 -
Upplupna arbetsgivaravgifter 3142 -
Péminnelseavgifter 420 720
6 562 720

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Arvoden 10 000 10 000
Sociala avgifter 3142 3142
Réntor 7191 7502
Forutbetalda avgifter/hyror 275023 283 380
Revisor 15 000 15 000
El 12977 14 583
Fjarrvirme 80193 73 342
Snordjning 111435 102 500
514 961 509 449

Not 19 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter som stillts for egna skulder 60 600 000 60 600 000
Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 60 600 000 60 600 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
ery
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Underskrifter

Denna érsredovisning ér elektronisk signerad

Christian Stamblewski Stefan Olsson
Bengt Waara Robert Falk
Tord Rovio

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av vér digitala underskrift

BoRevision AB
Eeva-Riitta Salminen
Av foreningen vald revisor

ery
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ARSREDOVISNING

Brf Radiomasten
769627-3171

15 (15)

Arsredovisning

En bostadsrittsforening &dr enligt lag skyldig att uppratta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberéttelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hiind-
elser under och efter rdkenskapsaret ska framgé, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberéttelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rakenskapséret. Intdkterna minus kostnaderna
blir drets vinst eller forlust. Overstiger intéikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intékt-
erna si att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgdngar
bestar av anldggningstillgangar sasom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhéll, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat frén tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsférening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattforeningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda ftt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstdmman.

Anliaggningstillgangar

Ar de tillgAngar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste ar anlaggningstillgang-
arna ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557516917068

Avskrivningar

Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella drets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsittningstillgangar

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Ska i allmédnhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de lan som foreningen ska betala pa ldngre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas 4ven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering dret efter det aktuella bokslutséret, &ven om foéreningen
har for avsikt att binda om léanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gdors &rligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anvindningen (aterforing) frén
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgirder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsmaissigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna &terfora det ett ar
da man gor underhall och pé sé sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stillda sikerheter

Avser det sdkerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages 1 fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhdllna 14n.

Revisionsber:iittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
och om anvindande av &verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Radiomasten , org.nr. 769627-3171

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Radiomasten for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Radiomasten for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Eeva-Riitta Salminen
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

boreision
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Radiomasten signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CHRISTIAN STAMBLEWSKI i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-07 kl. 13:20:33

STEFAN OLSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-05-10 kl. 07:59:20

BENGT WAARA " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-07 kl. 21:56:51

TORD ROVIO " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 20:52:51

ROBERT FALK N o EEVA-RIITTA SALMINEN " X
L edaIT]Ot BankID
E-signerade med BankID: 2024-05-07 kl. 13:33:20

Bolagsr evisor fanklo
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 08:45:55

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Radiomasten signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

EEVA-RIITTA SALMINEN P X

Bolagsr evisor Fankio
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 08:43:20

HSB - dar mjligheterna bor



