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Styrelsen for RBF Luleahus nr 10 har

Forvaltningsberattelse s

rakenskapsaret

2023-09-01 till 2024-08-31
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Luled Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-03-18. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-31.
Arets resultat ir béttre 4n foregiende r frimst pa grund av ligre underhallskostnader samt storre
intdkter. Réntekostnaderna har 6kat.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 64% till 26%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre (3) 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive ndsta drs amortering) har férandrats under aret
fran 400% till 455%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 181 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 335 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Krakan 23, 25 och 26 i Luled kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 136
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1961. Fastigheternas adress dr Stationsgatan 20 A-B, 22 A-B, 24 A-B
och Sandviksgatan 25, 27 samt 31 A-D 1 Luleé.

Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrade i Folksam.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Antal
1 rum och kok 17
2 rum och kdk 50
3 rum och kok 47
4 rum och kok 18
5 rum och kok 4
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Dessutom tillkommer:

Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 12
Antal p-platser 73
Total bostadsarea 8 790 m?
Total lokalarea 344 m?
Arets taxeringsvirde 146 703 000 kr
Foregaende érs taxeringsviarde 146 703 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 513 tkr och planerat underhall for 126 tkr.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som ér ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Avsittning for verksamhetsaret har skett med 90 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, bastu 52
Installationer 17
Huskropp utvéndigt, tak 46
Markytor 11
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Linus Rova Ordforande 2026
Inger Krekula Sekreterare 2025
Markus Taaveniku Vice ordférande 2025
Ellen Lahti Ledamot 2025
Stefan Malmstrom Ledamot 2026
Robin Lahti Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hans Engman Suppleant 2025
Kjell Salander Suppleant 2026
Marcus Johansson Suppleant 2025
Shadja Nori Suppleant 2026
Viktoria Johansson Suppleant 2025
Anna-Lena Isaksson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB
Inga-Lill Elenius

Revisorssuppleanter

Auktoriserat revisionsbolag
Fortroendevald revisor

Britt-Marie Vidgren

Valberedning

Linnea Vérberg, sammankallande
Hakan Oqvist
Susanne Arvidsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under rikenskapséret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 169 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 21 personer.
Arets avgdende medlemmar uppgar till 16 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 174 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna hojdes med 5,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 3,0 %

fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 607 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 14 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 6 725 6 509 6 350 6277 6 093
Resultat efter finansiella poster* 154 23 894 1142 1169
Soliditet %* 30 30 30 28 26
Likviditet % 26 64 400 385 198
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 87 o1 %0 o1 93
é;:f;iiﬁ tltf,f/ kvm uppliten med 709 690 673 666 652
Energikostnad kr/kvm* 214 187 164 171 176
Sparande kr/kvm* 160 155 233 250 216
Skuldséttning kr/kvm* 3642 3678 3720 3763 3 806
Sg;?;::;‘t‘t‘fg kr/lvm upplaten med 3784 3822 3 866 3910 3 955
Réntekinslighet %* 53 5,5 5,7 59 6,1

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1dmnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna

(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som

normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet

fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1786269 10 150250 159 874 583174 2206 986 23 457
Disposition enl. arsstimmobeslut 23 457 —23 457
Reservering underhallsfond 90 000 —90 000

Ianspriktagande av underhallsfond —126 404 126 404

Arets resultat 153 618
Vid érets slut 1786269 10150250 159 874 546 770 2266 847 153 618
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2230443

Arets resultat 153 618

Arets fondreservering enligt stadgarna =90 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 126 404

Summa 2 420 465

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 420 465

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 724 582 6509314
Ovriga rorelseintikter Not 3 432 587 190 015
Summa rorelseintakter 7 157 169 6 699 329
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 600 370 —4 418 693
Ovriga externa kostnader Not 5 -1176 290 -138 920
Personalkostnader Not 6 —148 696 —147 636
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1181079 —1124 903
Summa rorelsekostnader -6 106 436 -5 830 152
Rorelseresultat 1050734 869 177
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 4080
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 143 897 26 670
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1041013 —876 471
Summa finansiella poster -897 116 -845 720
Resultat efter finansiella poster 153 618 23 457
Arets resultat 153 618 23 457

7 | ARSREDOVISNING RBF Luleahus nr 10 Org.nr: 797000-1512

Transaktion 09222115557534812287

Signerat ML, Lr, MT, IK, RL, EL, SM, IE




Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 41 469 514 41 574 959
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 317 339 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 15 874 1252 885
Summa materiella anlidggningstillgangar 41 802 727 42 827 845

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 204 000 204 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 204 000 204 000
Summa anliggningstillgangar 42 006 727 43 031 845

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 34719 35
Ovriga fordringar 193 847 188 495
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 220 131 207 708
Summa kortfristiga fordringar 448 697 396 238

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 7152237 6375182
Summa kassa och bank 7152 237 6375182
Summa omsittningstillgdngar 7 600 934 6771 420
Summa tillgdngar 49 607 662 49 803 265
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11936 519 11936 519

Reservfond 159 874 159 874

Fond for yttre underhall 546 770 583174

Summa bundet eget kapital 12 643 163 12 679 567

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 266 847 2 206 986

Arets resultat 153 618 23 457

Summa fritt eget kapital 2 420 465 2230 443

Summa eget kapital 15 063 628 14 910 010
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4798 691 24 326 691

Summa langfristiga skulder 4798 691 24 326 691

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 28 464 052 9264512
Leverantorsskulder 257 562 274 414
Skatteskulder 23 484 18 403
Ovriga skulder 61 408 61235
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 938 837 948 000
Summa kortfristiga skulder 29 745 343 10 566 564
Summa eget kapital och skulder 49 607 662 49 803 265
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 050 734 869 177
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1181 079 1124903
2231813 1994 080
Erhéllen rénta 143 897 43 610
Erlagd rinta —1010 924 —878 158
Morindringar av orelseapial 1364786 1159532
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —52 459 —80 122
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —50 850 117 510
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1261477 1196 921
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —1301 361 =265 048
Investeringar i inventarier -91613 0
Investeringar i pagaende byggnation 1237012 —135 384
Kassaflode fran investeringsverksamheten —155 962 —400 432
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —389 840
Upptagna ldn —328 460 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —328 460 —389 840
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 777 055 406 649
Likvida medel vid arets borjan 6375182 5968 534
Likvida medel vid arets slut 7152237 6375182
Kassa och Bank BR 7152237 6375182
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berédknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Komponenter Linjar 20-50
Standardforbéttringar Linjar 20-50
Markanldggningar Linjar 20

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 5332018 5251924
Hyror, bostédder 8 760 9000
Hyror, lokaler 169 412 156 492
Hyror, garage 84 600 79 200
Hyror, p-platser 251 850 219 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —15 004 —14 104
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —1 000
Rabatter -3 000 -3 000
Brénsleavgifter, bostider 616 584 616 584
Elavgifter 279 362 195218
Summa nettoomsittning 6 724 582 6 509 314

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga ersittningar 45275 32919
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -10 -13
Ovriga rorelseintikter 227 698 32909
Forsakringserséttningar 159 624 124 200
Summa dvriga rorelseintékter 432 587 190 015

12 | ARSREDOVISNING RBF Luleahus nr 10 Org.nr: 797000-1512
Transaktion 09222115557¢

Signerat ML, Lr, MT, IK, RL, EL, SM, IE




Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —126 404 —274 681
Reparationer —513 083 —470 437
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —238 710 —233 134
Forsdkringspremier —168 848 —144 738
Kabel- och digital-TV -178 024 —166 941
Aterbiring frén Riksbyggen 1200 10 700
Systematiskt brandskyddsarbete —12 344 0
Serviceavtal -6 324 0
Obligatoriska besiktningar —20 790 —14 365
Ovriga utgifter, kopta tjinster —2 048 —31 606
Sno- och halkbekdmpning —163 398 —174 501
Foérbrukningsmaterial och -inventarier —24 106 —24 219
Fordons- och maskinkostnader -1 500 0
Vatten —487 972 —399 576
Fastighetsel —493 019 —462 236
Uppvarmning —972 714 —846 760
Sophantering och atervinning —175 000 —187 083
Forvaltningsarvode drift —17 286 =999 117
Summa driftskostnader -3 600 370 -4 418 693

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration -1 038752 0
IT-kostnader -2 685 0
Arvode, yrkesrevisorer -16 500 —21 000
Ovriga forsiljningskostnader =5155 0
Ovriga forvaltningskostnader -9971 —25940
Kreditupplysningar —13 926 —584
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -32514 —33 264
Kontorsmateriel —10 200 0
Telefon och porto -23 171 —25 062
Medlems- och foreningsavgifter —13 600 —13 600
Bankkostnader —4 581 -3 327
Ovriga externa kostnader =5235 —16 143
Summa ovriga externa kostnader -1176 290 -138 920

Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —111 450 —111 450
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 150 —3 344
Sociala kostnader —33 096 —32 842
Summa personalkostnader -148 696 -147 636
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Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —1 146 886 —1103 525
Avskrivning Markanldggningar -8 125 -8 125
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer —26 069 -13 253
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1181 079 -1 124 903
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 4080
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 4 080
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintakter fran bankkonton 138 195 24 249
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 1 468 243
Ovriga rinteintikter 4234 2178
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 143 897 26 670
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —1041013 —876 471
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 041 013 -876 471
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 63 357 956 63 357 956
Mark 1 035 000 1 035 000
Tillkommande utgifter 0
Markanldggning 162 500 162 500
64 555 456 64 555 456
Omklassificering
Léssystem 1301 361
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 65 856 817 64 555 456
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —23 086 042 —21982 517
Markanldggningar —146 250 —138 125
—-23 232 292 -22 120 642
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 146 886 —1 103 525
Arets avskrivning markanlidggningar -8 125 -8 125
-1155 011 -1 111 650
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 387 303 -23 232 292
Restvarde enligt plan vid arets slut 41 469 514 41 323 164
Varav
Byggnader 40 426 389 40271 914
Mark 1 035 000 1 035 000
Tillkommande utgifter 0
Markanldggningar 8125 16 250
Taxeringsvarden
Bostider 145 000 000 145 000 000
Lokaler 1703 000 1703 000
Totalt taxeringsvarde 146 703 000 146 703 000
varav byggnader 94 008 000 94 008 000
varav mark 52695 000 52 695 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 993 361 728 313
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier-Tvattmaskiner 265 048
Inventarier -Torktumlare 91 613
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1084 974 993 361
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier =741 566 =728 313
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier-Tvattmaskiner -17 671 —13 253
Inventarier -Torktumlare —8 398
-26 069 -13 253
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier =767 635 =741 566
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =767 635 =741 566
Restvarde enligt plan vid arets slut 317 339 251 795
Varav
Maskiner och inventarier 317 339 251 795
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan 1 252 885 1117 501
Pagéaende ny- och ombyggnation 201 937 135384
Omklassificering, ldssystem, torktumlare, takinfastning -1 438 948
Vid arets slut 15 874 1252 885
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Andra langfristiga fordringar 204 000 204 000
Summa andra langfristiga fordringar 204 000 204 000
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Not 15 Kassa och bank

2024-08-31 2023-08-31
Handkassa 1150 0
Bankmedel 5648 538 5010 607
Transaktionskonto 1502 550 1364 575
Summa kassa och bank 7152 237 6 375182

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 33262 743 33591 203
Nasta ars villkorsdndring pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut —28 074 212 -8 874 672
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -389 840 -389 840
Langfristig skuld vid arets slut 4798 691 24 326 691

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,95% 2023-09-20 4 844 012,00 —4 823 552,00 20 460,00 0,00
NORDEA 2024-08-27 4162 500,00 —4 112 500,00 50 000,00 0,00
NORDEA 3,77% 2024-11-27 0,00 4 112 500,00 0,00 4112 500,00
NORDEA 3,34% 2025-06-18 19 680 000,00 0,00 205 000,00 19 475 000,00
NORDEA 0,95% 2025-09-17 4904 691,00 0,00 53 000,00 4851 691,00
NORDEA 4,20% 2025-09-22 0,00 4 823 552,00 0,00 4 823 552,00
Summa 33 591 203,00 0,00 328 460,00 33 262 743,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 389 840 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfrisitga skulden forfaller 1 559 360 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 31 314 543 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi tre (3) 1an om 19 475 000 kr, 4 112 500 kr och 4 823 552 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att

avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forldnga ldnen under kommande ar.

Not 17 Stéllda sakerheter

2024-08-31

2023-08-31

Foretagsinteckning

Vasentliga hdandelser efter rdkenskapsarets utgang

35184 900

35 184 900

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Linus Rova Inger Krekula
Markus Taaveniku Ellen Lahti
Stefan Malmstrom Robin Lahti

Var revisionsberittelse har ldmnats

Monika Lindgren Inga-Lill Elenius
Auktoriserad revisor, KPMG AB Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens BRF Luleahus nr 10, org. nr 797000-1512

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens BRF Luledhus nr 10 for rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens BRF Luleahus nr 10 for raken-
skapsaret 2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lulea den dag var digitala signatur utvisar

Monika Lindgren Inga-Lill Elenius
Auktoriserad revisor

KPMG AB
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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