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Styrelsen for RBF Krongarden har

Forvaltningsberattelse s

rakenskapsaret

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Luled Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1952-11-04. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-11.

Arets resultat ir séimre 4n foregaende &r frimst pa grund av hogre repkostnader samt hdgre rintekostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 24% till 10%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre (3) 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under aret
fran 138% till 107%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 257 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 377 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Vinkeln 9 i Luled Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 151 ldgenheter .
Byggnaderna ar uppforda 1954. Fastigheternas adress dr Krongérdsringen 6-32 i Lulea.

Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning:
Antal
1 rum och kok 13
2 rum och kok 83
3 rum och kok 55
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Dessutom tillkommer:

Antal

Lokaler 5

Garage 51

P-platser 46
Total tomtarea 17 641 m?
Total bostadsarea 8 850 m?
Total lokalarea 360 m?
Arets taxeringsvirde 102 337 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 102 337 000 kr

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 690 tkr och planerat underhall for 25 tkr.

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till

underhallsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansriakningen.

Underhallsplan: Avsittning for verksamhetséret har skett med 178 tkr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhill (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 2
Installationer 23
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Berit Johansson Ordforande 2026

Lena Wennberg Sekreterare 2026

Ulf Digervall Vice ordférande 2025

Hans Larsson Ledamot 2025

Robin Lahti Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kennet Nilsson Suppleant 2026

Kristoffer Willberg Suppleant 2026

Lena Oberg Suppleant 2025

Mona Conrad Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag
Alexander Bjork Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Conny Holmberg

Valberedning

Maria Drugge Soderlund, sammankallande
Amanda Lidstrom
Patrycja Jurek

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under rikenskapséret har foreningen byggt fyra (4) nya ldgenheter (av befintliga lokaler). Under rikenskapsaret har en

lagenhet salts vilket innebér att foreningen har stirkt sitt eget kapital med tillkommande insatser och upplételseavgifter.
Ovriga ldgenheter forvéntas séljas kommande rdkenskapsar.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 166 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 24 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 22 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 168 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hojdes med 5,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2025-02-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 771 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 17 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 7798 7 531 7358 7157 7 269
Resultat efter finansiella poster* —880 211 2284 1790 1 880
Soliditet %* 1 | | -2 —4
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 87 95 o1 % 84
ég:f;liﬁ tltff/ kvm uppldten med 998 962 940 923 935
Energikostnad kr/kvm* 229 195 176 181 186
Sparande kr/kvm* 154 297 395 332 362
Skuldséttning kr/kvm* 8 606 7 864 7982 8092 8210
:g;‘tladjsart;i‘fg kr/lvm upplaten med 8 957 8 184 8 307 8 422 8 544
Réntekéanslighet %* 9,0 8,5 8,8 9,1 9,1

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1imnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna

(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som

normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningens negativa resultat beror frimst pé 6kade rantekostnader samt hogre reparationskostnader. Underhéllsplanen
ligger till grund for framtida avsattning till underhallsfonden samt for en langsiktigt ekonomisk planering.
Finansieringen av dessa ekonomiska ataganden kommer att ske genom att &rligen justera avgifterna samt eventuellt
upptagande av nya lan, vilket kan resultera i 6kning av arsavgifterna.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Reservfond Underhalls- Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets borjan 220 608 948 396 69 750 2 144 931 —2 585378 211376
Disposition enl. arsstimmobeslut 211 376 -211 376
Reservering underhéllsfond 178 000 —178 000
Ianspraktagande av underhallsfond —25070 25070
Nya insatser och upplatelseavgifter 1557 848 443
Arets resultat —880 197
Vid arets slut 222 165 1796 839 69 750 2297 861 —2526 932 —880 197

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —2374 001
Arets resultat —880 197
Arets fondreservering enligt stadgarna —178 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 25070
Summa -3 407 128

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3407128

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 798 397 7530974
Ovriga rorelseintikter Not 3 2369 576 1461 666
Summa rorelseintakter 10 167 973 8 992 641
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =5 408 883 =5064 734
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 196 645 —114 249
Personalkostnader Not 6 —101 084 -127 926
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 256 935 —2 163 404
Summa rorelsekostnader -8 963 546 -7 470 314
Rorelseresultat 1204 428 1522 326
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 27200
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 72 419 26 833
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -2 157 044 —1 364 983
Summa finansiella poster -2 084 625 -1 310 950
Resultat efter finansiella poster -880 197 211 376
Arets resultat -880 197 211 376
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 76 516 911 66 401 236
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 876 834 875474
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 1 829 045
Summa materiella anldggningstillgangar 77 393 745 69 105 755
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 1360 000 1360 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 1360 000 1360 000
Summa anliggningstillgangar 78 753 745 70 465 755
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 681 801 651518
Ovriga fordringar 114 737 159 870
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1103 239 222 282
Summa kortfristiga fordringar 1899 777 1033670
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1 789 880 5922 086
Summa kassa och bank 1789 880 5922 086
Summa omsittningstillgdngar 3 689 657 6 955 756
Summa tillgdngar 82 443 402 77 421 511
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 019 004 1 169 004

Reservfond 69 750 69 750

Fond for yttre underhall 2297 861 2 144 931

Summa bundet eget kapital 4 386 615 3 383 685

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 526931 —2 585378

Arets resultat —880 197 211376

Summa ansamlad forlust -3407 128 -2 374 001

Summa eget kapital 979 487 1009 683
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 45 473 760 47 505 583

Summa langfristiga skulder 45 473 760 47 505 583

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 33791 523 24 923 370

Leverantorsskulder 491 294 2 383436

Skatteskulder 29 106 24 461

Ovriga skulder 341 658 374 588

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1336575 1200 390

Summa kortfristiga skulder 35990 155 28 906 245

Summa eget kapital och skulder 82 443 402 77 421 511
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1204 428 1522326
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2256935 2 163 404
3461363 3685731
Erhéllen rénta 72 419 57 284
Erlagd rinta -2 003 117 —1204 395
Morindringar av orelseapial 11530665 2538 619
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —866 107 —94 869
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —-1938 169 1955185
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1273 611 4398 935
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —12 296 654 0
Investeringar i inventarier =77 316 —460 288
Investeringar i pdgaende byggnation 1 829 045 —1 829 045
Kassafléde fran investeringsverksamheten —10 544 925 -2 289 333
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -1163 670 -1 084 920
Upptagna ldn 8 000 000 0
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 850 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 686 330 —1 084 920
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -4 132 206 1 024 682
Likvida medel vid arets borjan 5922 086 4 897 404
Likvida medel vid arets slut 1 789 880 5922086
Kassa och Bank BR 1 789 880 5922086
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen néir det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad
-stomme Linjar 100
-komponenter Linjar 20-50
Installationer Linjar 10-20
Inventarier Linjar 10-20
Markanldggningar Linjar 15-30

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 6 641 687 6338480
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —23 995 —23 995
Hyror, lokaler 116 052 116 052
Hyror, garage 247 056 247 056
Hyror, p-platser 162 000 162 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —105 252 —82 752
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -509 -297
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —-1016 =77
Brénsleavgifter, bostider 614 532 614 532
Elavgifter 147 842 159 975
Summa nettoomsittning 7798 397 7 530 974

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Kabel-tv-avgifter 349 242 348 900
Ovriga avgifter 500 0
Balkonginglasning 1 077 804 1 077 804
Ovriga ersittningar 42 260 11 635
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -23 -12
Ovriga rorelseintikter 20 405 23339
Forsdkringsersattningar 879 388 0
Summa oévriga rorelseintakter 2 369 576 1 461 666
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Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall -25070 —356 142
Reparationer —1 689 818 —371 225
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —258 980 —252 953
Forsdkringspremier —149 933 —128 733
Kabel- och digital-TV —421 299 —399 884
Aterbiring frén Riksbyggen 1200 10 000
Systematiskt brandskyddsarbete —41914 0
Serviceavtal —40 263 —48 089
Obligatoriska besiktningar —15 241 —36 092
Bevakningskostnader -9 075 —16 828
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 —49 718
Sné- och halkbekédmpning —314 370 —221770
Forbrukningsinventarier —58 646 —27 870
Vatten —646 167 =528 969
Fastighetsel —631 229 =551 407
Uppvarmning —830 888 =716 390
Sophantering och atervinning —194 235 —265 746
Forvaltningsarvode drift —82 956 -1102918
Summa driftskostnader -5 408 883 -5064 734

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —997 517 0
Lokalkostnader 0 1500
IT-kostnader —1443 0
Arvode, yrkesrevisorer =22 500 —18 000
Ovriga forvaltningskostnader -11 629 =2 400
Kreditupplysningar =7 605 -2 563
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —43 494 —11 876
Kontorsmateriel =11 100 0
Telefon och porto —12 835 =53 265
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 689 —240
Medlems- och foreningsavgifter =29 200 0
Bankkostnader —11 032 -5 801
Ovriga externa kostnader —46 601 —21 605
Summa ovriga externa kostnader -1 196 645 -114 249
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Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —43 999 =56 997
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —33 500 —42 000
Sociala kostnader —23 585 —28 929
Summa personalkostnader -101 084 -127 926
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader -2 146 212 -2 073 756
Avskrivning Markanldggningar —34 767 —34 767
Avskrivning Installationer —75 956 —54 881
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 256 935 -2 163 404
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 27200
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 27 200
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 68 719 23 887
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 117 1033
Ovriga rénteintikter 3583 1913
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 72 419 26 833
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -2 156 271 —1364 983
Ovriga riantekostnader -532 0
Ovriga finansiella kostnader —240 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 157 044 -1 364 983
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 87 842 626 87 842 626
Mark 1 100 000 1 100 000
Markanldggning 994 652 994 652
89 937 278 89 937 278
Arets anskaffningar
Byggnader, tak, lagenheter 12 296 654
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 102 233 932 89 937 278
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =23 343 707 —19 417 606
Tillkommande utgifter 0 —1 852 345
Markanldggningar —192 335 —157 568
-23 536 042 -21 427 519
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 146 212 -2 073756
Arets avskrivning markanldggningar —34 767 —34 767
-2 180979 -2 108 523
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =25 717 021 =23 536 042
Restvarde enligt plan vid arets slut 76 516 911 66 401 237
Varav
Byggnader 74 649 360 64 498 919
Mark 1 100 000 1 100 000
Tillkommande utgifter 0
Markanldggningar 767 551 802 318
Taxeringsvarden
Bostider 100 400 000 100 400 000
Lokaler 1937 000 1937000
Totalt taxeringsvarde 102 337 000 102 337 000
varav byggnader 76 798 000 76 798 000
varav mark 25539 000 25539 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 948 657 948 657
Installationer 963 338 503 050
1911 995 1451707
Arets anskaffningar
Installationer 77316 460 288
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1989 311 1911995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —948 657 —948 657
Installationer —87 864 —32 983
-1 036 521 -981 640
Arets avskrivningar
Installationer -75 956 -54 881
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1112 477 -1 036 521
Restvarde enligt plan vid arets slut 876 834 875474
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 876 834 875 474
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan 1 829 045
Pagéaende ny- och ombyggnation 1 829 045
Omkalssificering -1 829 045
Vid arets slut 0 1829 045
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Andra langfristiga fordringar 1 360 000 1360 000
Summa andra langfristiga fordringar 1 360 000 1 360 000
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Not 15 Kassa och bank

2024-08-31 2023-08-31

Bankmedel

Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

29 340 3602 107
1 760 540 2319979
1789 880 5922 086

2024-08-31 2023-08-31

Inteckningslan 79 265 283 72 428 953
Nasta ars villkorséndring pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut —32 586 603 —23 838 450
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 204 920 -1 084 920

Langfristig skuld vid arets slut

Tabellen nedan anges i hela kronor.

45473 760 47 505 583

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,13% 2024-06-19 16 969 640,00 —16 882 616,00 87 024,00 0,00
SWEDBANK 4,17% 2024-12-28 0,00 16 882 616,00 0,00 16 882 616,00
SWEDBANK 2,52% 2025-04-25 7 351 155,00 0,00 105 072,00 7 246 083,00
NORDEA 1,13% 2025-06-02 8 875 000,00 0,00 100 000,00 8 775 000,00
SBAB 3,27% 2026-07-09 12 398 500,00 0,00 274 000,00 12 124 500,00
SBAB 4,17% 2026-11-17 0,00 5000 000,00 56 250,00 4943 750,00
SBAB 3,42% 2027-01-19 0,00 3000 000,00 22 500,00 2977 500,00
SWEDBANK 3,69% 2027-02-25 7 034 658,00 0,00 78 824,00 6955 834,00
SBAB 3,97% 2027-05-19 19 800 000,00 0,00 440 000,00 19 360 000,00
Summa 72 428 953,00 8000 000,00 1163 670,00 79 265 283,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 204 920 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 819 680 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld 73 240 683 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi tre (3) lan om 32 903 699 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett
ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under

kommande ar.

Not 17 Stéllda sakerheter

2024-08-31 2023-08-31

Fastighetsinteckning

80 270 000 80 270 000

Véasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
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Berit Johansson
Ulf Digervall
Lena Wennberg
Hans Larsson

Robin Lahti
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Monika Lindgren
Auktoriserad revisor, KPMG AB
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Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Krongarden, org. nr 797000-1587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Krongarden for rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rakenskapsaret enligt ars-

redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi a@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Krongar-
den for rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sadkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lulea den dag vara digitala signaturer utvisar

Monika Lindgren, KPMG
Auktoriserad revisor

Alexander Bjork
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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