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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Filaren 12

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2017-08-14. Foreningens nu gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-08-
14.

Sate

Foreningen har sitt sate i Luled kommun.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Filaren 12 pa adressen Spranggatan 23 i Lulea. Foéreningen har 1
hyreslagenhet och 11 bostadsratter om totalt 651 kvm.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Norrbotten.

Styrelsens sammanséttning

Johan Lilja Ordférande

Carolin Barbro Jaques  Styrelseledamot
Liselott Miranda Styrelseledamot
My Krutrék Styrelseledamot

Valberedning

Peter Backman

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva ledamoéter i forening

Revisorer

Karl Johan Frindberg  Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-04-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollforda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2023 e Omdragning av vattenledning samt byte av pump i kallarplan
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2022 e Byte ytterdorrlas
2021 e Byte hdngranna, justering dorrstangare, handledare trapphus
2020 e Trerader snérasskydd monterat

Planerade underhall

2024 e Ventilation

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Simpleko AB
Snoéréjning Storvikens entrepenad AB

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Hojning av parkeringsavgift beslutat from februari 2024 fran 250kr till 400kr

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 15 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under aret.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet, for
2024 ar beloppet 1433 kronor. Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet, vilket fér 2024 &r 573
kronor vid varje pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet, vilket fér 2024 innebéar 5 730 kronor/per ar och
tillstand.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 560 351 548 760 498 567 521208
Resultat efter fin. poster 78 849 28 653 -173 341 74 621
Soliditet (%) 54 54 54 54
Yttre fond 368 655 329946 300 000 300 000
Taxeringsvarde 14 692 000 14 692 000 12 285 000 12 285 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bostaisréptt PP 729 729 122 )
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 78.2 798 146 )
Skuldséattning per kvm upplaten med

bostadsratt 15724 15890 16 057 16 223
Skuldsattning per kvm totalyta 14 494 14 647 14 801 14 954
Sparande per kvm totalyta 297 220 -90 291
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 25 11 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 103 94 121 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 64 - -
Energikostnad per kvm totalyta 177 182 132 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,43 1,44 1,80 1,28
Rantekanslighet (%) 21,57 21,80 132,14 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader féor medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 11997 574 - - 11997 574
Fond, yttre
yo 329 946 - 38709 368 655
underhall
Balanserat resultat 212108 28 653 -38 709 202 053
Arets resultat 28 653 -28 653 78 849 78 849
Eget kapital 12 568 282 0 78 849 12 647 131
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 202 053
Arets resultat 78 849
Totalt 280902
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 52 080
Balanseras i ny rakning 228 822
280 902

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 2 560 351 548 760
Summa rérelseintakter 560 351 548 760
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -168 449 -183 436
Ovriga externa kostnader 7 -42 031 -42 868
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -114 960 -114 960
Summa rérelsekostnader -325 440 -341 264
RORELSERESULTAT 234911 207 496
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -156 062 -178 843
Summa finansiella poster -156 062 -178 843
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 78 849 28 653
ARETS RESULTAT 78 849 28 653
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 22 418 265 22533225
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 418 265 22533 225
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 418 265 22533225
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6111 3426
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 14 263 13232
Summa kortfristiga fordringar 20 374 16 658
Kassa och bank

Kassa och bank 782 051 693910
Summa kassa och bank 782 051 693910
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 802 425 710 568
SUMMA TILLGANGAR 23 220 690 23243793
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11997 574 11997 574
Fond for yttre underhall 368 655 329 946
Summa bundet eget kapital 12 366 229 12 327 520
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 202 053 212108
Arets resultat 78 849 28 653
Summa fritt eget kapital 280 902 240762
SUMMA EGET KAPITAL 12 647 131 12 568 282
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 9 450 000 9550 000
Ovriga langfristiga skulder 1013879 1013879
Summa langfristiga skulder 10 463 879 10 563 879
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 8520 30527
Ovriga kortfristiga skulder -60 220
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 101 220 80 886
Summa kortfristiga skulder 109 680 111 633
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 220 690 23243793
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 234911 207 496
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 114 960 114 960
349 871 322 456

Erlagd ranta -136 029 -178 463
Kassaflode fran lopande verksamheten fore forandringar av

. . 213 842 143 993
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3218 -12 327
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -22 484 6228
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 188 140 137 894
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -100 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -100 000 -100 000
ARETS KASSAFLODE 88 140 37 894
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 693910 656 016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 782 051 693910
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Filaren 12 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,5 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 438 168 438 168
Hyresintakter, bostader 79 524 76 640
Hyresintakter, p-platser 31560 22 852
Hyresintakter, lokaler 4800 4800
Ovriga intakter 6299 6 300
Summa 560 351 548 760
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Besiktning och service 0 1220
Snoskottning 20 625 20625
Summa 20 625 21845
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 434 0
Planerat underhall 0 13371
Summa 434 13371
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 14932 16 020
Uppvarmning 67 140 61034
Vatten 33606 41 427
Sophamtning 14588 14588
Summa 130 266 133 069
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 17 124 15151
Summa 17 124 15 151

Sida 11 av 14

Transaktion 09222115557513362013

Signerat CBJ, LM, MK, KJF




Brf Filaren 12
769635-1167

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga réantekostnader 20277 41004
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 135785 137 839
Summa 156 062 178 843
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 22993 075 22993 075
Utgdende ackumulerat anskaffningsvéarde 22 993 075 22993 075
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -459 850 -344 890
Arets avskrivning -114 960 -114 960
Utgaende ackumulerad avskrivning -574 810 -459 850
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 418 265 22533225
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 400 000 12 400 000
Taxeringsvarde mark 2292 000 2292000
Summa 14 692 000 14 692 000
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férsakringspremier 4317 4155
Rantor 0 -498
Forvaltning 9946 9575
Summa 14 263 13 232
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NOT 11, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-04-30 1,43 % 9 450 000 9 550 000
Summa 9 450 000 9 550 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 950 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 1485 3290
Uppvarmning 9663 8626
Utgiftsrantor 43412 22 881
Forutbetalda avgifter/hyror 46 660 46 089
Summa 101 220 80 886
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 750 000 13 750 000
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Underskrifter

Ort och datum

Carolin Barbro Jaques Liselott Miranda
Styrelseledamot Styrelseledamot
My Krutrok

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Karl Johan Frindberg
Revisor
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BRF FILAREN 12

Revisionsberittelse

Jag har granskat BRF Filaren 12 riakenskaper for tiden 2023-01-01 — 2023-12-31
har vi funnit dessa i god ordning, intékter och kostnader &r styrkta med
verifikationer. '

Mot férvaltningen och féreningens verksamhet i dvrigt enligt férda protokoll finns
enligt mig inte anledning till anmérkning. Dérfor foreslér jag att drsmétet beviljar
styrelse ansvarsfrihet fér den tid som revisionen omfattar.

Karl Frindberg |
Revisor




