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2023 | ARSREDOVISNING HoB BTl e 1D
FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Kallkillan i Luled, 797000-1959 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kallkéllan 5-8 och 11-12. Pa fastigheten har under 1966-68 uppforts 8
flerfamiljshus med adress Lingonstigen 1-77 och 2-80 och innehéller 423 bostadsrétter, 5 hyresldgenheter med 2
rum och kok och 82 forrad. Dessutom finns 277 st bilplatser i kallgarage samt 177 st med motorvidrmare, 51 st
med carport inkl. motorviarmare, 31 st besoksplatser och 21 st husvagnsplatser. Féreningen har sitt site i Lulea
kommun.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten dr fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar. 1 foreningens fastighetsforsakring ingér kollektiv
bostadsrittsforsikring med samma bolag for foreningens ldgenheter.

Foreningens ytor fordelar sig enligt foljande sammanstiillning

Bostadsritter Antal Yta m2
1 rum och kok 49 2013
2 rum och kok 79 5669
3 rum och kék 224 18 944
4 rum och kok 72 7392
Summa bostadsritter 424 34018
Hyresléigenheter Antal Yta m2
2 rum och kok 5 327
Summa hyresldgenheter 5 327
Forrad Antal Yta m2
Forrad 82 792
Summa forrad 82 792
Garage Antal Yta m2
Kallgarage 277 4432
Summa garage 277 4432
Foreningens totala uthyrningsbara ytor 788 39 569
Bilplatser med motorviarmare 177

Carport inkl.motorvarmare 51
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De senaste aren har toreningen gjort f6ljande underhallsatgirder och mvesteringar 1 fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

1980-tal
1986
1998
1999
2002
2003
2004
2004&2009
2006-2009
2007
2008-2009
2010
2010
2011
2012
2012
2012
2013
2013
2013-2014
2014
2014
2014
2015
2015-2016
2016
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2020
2020
2020
2020
2021
2022
2022
2023
2023

Fasadrenovering, carportar, fjarrvirme

Inklddnad fonsterparti aluminium

Ombyggnation och inglasning av balkonger

3 nya sophus

Ombyggnation undercentraler

Ombyggnation badrum och stambyte

Webbel lagenheter

Utbyggnad bilplatser

Motorvirmare

Kameradvervakning, ombyggnad ventilation

Renovering garage

Markarbeten végar och parkeringar, avloppsstammar kéllare delvis renoverade
Webbaserad fjarravldsning motorviarmare

Asfaltering végar/parkeringsplatser, fastighetsboxar, byte 50 st kéllardorrar
Fasadrenovering Hus B (mélning), utbyggnad carport 4

Relining avloppsstammar killare Lingonstigen 7-10,23,25,26,28,44,46,47,49,69,71,72 och 74
Breddning och asfaltering av 89 st bilplatser med motorvdrmare
Fasadrenovering Hus A,P,R (malning)

Relining avloppsstammar kéllare hus A,B,C,D

Fonsterbyte samtliga hus, fasadmalning hus C,D,P,N

Ombyggnad samtliga entreér utvandigt och byte entreportar. Montering porttelefoni samtliga entreér.
Ny belysning fasad och entreér.

Relining avloppsstammar kéllare hus N,O,P,R

Trapphusbelysning i samtliga trapphus och energisparande &tgéirder.
Underhall i tvittstugorna och nya tvittmaskiner, torkskap i vissa tvittstugor.
Skéarmtak pé suterrdng Igh och ny papptak pa 1/2 omradet.

Nytt papptak pa andra 1/2 omradet

Relining

Byte 1 av 4 undercentraler fjv

Byte ldgenhetsdorrar

Bokningssystem tvéttstuga och bastu

Byte 1 undercentral fjv (nr 2 av 4)

Inbrottslarm vicevérdskontor

Plattsdttning

Underhall elcentraler

Byte torkskép samt torktumlare

Byte kéllarbelysning

Renovering innergérdar

Renovering grovtvittstuga, bastu samt omkléddningsrum

Byte platbeslag pa garage

Laddstolpar

Relining

Overnattningsrum

Drénering halva hus A & P

IMD installation av ldgenheterna
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har en uppdaterad underhallsplan. Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen i juli 2023
och uppdaterade i samband med det sin underhallsplan. I samband med besiktningen uppkom foljande brister:

- Behov av omlidggning av asfalt

- Behov av forbittrad skétsel av vixtlighet
- Behov av nya trafikhinder

- Behov av ommalning i trapphus och killare
- Behov att se over dagvattenlgsningen

- Behov att byta ut basulavar och panel

- Behov att rusta upp parkeringshusen

- Behov att se 6ver rokluckor

- Behov att se 6ver ytterdorrar till kéllarna
- Ovanligt hog vattenférbrukning

- Felaktiga skyltar i miljorum

- Brister vid uppmérkning av dorrar

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder och investeringar:

- Drénerat halva hus A och halva hus P
- Bytt utrustning for individuell métning och debitering av hushalls el i lagenheterna

Under de ndrmsta aren planerar styrelsen:

- Oversyn av dagvatten- och avloppssystem
- Upprustning av parkeringshus

- Ommélning av trapphus och killargangar
- Omlédggning av asfalt

- Basturenovering

- Utbyte av passage och bokningssystem

- Oversyn av belysning, byte till led-armaturer
- Utdkning av antalet laddplatser for elbilar
- Inforande av ett aterbruksrum

- Energibesparande atgérder

- Byte av motorvirmaruttag

- Byte av takpapp pa garagen

- Byte av foraldrade maskiner i tvéttstugor

2017 togs beslut om att ombilda de nio stycken hyreslidgenheterna foreningen har till bostadsritter. En av dessa
har upplatits under 2023.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 1 % from 2017-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2024 och beslutade
om en avgiftshojning pa 7%. Arsavgifterna uppgick under 2023 till i genomsnitt 588 kr/n? upplaten
bostadsrittsyta.

Foreningen tar ut en avgift pa 10% av ett prisbasbelopp vid andrahandsupplételse.
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Styrelsen
Styrelsens sammanséttning:

Angelica Borg ordférande

Ove Johansson vice ordférande

Anneli Andersson sekreterare

Jan-Anders Perdahl ledamot

Sofia Johansson ledamot

Svein Stenhaug ledamot

Jonas Lindstrom ledamot

Jan Lundmark ledamot utsedd av HSB Norr

Jonas Lindstrom avgick fran styrelsen slutet av juli 2023
Ove Johansson avgick fran styrelsen borjan av februari 2024

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Angelica Borg, Jan-Anders Perdahl,
Sofia Johansson, Svein Stenhaug.

Styrelsen har under aret hallit 15 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Angelica Borg, Anneli Andersson , Ove Johansson och Sofia Johansson, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Anders Berglund och Henrik Barestrand, valda av féreningen, samt en av HSBs Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Mattias Pettersson, Ake Juntti och Kjell-Ake Sommeryd, med Mattias Pettersson som
sammankallande.

Fullmiiktige i HSB Norrs foreningsstimma
Foreningens fullméktige representanter i HSB Norr har varit Angelica Borg med Ove Johansson som erséttare.

Studie och fritidsverksamhet
Varstddning och gemensam grillning under maj 2023.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-16. Vid stimman deltog 69 medlemmar.

Foreningen har beslutat att i forsta ldsningen anta nya stadgar, beslutet var enhilligt.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Forvaltaravtal HSB Norr
El Luleé Energi
Fjarrvirme Lulea Energi
Sng och sandning BDX
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Medlemsinformation

Under aret har 22 ldgenheter 6verlatits. Féreningen hade vid arets slut 564 (566) medlemmar, varav HSB Norr
utgor en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter 1 féreningen ir att mer &n en medlem
kan bo 1 samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.

Flerirsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 21746 21795 21 844 21 741 22 069
Resultat efter fin.poster i tkr 2 643 4310 4610 3072 5404
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsriitt 588 551 551 551 551
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 92 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 392 411 410 427 392
Energikostnad, kr/m2 totalyta 178 - - - -
Skuldsittning, kr/m2 totalyta 373 439 597 677 770
Skuldsittning, kr/m2 upplaten med bostadsritt 434 - - - -
Genomsnittlig ranta 1&an i % 1.3 1,3 1 1 1,2
Réntekénslighet 1 % 0,8 - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 150 180 180 171 193
Soliditet 1 % 75,8 75,1 68,7 63,4 58,9
Sparande, kr/m?2 totalyta 136 199 195 177 215

2023 ars nyckeltal har riknats om i enlighet med Bokféringsndmndens vigledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan aren inte 4r mojlig.

- Uppléten med bostadsriitt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ldgenheter, lokaler, kontor och garage).
- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsritt. Avgift som dr baserad pa individuella
mitningar av forbrukning samt avgifter for tjanster som &r obligatoriska och ingar i bostadsrittsupplatelsen ingér
1 arsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Réintekinslighet = Hur mycket arsavgiften behdver 6ka for att tédcka en rantedkning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hénsyn till om féreningen har rorliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som &r
visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, mattligt till hog=201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120
kr/kvm.

Killa pa grinsvirden i energikostnad, rintekénslighet och sparande ar bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 14 759 955 kr. Under éret har foreningen amorterat 315 000
kr, vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 47 ar.
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Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 1737 750 3925780 6171270 42 195 895 4309 531
Egna ldgenheter -16 030
Upplatna Igh under aret - 1626 700
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-05-16 4309 530 -4 309 531
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -697 983 697 983
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 479 000 -479 000
Arets resultat 2643 101
Vid éarets slut 1721720 5552 480 5952 287 46 724 408 2643101
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 46 724 409
Arets resultat 2643 102
Totalt att disponera 49 367 511
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 49 367 511

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterf6ljande resultat- och balansrdakningar
samt kassaflodesanalys med tillhorande bokslutskommentarer.
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A HSB brf Kallkéllan i Luled
2023 | ARSREDOVISNING Kallan | Lujed
Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 21745 654 21795131
Ovriga rérelseintikter 3 -6 422 70 307
21739 232 21 865 438
Rorelsekostnader
Drift 4 -15 493 211 -14 102 932
Underhéll 5 -697 983 -590 406
Ovriga externa kostnader 6 -345 011 -238 547
Personalkostnader 7 -425 219 -482 677
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -2 059 207 -1 918 261
-19 020 631 -17 332 823
Rérelseresultat 2718 601 4532 615
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 122 265 1285
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -197 765 -224 369
=75 500 -223 084
Resultat efter finansiella poster 2643 101 4309 531
Resultat fore skatt 2643 101 4309 531
Arets resultat 11 2643101 4309531
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797000-1959

Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12,22 66283 123 62 963 604

Inventarier 51565 57 402

Pagaende nyanldggningar och forskott 13 - 9500
66 334 688 63 030 506

Summa anliggningstillgangar 66 334 688 63 030 506

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2573 -
Avrakning HSB Norr ek for 9 732 489 13 084 105
Ovriga fordringar 14 31730 30582
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 1394 821 1470 778

11161613 14 585 465
Kortfristiga placeringar 5000 000 -
Kassa och bank 700 -
Summa omsiittningstillgangar 16 162 313 14 585 465
SUMMA TILLGANGAR 82 497 001 77 615 971
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1721720 1718 420

Upplételseavgift 5552 480 3925780

Yttre underhéllsfond 16 5952 286 6171 269
13 226 486 11 815 469

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 46 724 409 42 195 895

Arets resultat 2643 101 4309 531
49367 510 46 505 426

Summa eget kapital 62 593 996 58 320 895

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,22 14 444 955 7 469 955
14 444 955 7 469 955

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 315 000 7 605 000

Leverantorsskulder 1628 933 845499

Aktuell skatteskuld 85 608 55578

Fond for inre underhall 19 435 368 445 310

Ovriga skulder 20 6 000 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 2987 141 2 873 734

5458 050 11825121
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 497 001 77 615 971
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HSB Brf Kallkiillan i Lulea
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2718 601 4532615
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 059 207 1918 261
4777 808 6450876
Erhallen rénta 60 487 1285
Erlagd rénta -194 479 -229 226
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore 4 643 816 6222 935
forindringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 126 951 -380 957
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 926 706 63 253
Kassaflode fran den lopande verksamheten 5697 473 5905 231
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -5363 389 -189 715
Forsiljning hyresldgenhet 1 630 000 -
Kortfristig placering -5000 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 733 389 -189 715
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -315 000 -5415 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -315 000 -5415 000
Arets kassaflode -3 350916 300 516
Likvida medel vid arets bérjan 13 084 105 12 783 589
Likvida medel vid arets slut 9733189 13 084 105
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 700 -
Avrakning HSB Norr ek for 9 732 489 13 084 105
9733 189 13 084 105

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgadngspunkten att:
- De har en obetydlig risk f6r virdefluktuationer.

- De kan létt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomf6rts med utgdngspunkt
i vigledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,9 %.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjdrt med 20% av tillgangarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det 14gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsér 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Opvriga tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvédrdet om inte annat anges.

Intéiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh f6r 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostidder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hianforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintidkter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare ér ett skattemissigt underskott uppgéende till 8 255 433 kr

Redovisningsprinciper fortscitter pa ndsta sida.
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Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhallsplan/budget. Detta innebdr att drets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma &r.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar férandringen i foreningens likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfért in-
och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Avgifter* 18 738 140 18 713 880
Hyresintikter 1573 024 1 609 366
Intékter el 710 822 747 193
Intékter bredband 641513 641 931
Intikter pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter 62614 84 201
Intikter gemensamhetsutrymmen 23 146 100
21749 259 21 796 671

Avgar
Rabatter/Avdrag -3 605 -1 540
21 745 654 21 795 131

* [ avgifter ingar arsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten och viarme.

Utdver det tillkommer individuell métning och debitering av el samt ett obligatoriskt tilligg for bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2023 2022
Forsdkringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm -6 422 70 307
-6 422 70 307
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 1 594 847 1500 639
Snéréjning och halkbekdmpning 1019 814 599 514
Reparationer 1051 344 1099 108
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 1475759 1407 927
Uppvéarmning 3370 132 3121365
Vatten 2205 872 1787 056
Renhéllning 874 454 845 593
Forvaltningskostnader 1441 876 1392512
Forsikring 589 601 561939
Fastighetsskatt/avgift 812961 782 931
Kommunikation och media
Datakommunikation 548 317 523 004
Kabel-TV 508 234 481 344
15493 211 14 102 932

Transaktion 09222115557512146769

Signerat ABL, SJ, AA, JL, JAP, SS, HB, AB2, PA




2023 | ARSREDOVISNING HSB bt Kalkalan | Lieh 13 17)
Not 5 Underhall

2023 2022
Underhall gemensamma utrymmen 358 858 419 740
Underhall installationer - 16 625
Underhall markytor 339125 147 807
Underhall garage och p-platser - 6234
697 983 590 406
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Forbrukningsmaterial och - inventarier 119 905 23776
Telefon och porto mm 18 426 38 128
Kundférluster 843 293
Externa tjénster konsulter, bankkostader, inkasso 5585 16 748
Bolagsverket, kopiering arsredovisningar, 6vrigt 49 000 3168
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 151252 156 434
345011 238 547
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 318 300 363 500
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 18 000 9 000
Pensionskostnader 200 200
Forsidkring/medlemskap Fastigo 968 968
Ovriga personalkostnader 1429 -
Sociala kostnader 86 322 108 259
Utbildning - 750
425219 482 677
Foreningen har inga anstillda
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 2009 212 1874 128
Inventarier 5838 973
Markanldggningar 44 157 43 160
2 059 207 1918 261
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rinteintikter 122 265 1285
Summa 122 265 1285
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an 195 705 222 594
Ovriga finansiella kostnader 2 060 1775
Summa 197 765 224 369
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Not 11 Arets resultat

Arets resultat
Reservering till yttre underhéllsfond
lanspraktagande av yttre underhallsfond

+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall

lanspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar érets kostnad for planerat underhall.

Reservering till yttre underhallsfond baseras pa féreningens underhéllsplan.

Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader och markanldggningar:

-Vid arets bérjan
-Arets anskaffningar
Drdinering halva hus A
Drénering halva hus P
Indviduell mditning och debitering av el i ldigenheterna
Overnattningsrum
Relining
- Omklassificeringar
Drdinering halva hus A & P
Overnattningsrum
Relining
Laddplatser for elbilar
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader och markanl.

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid érets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde markanldggningar
Bokfort viarde mark

Summa bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnader:
Taxeringsvérde mark:

Not 13 Pagiaende nyanliggningar

Vid érets borjan
Laddplatser for elbilar
Overnattningsrum
Relining

Drénering halva hus A & P

Redovisat virde vid arets slut

Transaktion 09222115557512146769

2023 2022
2 643 101 4309 531
-479 000 -577 000
697 983 590 406

2 862 084 4322937
2023-12-31 2022-12-31
101 640 147 96 289 252
2070 750 -
2277 050 -
1015 588 -

- 36 541

- 165 050

9500 -

- 399 347

- 4670207

- 79 750

107 013 035 101 640 147
-39713 283 -37 795 995
2053 369 1917288
-41 766 652 39713 283
64 530 901 61167 225
715 482 759 639

1 036 740 1036 740
66283 123 62 963 604
288 728 000 288 728 000
128 400 000 128 400 000
2023-12-31 2022-12-31
9 500 5229 054

. -159 500

- -399 347

- -4 670 207

9,500 9500

- 9500
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Not 14 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 31730 30 582
31730 30 582
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2023-12-31 2022-12-31
Gemensamhetsel 250392 257 281
Securitas 14 906 13 556
Fastighetsforsakring 492 855 589 539
Tele2 - Kabel-TV 130 008 126 956
Telenor - Gruppanslutning 84 945 84 944
Riksbyggen - Teknisk forvaltning 318 599 292 120
Ovrigt 30 166 33 235
Momsfordran 11172 73 147
Upplupen rénteintikt HSB bunden placering 61778 -
1394 821 1470 778
Not 16 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 6171 269 6184 674
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 479 000 577 000
lanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -697 983 -590 405
Fondbehallning vid arets slut 5952 286 6171 269
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rdnta 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-12-22 3,58 % 7 290 000 7 470 000
SEB 2025-01-28 1,09 % 7 469 955 7 604 955
Totala skulder pa bokslutsdagen 14 759 955 15 074 955
Nista ars amortering -315 000 -315 000
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till -1260 000 -1 260 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 13 184 955 13 499 955
Totala skulder pa bokslutsdagen 14 759 955 15 074 955
Avgar kortfristig del -315 000 -7 605 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 444 955 7 469 955
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsérs beriknade amorteringar 315000 315000
Lan att omforhandla nista rakenskapsér - 7290 000
315000 7 605 000
Not 19 Fond for inre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 445310 454 160
Uttag under aret -9942 -8 850
Vid arets utging 435 368 445 310
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Not 20 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 6 000 -
6 000 -

Not 21 Upplupna Kkostnader och forutbetalda intéikter
2023-12-31 2022-12-31
Arvoden 255400 272 000
Soc.avg arvoden 66 849 78 590
Réntor 26178 22 892
Forutbetalda avgifter/hyror 1 875 805 1789 005
Revision 28 750 28 000
Foreningsvald revisor 9 000 -
El 163911 156 310
Fjarrvdrme 529 271 479 924
Snéréjning 31977 39900
Ovrigt - 7113
2987 141 2 873 734

Not 22 Stiillda séikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder 23 065 100 23 065 100
Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 23 065100 23 065 100
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Denna arsredovisning ar digitalt signerad den dag som framgar av var digitala underskrift

Angelica Borg Anneli Andersson
Jan-Anders Perdahl Svein Stenhaug
Sofia Johansson Jan Lundmark

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var digitala underskrift

Anders Berglund
av foreningen vald revisor av HSB Riksforbund utsedd revisor

Henrik Barestrand
av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kallkallan i Luled, org.nr. 797000-1959

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kallkallan i
Lulea for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kallkallan i Lulea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Pia Andersson Anders Berglund Henrik Barestrand

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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