Arsredovisning




Brf Teknikergatan 7 /&rsredovisning 2023
769621-3482

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Teknikergatan 7

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapsdret
samt ett férslag pé hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frdn kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder och andra ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande begrénsning till tiden samt att
tillgodose gemensamma intressen och behov. Uppldtelse fér Gven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Medlems ratt i
féreningen p& grund av s&dan uppldtelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrdttshavare.

Foéreningen har sitt séte i Luled.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-04-13.

Akta férening

Féreningen dar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun
BANMASTAREN 6 2010 Luled

Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1956 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1900

Féreningen har 8 bostadsrdtter om totalt 533 kvm. Byggnadernas totalyta ar 533 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Jens Gustav Emil Eriksson Ordférande
Hugo Johannes Melkersson  Styrelseledamot

Ida Johanna Lejon Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Ake Ram Erskjans  Revisor
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Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls .

Vésentliga hdndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 4% och 2023-10-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsdrets boérjan och slut var 9 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 5. Det har under dret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 431253 389 606 372 423 -
Resultat efter fin. poster -123 800 -12 427 3294 -
Soliditet (%) 4 7 7 -
Yttre fond 52506 34 857 17 208 -
Taxeringsvdrde 5883 000 5883 000 5736 000 -
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 287 ) ) )
kr

Arsovgifternos andel av totala 96,8 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrdtt,i:) a 8186 8276 8366 )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8186 8276 8 366 -
Sparande per kvm totalyta, kr -10 199 228 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 84 47 23 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 64 101 90 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 41 33 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 191 189 146 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,64 - - -
Rdantekdnslighet (%) 10,40 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
madijlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr éven biyta).

Arsovgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplétna med bostadsratt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

/&rsredovisning 2023

Det negativa resultatet éverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -5 480 vilket

minskar féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 1595 000 - - 1595 000
Fond, yttre
. 34 857 - 17 649 52506
underhall
Balanserat resultat -1297 999 =12 427 =17 649 -1328 075
Arets resultat =12 427 12 427 -123 800 -123 800
Eget kapital 319 431 (0] -123 800 195 631
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1310 425
Arets resultat -123 800
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -17 649
Totalt -1451875
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 0
Balanseras i ny rdkning -1451875

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassafléddesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 431253 389 606
Ovriga rorelseintdkter 3 2000 10 400
Summa rérelseintdkter 433 253 400 006
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -173 178 -195 416
Ovriga externa kostnader 8 -62129 -27 176
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -118 320 -118 325
Summa rérelsekostnader -353 627 -340 917
RORELSERESULTAT 79 626 59 089
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -203 916 -71 516
Ranteintdkter och liknande resultatposter 490 0
Summa finansiella poster -203 426 -71516
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -123 800 -12 427
ARETS RESULTAT -123 800 -12 427
Sida 6 av 14
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Balansrékning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 14 4 649 670 4767 990
Summa materiella anlédggningstillgdngar 4 649 670 4767 990
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 649 670 4767 990

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3641 0
Ovriga fordringar i 99 222 63 550
Summa kortfristiga fordringar 102 863 63 550

Kassa och bank

Kassa och bank 3782 3782
Summa kassa och bank 3782 3782
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 106 645 67 332
SUMMA TILLGANGAR 4756 315 4 835 322
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/&rsredovisning 2023

Balansrékning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1595 000 1595 000
Fond fér yttre underhdll 52 506 34 857
Summa bundet eget kapital 1647 506 1629 857
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1328 075 -1297 999
Arets resultat -123 800 12 427
Summa fritt eget kapital -1451875 -1310 426
SUMMA EGET KAPITAL 195 631 319 431
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 4305 000 48 000
Summa léngfristiga skulder 4305000 48 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 58 000 4363 000
Leverantérsskulder 13 824 15 255
Ovriga kortfristiga skulder 153 200 53 561
Skatteskulder 953 751
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 29707 35324
Summa kortfristiga skulder 255 684 4 467 891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4756 315 4835 322
Sida 8 av 14
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/&rsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 79 626 59 089
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 118 320 118 325

197 946 177 414
Erhéllen rénta 490 0
Erlagd rdnta -203 120 -71524
K::ssqflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av -4 684 105 890
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 8 518 -12 608
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 91997 -71022
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 95 831 22260
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 2500 0
Amortering av 1&n -50 500 -48 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -48 000 -48 000
ARETS KASSAFLODE 47 831 -25740
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 54709 80 449
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 102 540 54709
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Teknikergatan 7 har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsnémndens
allmdnna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 2%

Markvdardet ar inte féremal fr avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgédngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprédkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Ildmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

/&rsredovisning 2023

2023 2022

/&rsovgifter bostader 419 505 379 981
Hyresintakter p-plats 7 590 9 625
Pantsattningsavgift 4158 0
Summa 431253 389 606
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 2 000 0
Forsakringsersattning (0] 10 400
Summa 2000 10 400
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stddning enligt avtal 18 200 5600
Brandskydd 130 0
Snéréjning/sandning 12 500 11250
Summa 30830 16 850
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Kallarutrymmen (0] 6976
VVS (0] 5977
Mark/gé&rd/utemiljd 0 26 270
Summa (0] 39223
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 44 693 25146
Uppvarmning 34209 53727
Vatten 22 654 22 001
Soph&mtning/renhdllning 10 847 11332
Summa 112 403 112 206
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 17 233 14 985
Fastighetsskatt 12 712 12152
Summa 29 945 27137
Sida 11 av 14
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/&rsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Foéreningskostnader 473 0
Forvaltningsarvode enl avtal 37200 14 049
Overldtelsekostnad 5514 0
Pantsattningskostnad 3152 0
Administration 13 020 5877
Konsultkostnader (0] 1750
Bostadsrdtterna Sverige 2770 5500
Summa 62129 27176
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetsldn 203 646 71504
Drdjsmdlsranta 270 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 12
Summa 203 916 71516
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvédrde
Ingdende 5936 489 5936 489
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 5936 489 5936 489
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1168 499 -1 050 174
Arets avskrivning -118 320 -118 325
Utgdende ackumulerad avskrivning -1286 819 -1168 499
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 649 670 4767 990
| utgdende restvdrde ingdr mark med 20 230 20 230
Taxeringsvdarde
Taxeringsvdrde byggnad 4 074 000 4 074 000
Taxeringsvdrde mark 1809 000 1809 000
Summa 5883 000 5883 000
Sida12 av 14
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

/&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 464 12 623
Klientmedel (0] 50 927
Transaktionskonto 49 313 0
Borgo rantekonto 49 445 0
Summa 99 222 63 550
NOT 12, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2026-01-28 492 % 4315 000 4325 000
SEB 2024-12-28 3,20 % 48 000 86 000
Summa 4363 000 4 411000
Varav kortfristig del 58 000 4363 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 4 265 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn réntor 1188 392
Foérutbet hyror/avgifter 38119 34 932
Summa 39307 35324
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4800 000 4800 000

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast Ipande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Luleé&
Ida Johanna Lejon Jens Gustav Emil Eriksson
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ake Ram E rskjdns
Revisor

[ v | BJQxg2rz5R-S1Zg3Hf5C Sida 14 av 14




08.08.2024 18:36

Anna Edholm - 08.08.2024 15:45

Dpcument
history

Brf Teknikergatan 7, 769621-3482 - Arsredovisning 2023.pdf
16 pages

S1Zg3Hf5C
BJQxg2rz5R-S12g3Hf5C
<O Activity log
1. Jens Gustav Emil Eriksson 7> Signed 08.08.2024 15:46 elD Swedish BankID (DOB: 2001/11/15)
emil@whitepoint.se Authenticated 08.08.2024 15:45 Low IP: 87.251.199.199
2. Ida Johanna Lejon 7> Signed 08.08.2024 18:35 elD Swedish BankID (DOB: 1994/01/03)
idaaalejon@hotmail.com Authenticated 08.08.2024 18:35 Low IP:79.136.17.16
3. Ake Ram Erskjans 7> Signed 08.08.2024 18:36 elD Swedish BankID (DOB: 1981/03/04)
erskjans_ake@hotmail.com Authenticated 08.08.2024 18:36  Low IP:217.213.99.245
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. Gm*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

compliant standard sealed



BRF TEKNIKERGATAN 7 REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberittelse Brf Teknikergatan7

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt dven styrelsens forvaltning i Brf
Teknikergatan 7 for rikenskapsaret 1 januari 2023 tom 31 december 2023. Det ir styrelsen som
har ansvar for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och att arsredovisningslagen tillimpats

vid upprittande av arsredovisning.

Arsredovisningen har upprittats pa det sitt som foljer av arsredovisningslagen och ger en

rittvisande bild av bolagets resultat och stillning. Detta enligt god redovisningssed.

Jag tillstyrker att drsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen f6r bolaget och

beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2024-08-08, Stockholm
Ake Erskjins

Revisor
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