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Firma och iindamal

1§

Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Teknikergatan 7
Foreningen har till 4andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostider o

ch andra ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning
till tiden samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.
Upplételsen far dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Medlems ratt i foreningen pa grund av
sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Siite
2§
Styrelsen skall ha sitt site 1 Luled

Medlemskap

3§

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person som erhéller
bostadsratt genom upplatelse av foreningen eller som Gvertar
bostadsratt i foreningens hus.

Juridisk person kan beviljas intrade om styrelsen sd beslutar.

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen. Om overging
av bostadsratt stadgas 1 6-10 § nedan.

Avgifter

4§

For lagenheten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsratt skall erlaggas érsavgift till bestridande av
foreningens lopande utgifter, s& ock for de i 5 § angivna
avsittningarna. Arsavgifiterna fordelas efter bostadsritternas
andelstal och erldgges pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for vérme, vatten, renhallning,
fastighetsskatt, moms elektrisk kraft eller lokalombyggnad skall
erliggas efter forbrukning eller faktisk kostnad. For lokaler
tillkommer fastighetsskatt och moms.

Kostnad for kabel-TV samt Internet kan erlaggas per ldgenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgdr drojsmaélsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen
till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattnings- avgift kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

Overlételseavgift fir maximalt uppgd till 2,5 % av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin forsakring.

Den medlem till vilken en bostadsratt 6vergétt svarar normalt for att
overlatelseavgiften betalas.

Pantsattningsavgift far maximalt uppgd till 1 % av basbeloppet
enligt lagen ( 1962:381) om allman forsikring.
Pantsdttningsavgiften betalas av pantsattaren.

Avgiften skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Betalning fir
dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsattningar och anvindning av rets vinst.

5§

Fond for yttre reparationer: Avsattning for underhall av fastigheten
skall goras med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde. Till fonden avsatt belopp fir tagas i ansprak for
betalning av utforda reparationer. Avsattning behover ej ske under
den tid da behéllningen i fonden uppgar till minst 10% av
fastighetens taxeringsvarde.

Styrelsen far ddrutéver besluta om avskrivningar av byggnader,
gjorda fastighetsforbattringar samt inventarier.

Foreningen kan besluta om avséttning till fond for inre underhall.
Denna fond bildas genom engéngsinbetalning eller &rliga
inbetalningar med belopp som foreningsstimman beslutart. Inbetalt
belopp fores per ligenhet. Tillgodohavandet far anvandas endast for
underhall av respektive lagenhet.

Det overskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall
balanseras i ny rikning.

Overging av bostadsriitt

6§

Overlatelse av bostadsratt skall ske genom skriftligt avtal. Saval
overlatare som forvirvare skall underteckna avtalet.
Upplatelse-/¢verlatelsehandling skall ange parternas namn, den
lagenhet upplatelsen avser, 4ndamélet med upplitelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och Aarsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas, skall 4ven den anges.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen. For
godkannande av ny bostadsrattshavare kan styrelsen fordra att fa:

- Referens fran foregiende hyresvird

- uppgifter om arbetsgivare

- kreditupplysning

7§

Har bostadsritt overgétt till ny innehavare, fir denna utova
bostadsratten endast om han éar eller antas till medlem i foreningen.
En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom oOverlatelse forvirva
bostadsratt till en bostadsldgenhet. Utan hinder av forsta stycket far
dadsbo efter avliden bostadsréittshavare utova bostadsratten. Sedan
tre &r forflutet frin dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet
att inom sex mdnader visa att bostadsratten ingétt 1 bodelning eller
arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
sem ej fAr vagras intrade 1 foreningen, forvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, far bostadsrdtten tvangsforsdljas for dodsboets rakning.
Utan hinder av forsta stycket fir ocksd juridisk person utdva
bostadsratten utan att vara medlem i foreningen, om den juridiska
personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
vid tvdngsforsiljning och did hade pantratt 1 bostadsritten. Tre &r
efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nigon som inte far
végras intrade i foreningen har forvarvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvingsforsiljas for den juridiska personens riakning.

8§

Den till wvilken bostadsratt overgitt far inte vigras intrade 1
foreningen om han uppfyller de villkor for medlemskap som
foreskrivs i stadgarna och foreningen skiligen kan nojas med
vederborande som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvdrvat en bostadsratt till en
bostadsldgenhet far vagras intrade i foreningen dven om de i forsta
stycket angivna férutsatiningarna for medlemskap ar uppfylida.

Har bostadsratt overgitt till bostadsrattshavarens make/maka far
intrade 1 foreningen inte vagras maken/makan. Vad som sagts nu
ager motsvarande tillampning om bostadsratt till bostadsldgenhet
overgitt till bostadsrattshavaren nérstiende som  varaktigt
sammanbodde med denna.

Ifriga om andel i bostadsratt &ger forsta och tredje styckena
tillampning endast om bostadsratten efter forvirvet innehas av
makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av sidana
sambor pé vilken lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem
skall tillampas.
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* om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller
tvingsforsaljning av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i foreningen,
eller

e om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och
bostadsritten till ldgenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra
stycket.
Bostadsrittshavare, som under viss tid inte 4r i tillfalle att anvinda
sin bostadsldgenhet, far 4ndd upplata ligenheten i andra hand, om
hyresnamnden lamnar tillstind till upplatelsen. Sadant tillstind
lamnas, om bostadsrittshavaren har beaktansviarda skil for
upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstind kan begrénsas till viss tid och forenas med
villkor.

18§
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i
lagenheten, om det kan medfora men for foreningen eller annan
medlem.

Anviindning av Ligenheten.

19§

Bostadsrattshavaren fir inte anvénda ligenheten for annat andamél
an det avsedda. Foreningen fir dock endast beropa avvikelse som
ar av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

20 §
Betalar bostadsrittshavaren inte i ratt tid insats eller
upplatelseavgift som forfaller till betalning innan ligenheten far
tilltradas och sker inte rittelse inom en ménad frn anmaning, fir
foreningen hiva upplételseavtalet. Vad som nu sagts géller inte, om
lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Haves avtalet, har foreningen rétt till erséttning for skada.

Forverkande.

21§

Nyttjanderatten till ligenheten som innehas med bostadsratt och

som tilltratts, ar forverkad och foreningen saledes berattigad att

uppséga bostadsréttshavaren till avflyttning -

1. a  -om bostadsrittshavaren drojer med betalning av insats
eller upplatelseavgift utéver tvd veckor frin det att foreningen
efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

b.  -om bostadsrattshavaren drojer med att betala &rsavgift,
nar det giller en bostadsrittslagenhet, mer &n en vecka
efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer an
tvd vardagar efter forfallodagen,

2. -om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller

tillstand upplater ldgenheten 1 andra hand,

-om ldgenheten anvands i strid med 18 § eller 19 §,

4. -om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten
upplatits 1 andra hand, genom vérdsloshet ar vallande till att
ohyra forekommer 1 ldgenheten, eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om
forekomst av ohyra i lagenheten bidrager till att ohyran sprids
i fastigheten,

5. -om l4genheten pd annat sitt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits
till i andra hand, &sidositter nigot av vad som enligt 15 §
skall 1akttagas vid anvindningen av lagenheten eller inte
haller den ftillsyn som enligt nimnda paragraf &ligger en
bostadsrittshavare,

6. -om i strid med 16 § tilltrade till lagenheten vigras och
bostadsrattshavaren inte kan visa giltig ursikt,

i -om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar
utover det han skall gora enligt denna lag, och det méste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgéres,

§.  -om lagenheten helt eller till visentlig del nvttjas for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller i vilken till ej ovdsentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning. Nyitjanderdtten ar inte forverkad, om det som
ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Uppsigning pd grund av forhdllande som avses i forsta
stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren
underlater att pd tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

W

Ifrdga om bostadslagenhet fir uppsagning pd grund av
forhdllande som avses 1 21 § p 2 inte heller ske om
bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan drojsmél ansoker
om tillstind till upplételse och far ansokan beviljad.

Uppséges bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen
rétt till ersittning for skada.

22§

Ar nyttjanderatten forverkad p4 grund av forhallande som avses i
21 § forsta stycket 1-3 eller 5-8 men sker rattelse innan foreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, kan han eller hon
inte darefter skiljas frin lagenheten p& den grunden. Detta giller
dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pd grund av sadana
sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 15 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas fran ldgenheten om
foreningen inte sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tre ménader frin den dag d& foreningen fick reda pi forhallanden
som avses 1 21§ 4 eller 7 eller inom tvd ménader frin den dag da
foreningen fick reda pi forhillande som avses i 21 § 2 sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse..

Ar det friga om sarskilt allvarliga storningar i boendet galler
vad som sags 121 § 5 &ven om ndgon tillsagelse om rattelse inte har
skett. Detta galler dock inte om det 4r ndgon till vilken lagenheten
har upplatits i andra hand pé sitt som anges i 17 § som asidosatter
nagot av vad som skall iakttas enligt 15 § eller inte hller den tillsyn
som kravts enligt samma paragraf.

23§
Ar nyttjanderatten enligt 21 § forsta stycket 1 forverkad pd grund av
drojsmél med betalning av arsavgifien och har foreningen med
anledning darav uppsagt bostadsrattshavaren till avflytining, far
denne inte skiljas pa grund av dréjsmélet frén lagenheten,
1. om avgiften — nir det ar friga om bostadslagenhet — betalas
inom tre veckor frin det att bostadsrattshavaren pd sidant sitt
som anges i 7 kap 27-28§§ har delgetts underrittelse om
mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala arsavgifien
inom denna tid, eller
2. om avgiften — nar det ar friga om lokal — betalas inom tvd
veckor frin det att bostadsrittshavaren pa sidant satt som anges i
7 kap 27-28§§ har delgetts underrittelse om mojligheten att f3
tillbaka lagenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid.
Ar det friga om bostadsrattsligenhet fir en bostadsrattshavare inte
heller skiljas fran lagenheten om han eller hon har varit forhindrad
att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstandighet och
arsavgiften har betalats s& snart det var mojligt, dock senast nir
tvisten om avhysning avgors 1 forsta instans.
Vad som sags i forsta stycket 1 och 2 giller inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
arsavgiften i ratt tid, har &sidosatt sina forpliktelser i s hog grad att
han eller hon skaligen inte bor fa behélla lagenheten.
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tvd vardagar efier
utgéngen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

24 §

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av orsak som anges i
21 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8 ar han eller hon skyldig att genast
avflytta, om icke annat foljer av 23 §. Sags bostadsrattshavaren upp
av annan 4n i 21 § angiven orsak, fir han bo kvar till det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader frén
uppsdgningen, om inte ritten &ldgger honom att flytta tidigare.

258§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frn ligenheten till foljd av
uppsagning i fall som avses i 21 §, far bostadsrétten tvAngsforsaljas
for bostadsrattshavarens rakning si snart det kan ske, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt
berars av forsiljningen kommer 6verens om annat.

Forsiljningen far dock anstd till dess brist for vars avhjalpande
bostadsréttshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsdljning far foreningen, sedan
ersdttning till den for andamalet utsedde gode mannen tagits ut,
uppbara si mycket som behovs for att ticka foreningens fordran
hos bostadsrattshavaren.




