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Stadgar for Bostaderiitsforeningen Havsdmen i Tiby

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAVSORNEN | TABY (769602-2438)

FIRMA OCH ANDAMAL

§1 Féreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Havstrmen 1 Tiby.,

Féreningen har till $ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska Intressen ganom att i
foreningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Mediems ritt  foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§2 MEDLEMSKAP

Medlemskap | f8reningen kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom uppltelse av fdreningen
elter som Gvertar bostadsritt | f3reningens hus. Juridisk person som férvarvat bostadsrétt til
bostadslégenhet far vigras medlemskap.

Foéreningen som har eller som avser att férviirva en hyresfastighet fér ombildning av hyresrdtt il
bostadsrétt far Inte vagra en bostadshyresgist | fastigheten som dr fysisk person medlemskap 1
foreningen, om hyresgisten ans8kt am medlemskap Inom ett ar fran foreningens fastighetsférvary
ach hyresfarhallandet foreldg vid tiden fér ombildningen.

§3

Frigan om att anta en medlem avgsrs av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom In till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

&4 INSATS OCH AVGIFTER

For bostadsratten utgdende Insats och arsavgift faststills av styrelsen.

Andring av insats ska dock alltld beslutas av féreningsstamma.

For bostadsrétt ska erliggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader f6r den l6pande
verksamheten, samt for de | §39 angivna avsattningarna. Arsavglften férdelas pa
Bostadsrattsligenheterna i férhillande till ligenheternas andelstal och erldggs pa tider som
styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme, varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom ska erl&ggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavglft, dverldtelseavglft och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far maximalt uppgd till 2,5% av basbeloppet enligt lagen

(1962:381) om allmiin forsakring,

Pantsattningsavgift fAr maximalt uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsikring.
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§5 OVERGANG AV BOSTADSRATT

Bostadsrittshavaren far fritt Gverlata sin bostadsritt. Bostadsrattshavare som dverlatit sin
bostadsratt til annan mediem skall tiil bostadsrattsféreningen inlsmna skriftlig anmalan om
sverlstelse med angivande av dverlatelsedag samt till vem dverldtelsen skett.

F&rvarvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap | bostadsratisfreningen. |
ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av férvirvshandlingen skall alltid bifogas anmaélan/anstkan.

§6 OVERLATELSEAVTALET

Ett avial om Bverlatelse om bostadsrétt genom k&p skall upprattas skriftiigen och skrivas under av
séiljaren och képaren. | avtalet skall anges den ligenhet som dverltaren avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall g3lla vid byte eller gdva. En éverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r
oglltig.

§7

‘NS bostadsratt Sverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och flytta in

Isgenheten endast om han har antagits till medlem | féreningen.

Ett dédsha efter en avliden bostadsréttshavare fir ut8va bostadsratten trots att dédsboet inte &r
mediem i féreningen, Efter tre &r fran dddsfallet far fSreningen dock anmana dddsboet att inom sex
manader frén anmaningen visa att bastadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far viigras intrde | féreningen, férvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts | anmaningen inte lakttas, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion fér dddsboets rékning.

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den som en bostadsritt har vergatt till far Inte viigras medlemskap i foreningen om féreningen
skiligen bor godta férvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren fér egen
del inte permanent skall bositta sig § bostadsrattsligenheten har fdreningen ritt att vigra
medlemskap.

En juridisk person som har férviirvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet far vagras medlemskap i
foreningen.

Har bostadsratt vergatt till make eller sambo p vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tilldimpas far medlemskap vagras om férvirvaren inte kommer att vara permanent bosatti
|agenheten efter forvdrvet.

Den som har férvarvat andel | bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte
hostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma herm skall tilldmpas.
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§9

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv
och férvdrvaren inte antaglts tiit medlem far foreningen anmana férvdrvaren att Inom sex manader
frdn anmaningen visa-att ndgon, som Inte far végras intridde t foreningen, forvirvat bostadsrétten
ach sékt medlemskap. Jakttas inte den tid som angetts | anmaningen, far bostadsratten siljas pa
offentlig auktion fér férvarvarens rikning.

§10

En dverldtelse #r ogiltig om den som bostadsritten dverlatits till véigras medlemskap i
bostadsrattsfdreningen. Férsta stycket galler inte vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion
enligt bestdmmelserna i bostadsrattsiagen. Har | sddant fall férvdrvaren Inte antagits som medlem,
skali foreningen idsa bostadsritten mot skilig erséttning.

§11 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
Bostadsrattshavaren skall pa egen hekostnad hélla ligenhetens inre med tillhtrande Gvriga
utrymmen | gott skick. FSreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrédttshavaren svarar s3lunda for ligenhetens

- véaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning ach utrustning - sdsom ledningar och 8vriga Installationen fér vatten, aviopp,
véarme, gas, ventllation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte &r
stamledningar; svagstrémsledningar; i friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar bostadsrittshavaren dock endast for maining; | friga om stamledningar svarar
hostadsrdttshavaren endast fr.o.m. iigenhetens undercentral {proppskip)

- golvbrunnar, eldstéder, rékgangar, inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i Inner- och
ytterfonster; bostadsrattshavaren svarar dock Inte fér malning av yttersidor av ytterdérrar
och ytterfonster.

Bostadsréittshavaren svarar f&r reparation | anledning av brand eller vattenledningsskada i
ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller
genom vardslishet eller farsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller géstar honom eller av
annan som han inrymt | ldgenheten eller som utfdr arbete dir fér hans rdkning.

| frAga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjélv vallat géller vad som nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit | den omsorg och tiflsyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i idgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsldgenheten férsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall

bostadsrattshavaren svara for renhalining och sndskottning.

Bostadsrattshavaren svarar fér atghrder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsrttshavare
s3som reparationer, underhall, installationen m m.
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§12

Bostadsrattshavaren far inte gbra nagon viisentlig f5réndring | ligenheten utan tilistand av
styrelsen. En f8randring far aldrig innebéra bestdende oldgenhet for féreningen ellerannan
medlem. Underhalls- och reparationstgérder §kall utféras.pz': ett fackmannamassigt sdtt.

Som vasentlig Forandring riiknas bl. a alltid foréndring som kréver bygglov eller innebar andring av
ledning f6r vatten, aviopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstilistind erhalls.

§13

Bostadsrattshavaren 5r skyldig att nir han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten

iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick Inom fastigheten. Han skall rétta sig ¢
efter de sdrskilda regler som fareningen meddelar 1 Gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocks4 iakttas av den som hor till hans
hushall eller g4star honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som ddr utfér
arbete for hans rikning. (!

Féremél som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skal kan misstédnkas vara behéftat med
ohyra Far Inte féras in | lagenheten. o

§14

Faretridare for bostadsrattsféreningen har ritt att komma In | ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfdra arbete som fdreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall liggas |
ldgenhetens brevinkast eller ansids i trappuppgdngen. '

Bostadsrattshavaren #r skyldig att t3la sddana inskrdnkningar 1 nyttjanderatten som foranleds av
nodvandlga Atgarder f5r att utrata ohyra i fastigheten, dven om hans ligenhet inte besvéras av
ohyra,

Om bostadsrittshavaren Inte limnar féreningen tilltrade till ligenheten, nér foreningen har ratt
dirtill, kan styrelsen anséka om handréckning. {

§1s
En hostadsritishavare fir upplata hela sin $3genhet | andra hand endast om styrelsen ger sitt

samtycke.

516
Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfdra
men for féreningen eller ndgon annan medlem [ féreningen.

§17

Bostadsrittshavaren far Inte anviinda ligenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for féreningen eller
nigon annan medlem i féreningen.
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§18

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar Insats eller upplatelseavglift som skall betalas innan
lagenheten far tilltridas ach sker Inte heller rittelse inom en manad fran anmaning far féreningen
h#va upplitelseavtalet. Detta giiller inte om l3genheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om
avtalet hivs har féreningen ritt till skadestand.

§19

Nyttjanderitten till ligenhet som Innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r med de

begransningar som féljer nedan forverkad och foreningen saledes beréttigad att sdga upp

bostadsrittshavaren till avilyttning,

1) om bostadsrdttshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift utdver tva vardagar fran
firfallodagen,

2) om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppliter ligenheten i andra
hand,

3) om ligenheten anvéinds § strid med § 16 eller § 17,

4) om bostadsrittshavaren eller den, som i¥genheten upplatits til { andra hand, genom
vardslgshet dr vallande till att det finns ohyra | Eigenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskéllgt dréjsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i iigenheten bidrar
tl}l att ohyran sprids i fastigheten,

5) om ligenheten pa annat siitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, Asidositter nigot av vad som skall iakitas enligt § 13 vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte ldmnar tifltréide tili |3genheten enligt § 14 och han inte kan visa
glitig ursékt for detta,

7) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnetrilg

vikt for féreningen att skyldigheten fuligérs, samt

8) om ligenheten helt elfer till vasentlig del anvinds fér niringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte avisentlig del ingar brottsligt forfarande eller
far tilifdlliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

§20

Uppsigning som avses | § 19 firsta stycket 2, 3 eller 5-7 1ar ske endast om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan drdjsmal. | fraga om en bostadsldgenhet far
uppsagning pa grund av forhallande som avses | § 19 fdrsta stycket 2, inte heller ske om
bostadsriittshavaren efter tillsigelse utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far
ansdkan beviljad.

§21

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhallande som avses | § 19 frsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker rittelse Innan féreningen glort bruk av sin ritt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren
inte direfter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma giilier om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning Inom tre manader fran den dag féreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 20 forsta stycket 4 eller 7 eller inte Inom tva manader fran den dag da
féreningen fick reda pa férhaflande som avses | § 19 férsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att
vidta rattelse.
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§22

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten pa grund av férhdllanden som avses | § 19 ftirsta
stycket 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning Inom tva manader
frAn det att féreningen fick reda pa forhdllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts tlll
atal eller om frundersskning har inletts Inom samma tid har féreningen dock kvar sin rétt till
uppsagning intill dess att tva manader har gétt fran'det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt.

§23

Ar nyttjanderitten enlig §19 férsta stycket férverkad pé grund av drgjsmal med betalning av
Arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning,
f4r denne pa grund av dréjsmalet Inte skiljas frdn |5genheten om avgiften betalas senast tolfte
vardagen fran uppsigningen.

I vintan p att bostadsriittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttlanderétten far beslut om avhysning inte meddelas forrén efter florton vardagar frin den dag

d4 bostadsrittshavaren sades upp.

8§24 . _
Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges | § 19 forsta stycket 1, 4-6
eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om inte annat fSljer av § 23. Sdgs bostadsrittshavaren upp av
nagon annan i § 19 férsta stycket anglven orsak, far han bo kvar till det m3nadsskifte som Intraffar
nirmast efter tre manader frén uppssgningen, om inte ratten &l4gger honom att flytta tidigare.

§25
Om féreningen siger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har féreningen rétt till skadestand.

§26

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppségning | fall som avses 1 § 19,
skall bostadsriitten siljas pa offentllg auktion s snart det kan ske om inte féreningen,
bostadsrittshavaren ach de kiinda borgenérer vars ratt berérs av férséljningen kommer dverens om
annat. Forsdljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for biivit

atgdrdade.

Offentlig auktion skall hillas av en god man som pa foreningens begéran forordnas av tingsréatten.

STYRELSE OCH REVISORER

§27
Styrefsen bestar av minst tre och hagst sju ledaméter och minst en och hégst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter vils av féreningsstdmman for hégst tv4 &r. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom med lem valjas dven make
till medlem och sambo tilf medlem samt néirstaende som varaktlgt simmanbor med medlemmen.
Valbar 3r endast myndig person som 4r bosatt i foreningens fastighet. Om f6reningen har statligt
bostadsian kan en ledamot och en suppleant utses | enlighet med viltkor fér lanets beviljande.

£
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§28
Styrelsen har sitt séite i Tiby kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen #r beslutfor néir antalet nérvarande ledamaéter vid sammantriadet dverstiger hélften av
samtliga styrelseledaméter, Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én hélften av de
nirvarande rastat elier vid lika réstetal den mening som bitrids av ordféranden, dock fordras for
giltigt beslut enhillighet nir for beslutfdrhet minsta antalet ledamédter &r ndrvarande.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser,

§29
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 Jan~31 dec. Fére april m&nads utgang varje ar skall
styrelsen till revisorerna avlimna f8rvaltningsberittelse, resultatrdkning samt balansrikning.

§30

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgdrder av sddan egendom.

§31

Revisorerna skall vara minst en och higst tre samt minst en och hogst tre suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs pa féreningsstamma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram
till nésta ordinarie féreningsstéimma. Om foreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor
och en suppleant utses | enlighet med villkor fér tdnets beviljande.

§32

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision #r avslutad och revisionsberittelsen avglven
senast 30 ma). Styrelsen skall avge skriftllg férkiaring thll ordinarie féreningsstdmma éver av
ravisorerna eventuellt glorda anmarkningar.Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen
och styrelsens férklaring dver av revisorerna gjorda anmiérkningar skall hallas tiligéngliga for
medlemmarna minst en vecka fére den fareningsstimma pa vilken drendet skall forekomma till
behandling.

FORENINGSSTAMMA

§33

Ordinarie féreningsstdmma skall hllas &rllgen fére junt manads utgdng. Fér att visst drende som
medlem 6nskar fa behandlat pa féreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna skall
drendet skriftligen anmélas till styrelsen senast fére april manads utgéng eller den senare tid som
styrelsen kan komma att bestdmma.

§34

Extra féreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr minst 1/10
av samtliga rdstberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med anglvande av drende som
onskas behandlat pa stimman.
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§35 P4 ordinarle foreningsstdmma skall fdrekomma:
) Stdmmans dppnande.

2) Godkannande av dagerdningen.

3) Val avstammoordforande.

4) Anmlan av stsmmoordférandens val av protokollfarare.

5) Val avtva justeringsman tillika rostréknare.

6) Frigaom stimman blivit I stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande av rostléngd.

8) Foredragning av styrelsens Arsredovisning.

9) Féredragning av revisorns ber#ttelse.
10) Beslut am faststéllande av resultat- och balansrikning.
11) Beslut om resultatdisposition.
12} Frigaom ansvarsfrihet f6r styrelseledamdterna.
13) Frdgaom arvoden &t styrelseledamdter och revisorer fér nastkommande verksamhetsar.
14) Val av styrelseledaméter ach suppleanter.
16) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
17) Val av valberedning
18) Avstyrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av fsreningsmedlem anmalt drende enligt §
e -

19) stdmmans avslutande.

P3 extra fSreningsstémma skall utdver &renden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
srenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen tili stdmman,

§36

Kallelse till foreningsstimman skall Innehalla uppgift om vilka srenden som skall behandlas pa
stsmman. Aven #rende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 33 skall anges i
kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtilga medlemmar genom utdelning
eller postbefordran senast 1v3 veckor fore ordinarie och en vecka fdre extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fGre stdmman.

Andra meddelanden til mediemmarna anslas pa lamplig plats inom fbreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

§37

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rist,

Medlem far utdva sin rostriitt genom ombud. Endast medlem, make eller néirstdende, som varaktigt
sammanbar med medlemmen far vara ombud. ingen far sasom ombud foretrida mer #n fem
medlempmar.

Rostberittigad dr endast den medlem som fuligjort sina ataganden mot fdreningen enligt dessa

. stadgar eller enligt lag.

538 .
Det justerade protokollet frén fareningsstamman skall hallas tillgangligt fér medlemmarna senast
tre veckor efter stdmman.
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§39

inom féreningen skall bildas féljande fonder:
- -~ Fond f6r yttre underhill.

- - Dispositionsfond.

Till fand fax vttre umderh3it skall drligen avsittas etf belnpn mgtsvarande minst 3% av
fastighetens taxeringsviirde. Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall
avsattas titl dispositionsfond eller disponeras pd annat sétt i enlighet med f8reningsstimmans
beslut.

VINST

§ 40

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna I forhallande till 1agenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§41

Om f8reningen upplses skall behdlina tiligangar tilifalla medlemmarna i frhéllande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT
Fér fragor som Inte regleras I dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstimman den 2008-04-24 betygar i Taby

v (Ao Jtlig MopGheed)

Eva Andersson Christina Naeslund




