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STEFAN WESTERBERG
HUSBESIKTNINGAR AB

Besiktningsuppdrag och objekt

Besiktningsobjekt: Uppdragsgivare:
Linden 11 Torgny Persson & Ulrika Persson
Postadress: Postadress:

Lindvéagen 16 A

Lindvéagen 16 A

Postnummer och ort:

187 35 Taby

Postnummer och ort:

187 35 Taby

Telefon och e-post:

Telefon och e-post:

Fastighetségare:
Torgny Persson & Ulrika Persson

Postadress:
Lindvéagen 16 A

Postnummer och ort:
187 35 Taby

Telefon och e-post:

Besiktningsforrattare:

Besiktningsdatum:

Stefan Westerberg 2023-02-14
Besiktningsnummer: Pris:

OB25W23-10

Nérvarande: Védertyp och temperatur:

Saljare: Torgny Persson & Ulrika Persson

Klart 8°C

Méklarfirma och méklare:
HusmanHagberg, Patrik Borin

Telefon och e-post:
072-999 12 16 patrik.borin@husmanhagberg.se

Byggnadsbeskrivning

Huvudbyggnad

Byggnad: 2 plans hus

Byggnadsar: 1973

Om- och tillbyggnadsar: Overvaning byggd 2001
Takmaterial: Plat

Grundldggning: Krypgrund

Stomme, material: Tré

Ventilation: Mekanisk franluftsventilation
Vérmesystem: Direkt el, luft/ luftvdrmepump
Fonster: 3glas fonster

Fasad: Stdende trapanel
Terrangforhallanden: Tradgardstomt

Ovrig byggnad:

Ovrig byggnad: Ingar ej

Byggnadsar:

Om- och tillbyggnadsar:

Stefan Westerberg Husbesiktningar AB
070-350 05 48

stefan.westerberg@live.se
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STEFAN WESTERBERG
HUSBESIKTNINGAR AB

Genomgang av lamnade upplysningar

Nuvarande dgare forvarvade huset -96.

Huset &r renoverat och ombyggt i samband med att Gvervaningen byggdes.

Entréplanet ar tillaggsisolerad. Fonster pa entréplanet ar bytt till 3glas fonster.

All el omgjort pa entréplanet i samband med renoveringen. Ny el-central installerad.

Kok bytt -06. Spishall bytt for ca 10-12 ar sedan. Diskmaskin bytt for ca 8-10 ar sedan.
Kyl & frys bytt for ca 7 ar sedan.

Woc/ Bad entréplan renoverad -10. Wc entréplan renoverad -10. Tvattstuga renoverad -10.
Tvattmaskin och torkskap bytt for 8-10 ar sedan.

Vatutrymmet pa 6verplan fran -01.

Utvandig fasadpanel malad for ca 7-8 ar sedan.

Lopande renoveringar/ forbattringar utférda. Ovriga maskinell utrustning fungerar som de ska.
Inga fel eller andra kanda brister enligt uppgifter fran séljaren.

Besiktningsresultat

Bedomningsskala: 1. Utan anmarkning. 2. Papekande. 3. Bor atgardas. 4. Ej besiktningsbart.

Byggnadsdel | 1| 2 | 3 | 4 | Anmarkningar

Utvandigt

Sockel X

Fasad X Fasadpanel borjar bli inom néagra ar i behov av malning och underhall.

Fonster X

Entrédorr X

Hangranna X

Stupror X

Tak X Yitertaket ar kontrollerat fran mark och inifran vindsutrymmena. Inga
synliga avvikelser noterades.

Invandigt

Allmént X Sma skador som forekommer pa ytskikt och inredning orsakade av
aldersskal eller normalt slitage noteras i normalfallet inte i
besiktningsutlatandet.

Entréplan

Hall X

Vardagsrum | X

Stefan Westerberg Husbesiktningar AB
070-350 05 48
stefan.westerberg@live.se
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Bedomningsskala: 1. Utan anmarkning. 2. Papekande. 3. Bor atgéardas. 4. Ej besiktningsbart.

Byggnadsdel | 1| 2 | 3 | 4 | Anmarkningar

Kok X

Wc X

Wc/ Bad X Golvbrunnens avstand till vagg mindre &n 200 mm. Fonster i vatzonen
ovan badkar. Golvet ar plant (saknar lutning) utanfor badkarszonen.
Fuktkontroll utan anmérkning.

Tvéttstuga X Fuktkontroll utan anmérkning.

Sovrum 1 X

Kladkammare | X

Sovrum 2 X

Trappa X

Ovreplan

Allrum X

Sovrum 3 X

Woc/ Dusch X Vatutrymmet ar fran -01 och bedéms alderstiget/ forsakringsmassigt
avskrivet. Fuktkontroll utan anmarkning.

Sovrum 4

Sovrum 5

Vindar X Inget avvikande noterades.

Krypgrund X En mindre mangd mikrobiell pavaxt noterades pa blinbottenskivor

(golvbjalklagets undersida). | 6vrigt, bra klimat i grunden vid
besiktningen.

Las kommentarer och riskanalys pa sidan 4

Stefan Westerberg Husbesiktningar AB

070-350 05 48

stefan.westerberg@live.se
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Kommentarer och riskanalys

Fasad

Fasadpanel borjar bli inom nagra ar i behov av malning och underhall. Fasadpanel och
trakonstruktioner dar malning och underhall finns riskerar pa grund av samre vattenavvisande
formaga att fa fuktskador. Underhall fasaden.

Woc/ Bad entréplan

*Golvbrunnens avstand till vagg mindre &n 200 mm. D4 avstandet mellan vagg och golvbrunn &r
mindre &n 200 mm kan vidhaftningen pa det underliggande tatskikt vara svar att uppna.

*Fonster i vatzonen ovan badkar. Fonstrets placering i vatutrymmet utgor en risk for fuktskador i
fonster- och vaggkonstruktion. Skydda fonstret fran vita.

*Golvet dr plant (saknar lutning) utanfoér badkarszonen. Om vatten kommer ut ur badkarszonen kan
det medfora 6kad risk for att vatten blir kvarstdende pa golvet, vilket kan orsaka missfargningar pa
klinker och fogar i vatutrymmet.

Wc/ Dusch gvreplan

Vatutrymmet ar fran -01 och bedéms alderstiget/ forsakringsmassigt avskrivet. Da funktionen som
innebdr att ytskikten skall vara vattentatt kan vara nedsatt finns risk att vatten tranger igenom
ytskiktet med vattenskador i omkringliggande konstruktioner som foljd.

Krypgrunden
En mindre mangd mikrobiell pavaxt noterades pa blinbottenskivor (golvbjalklagets undersida).

Den upptackta mikrobiella pavaxten pa krypgrundsbjalklagets undersida indikerar att grunden delar
av aret vid tillfalle har varit fuktig sa att mikroorganismer utvecklas.

Enligt saljaren har markplasten monterats i samband med ombyggnationen av huset.

For att begransa eventuella fuktproblemen i grunderna skall det ligga ett avdunstningsskydd
(plastfolie) pa marken i grunden. Ovan folien skall det mojligtvis bara finnas nagra stenar for att halla
folien pa plats. Avdunstningsskyddet begransar fukttillskottet fran markytan. I och med denna atgard
kan klimatet har blivit sa god att den mikrobiella pavéxten har stagnerat. Rekommenderas att en
hygrometer installeras sa att klimatet i grunden kan kontrolleras.

L&s om krypgrunder i medfdljande protokollsbilaga om allménna riskkonstruktioner.

Krypgrunder/ torpargrunder ar numera alltid en riskkonstruktion.

Datum och ort Stefan Westerberg, husbesiktare

Stefan Westerberg Husbesiktningar AB
070-350 05 48
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Bedbmningsgrunder

Stefan Westerberg Husbesiktningar AB har valt att redovisa besiktningsresultatet i kolumner dér
stegen, “utan anméarkning”, ’papekande” och “bor atgirdas™ dr de varianter som forekommer.
Detta system anvands for att den som laser protokollet skall forsta vikten av den anméarkning
som forekommer. Anmarkning under kolumnen péapekanden kan dock betyda olika saker
beroende pa vad som anmarkts. Ofta finns en kommentar, riskanalys eller liknande som
kompletterar papekandet i rutan under rubriken kommentar/riskanalys. Det ar darfor mycket
viktigt att den text som star under “kommentar/riskanalys” ldses noggrant eftersom det ar dar
besiktningsforrattaren ofta utvecklar sina bedémningar. Det ar ocksa viktigt att vara medveten
om att besiktningsmannen skall avgéra om fel som ev. férekommer kan anses vara normalt eller
inte med tanke pa husets alder och skick. Besiktningsmannen &r darfor mer tolerant mot mindre
fel eller brister i ett gammalt hus &n i ett nytt, eftersom standarden i ett nytt hus bor vara fritt
fran mer allvarliga fel och brister. Detta innebar att nyrenoverade utrymmen i dldre hus erhaller
en stramare syn pa avvikelser. Den fjarde kolumnen anvands for att informera uppdragsgivaren
om att utrymmet eller byggnadsdelen inte varit tillganglig for besiktning vid
besiktningstillfallet.

Féljande text som behandlar vanligt forekommande s.k. riskkonstruktioner skall ses som
generella bedémningsbakgrunder. Bedomningarna baseras pa kanda erfarenheter fran
skadeutredningar men grundar sig aven pa hur fukt, genom kunskaper i fuktmekanik, kan
paverka konstruktionerna.

Besiktningsprotokollshilaga med forklaringar till bedomningssatt vid
overlatelsebesiktning och allmanna riskkonstruktioner.

Flytande golv pa betongplatta:

Flytande golv betraktas ofta som en riskkonstruktion da konstruktionen generellt sett har flera
mojliga fuktrelaterade brister. Organiskt material under golvets angsparr eller cellplast
exponeras ofta for en hog fuktighet fran betongplattan och mikroorganismer erhaller en
acceptabel livsmiljo. Detta kan pa sikt medféra lukter eller annan oangenam luftkvalité
inomhus. Ytter - och innervéaggssyllar saknar i manga fall fuktspérr, under dess undersida, vilket
kan ge samma typ av skador som i golvet.

Uppreglade golv pa betongplatta:

Det uppreglade golvets risker ligger generellt sett i féljande: organiskt material sasom trareglar,
spanrester m.m. ligger i kontakt med betongplattan som om den ar fuktig ger upphov till
mikrobiella skador. Den 6verliggande isoleringen ger en temperaturskillnad som skapar en
hogre relativ fuktighet under densamma. Det &r dessutom inte ovanligt att betongplattan har
ingjutna reglar med stor risk for mikrobiella skador som féljd. Ytter - och innervaggssyllarna
saknar i manga fall fuktsparr, under dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i
golvet.

Klinkers pa trabjalklag:

Klinkers pa trabjalklag ar en olamplig konstruktion da mindre rorelser alltid uppstar i
trakonstruktioner dels beroende pa arstidsforandringar men aven pa grund av belastningar.
Detta kan leda till sprickor i klinkers, klinkerfogar och/eller i underliggande tétskikt. Om
underliggande tatskikt skadas i vatutrymmen riskeras att fuktskador uppstar om golvet
exponeras for vatten.

Stefan Westerberg Husbesiktningar AB
070-350 05 48
stefan.westerberg@live.se
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Kallarvaggar:

Om kallaryttervaggarnas utvandiga fuktisolering bestar av asfaltstrykning har denna en
begransad livslangd (ofta ca 20-25 ar). Detta innebér att utvandiga atgarder i manga fall skall
ses som naturligt och nodvandig efter denna tidsperiod. Om den utvandiga fuktisoleringen
forlorar sin tathet kan det medfora skador pa yttervaggarnas insida, se dven utreglade vaggar
nedan.

Utregling pa kallarvaggarnas insida:

Om utregling forekommer pa kallaryttervaggarnas insida kan fukt- och mikrobiella skador
uppstd, framst i dess nederdel. Trareglar, syllar och véggskivor riskerar att utsattas for hog
fuktighet med mikrobiella skador som féljd. Aven kondensutfallning kan férekomma i viaggarna
vid fOr vdggarna ogynnsamma temperaturer.

Torpargrund/ krypgrund:

Den sjalvdragsventilerade krypgrunden betraktas i de flesta fall som en riskkonstruktion.
Orsaken ar bl.a. den forhojda fuktigheten i grunderna under sommarhalvaret som ofta kan leda
till mikrobiella skador. Avsaknad av fuktsparr med hogt fukttillskott fran marken till grunden
kan ocksa vara en orsak liksom kylande berg i dagen i grunden m.m. Vi anser det vara mycket
viktigt att alltid ta upp en lucka och inspektera grunden om detta rekommenderas i
besiktningsprotokollet. Om grunden inte bedéms vara fysiskt besiktningsbar kan det vara
nodvandigt med haltagning i bjalklaget for kontroll av dess status.

Plana/laglutande tak:

Ett plant eller laglutande tak kraver i regel mer underhall och ar svarare att kontrollera an t.ex.
ett vanligt sadeltak med inspekterbar vind. Skadorna som upptrader efter lackage eller t.ex.
kondensation ar ofta missfargade innertak, rétskadad raspont etc. Eftersom takkonstruktionerna
i regel inte medger besiktningsmojligheter av takkonstruktionen i sig finns ytterst begréansade
mojligheter for besiktningsmannen att beddma dess kondition och funktion. Takets funktion
paverkas i forsta hand av angsparrens tathet, men ocksa av bl.a. isoleringstjocklek, i vissa fall av
takets ventilation etc. Eftersom det oftast kravs relativt omfattande forstorande haltagning for att
sékert undersoka takkonstruktionerna ses denna konstruktion darfor som en s.k. dold
konstruktion. Det ar dock alltid ytterst upp till kdparen att bedéma vilka undersékningar som
skall vidtagas och vilka risker man accepterar. Det fuktskyddande tatskiktet pa taket kraver
regelbunden kontroll och underhall. Tatskikt av papp har en forvantad livslangd pa ca 10-20 ar.

Gamla takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp pa yttertak:
Det foreligger pataglig risk for fuktgenomslag igenom gamla takpannor. Orsaken &r att
takpannorna fuktar igenom vilket medfor skador pa léakt och underlagspapp samt ev.
underliggande konstruktion. Takpannor far med aren frostsprangningar vilket innebar 6kad risk
for lackage. Aldre underliggande takpapp har en bristande formaga att fungera tillfredsstallande
pa grund av att tatskiktet torkat ut och vatten kan lacka igenom och skada underliggande
konstruktioner. Mosspavaxt och liten 6verlappning pa takpannorna, liten taklutning och utsatt
lage medfor ocksa 6kad risk. Normal underhallsintervall for underlagspapp och takpannor ar ca
30 -40 ar.

Stefan Westerberg Husbesiktningar AB
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Vind med mikrobiella skador pa yttertakets raspont:

En vind som har mikrobiella skador pa yttertakets insida och déar lackage genom yttertaket kan
uteslutas bor undersokas noggrant. Orsaken kan vara att varm inneluft tranger upp pa vinden pa
grund av otatheter i vindsbjélklaget. Den varma luften som befuktats i inomhusmiljon kan
kondensera eller skapa en hog fuktighet i det kallare yttertaket. Om detta intraffar &r det av
storsta vikt att &ven underséka byggnadens allmanventilation, vindens isoleringstjocklek,
angsparr, ventilationsspalter m.m.

Tegelfasader med missfargning saltutfallningar, med utsatt lage m.m.

Hog fuktintrangning i tegelfasader leder ofta till att bakomvarande konstruktioner erhaller
mikrobiella skador. Orsaken kan vara undermalig luftspalt bakom skalmuren, undermalig
vattenavledning i dess nederkant eller brukspill som leder in fukten i vaggkonstruktionen. Aven
s.k. sommarkondens kan intraffa nar varm solinstralning traffar den fuktiga vaggen och medfor
fuktvandring in i vaggkonstruktionen.

Fonster:

Fonster med isolerkassetter och 3-glasfonster kan med tiden tappa sin tathet och ge upphov till
missfargningar mellan fonsterrutorna. Detta ar i huvudsak en skada av estetiskt natur da
fonstrets isoleringsformaga bara marginellt paverkats. Fonster av aktuell typ anses generellt sett
ha en livslangd pa ca 25-30 ar aven om nyare fonstertyper anses ha en langre livslangd dn de
aldre fran slutet av 1970-talet och bdrjan av 1980-talet. Fonster av typen 2-glasfonster och
fonster med trakarmar anses ha en liknande teknisk livslangd (25-30 ar) som ovan namnda
fonstertyper aven om skadorna istéllet ar orsakade av fukt- och rétskador.

Golvbrunnar:

Golvbrunnar ar i sig installationer som inte ingar i besiktningen eftersom de hanteras under
VVS installationer och ar undantagna i besiktningens omfattning. D&remot &r golvbrunnens
anslutning till golvytskiktet av storsta vikt for vatrumsgolvets funktion. Det finns darfor en
branschrekommendation som séager att om vatutrymme renoveras och golvbrunnen &r aldre an
fran 1990 sa bor den bytas.

Riskanalys och fortsatt teknisk undersdkning:

Det &r i manga fall svart eller omojligt att faststalla vissa byggnadskonstruktioners kondition
och funktion vid Overlatelsebesiktningen utan haltagning och anvandande av tekniska
hjalpmedel sasom t.ex. fukt- och temperaturgivare. Riskanalysen och rekommendationen om
fortsatt teknisk undersdkning ger darfor besiktningsférrattaren maéjlighet att varna for risker och
rekommendera undersokningar som inte ingar i en overlatelsebesiktning. Ofta kan forrattaren
inte bedoma om foreliggande konstruktioner fungerar tillfredsstallande eller inte. Manga
konstruktioner fungerar fortraffligt trots att dessa rent generellt betraktas som riskkonstruktioner
medan andra likadana konstruktioner inte alls fungerar tillfredsstéllande. For en bestéllare av en
overlatelsebesiktning ar det darfor viktigt att ta aktiv del av besiktningsprotokollet och avgora
om t.ex. den fortsatta tekniska undersokningen skall utféras, eller om man som bestéllare kan
ténka sig att ta foreliggande risker och lagga in dessa i den totala kalkylen av fastighetskopet.

Stefan Westerberg Husbesiktningar AB
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VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

Andamalet med besiktningen

Det avtalande andamalet med att genomfora en Gverlatelsebesiktning ar, att infor fastighetsoverlatelse,
med hjalp av en byggteknisk besiktning samla in och redovisa mesta méjliga vésentliga information om
byggnadens fysiska skick vid besiktningstillfallet. Resultatet av denna byggtekniska besiktning redovisas
pa sa satt att besiktningsforrattaren upprattar ett besiktningsutlatande som sands till den som bestallt
besiktningen. Med hjélp av den information som foérmedlas i ett besiktningsutlatande erhalls ett sakrare
underlag for att bedéma byggnadens verkliga skick och vilken forvantan en kopare kan ha pa byggnaden.

Overlatelsebesiktningen ersatter inte koparens undersokningsplikt. Overlatelse-besiktningen &r en
del av koparens undersokningsplikt. Aven sadana delar som, enligt besiktningsvillkoren, inte
besiktigas ingar i undersokningsplikten.

Overlatelsebesiktningens omfattning

Vid overlatelsebesiktningen genomfor besiktningsforrattaren en okuldr byggteknisk besiktning av
fastigheten fysiska skick vid besiktningstillfallet. Med okuldr besiktning menas besiktning av synliga ytor
i samtliga tillgangliga utrymmen samt fasader och mark. Tillgangliga ytor &r sddana som kan nas genom
Oppningar, dorrar och inspektionsluckor som medger besiktning av hela eller storre delar av utrymmet
och som &r krypbara. Losore som forsvarar eller forhindrar besiktning flyttas ej. Av sakerhetsskal utfors
ej nagon fysisk besiktning av yttertakets utsida ovanifran genom att betrada taket. | besiktningsutlatandet
skall antecknas om utrymmet ej ar besiktigad och anledning till detta. Utgangspunkten for en
overlatelsebesiktning ar byggnadens alder, brukande och allménna skick. Besiktningen omfattar inte hela
fastigheten utan endast de delar som uttryckligen anges i uppdragsbekraftelsen. Overlatelsebesiktningen
&r en byggnadsteknisk beskrivning av byggnad och den mark som har teknisk betydelse for byggnaden.
Mark som inte har ett omedelbart forhallande till byggnaden omfattas inte. Besiktningsforrattaren som
utfor 6verlatelsebesiktningen &r inte behoriga att utfora nagra funktionskontroller av installationer sasom
el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk ventilation, pool med tillhérande utrustning
samt rokgangar och eldstider m.m. varfor sddana installationer ansvarsméassigt undantas fran
besiktningen. De omfattas dock av koparens undersokningsplikt. | dverléatelsebesiktningen ingar inte
miljéinventering och inte heller undersékningar som kraver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmaétning, fuktméatning eller annan matning. Sérskilt skriftligt avtal om besiktning dven av
undantagen del kan dock traffas. Sddan besiktning utfors da i form av fortsatt teknisk utredning. Fortsatt
teknisk utredning, forslag pa avhjélpande brister, kostnadsheréakning eller vardering i 6vrigt ingér inte i en
overlatelsebesiktning. De omfattas dock av kdparens undersokningsplikt.

Overlatelsebesiktningens praktiska och juridiska betydelse

Den information som redovisas i besiktningsutlatandet okar koparens och siljarens kunskap om
byggnadens fysiska skick. Informationen i besiktningsutlatandet far betydelse for tillampningen av
jordabalkens ansvarsregler for képare och saljare. Forhallanden som antecknades vid den okulara
besiktningen och sadana befarade fel som antecknades efter riskanalys ar redovisade pé ett sitt som
innebar att koparen fore kopet fatt kunskap om forhallandena. De forhallanden som antecknas i
besiktningsutlatandet liksom de risker som antecknats i riskanalysen och som senare infrias kan en kopare
inte gdra géllande mot en séljare om inte séljaren ldmnat garanti. Garantier och annan information om
byggnaden som séljaren lamnar under &verlatelsebesiktningen bor ocksd skriftligen inforas in i
kdpekontraktet.

Overlatelsebesiktningens genomfoérande

Innan Gverlatelsebesiktningen paborijas laser uppdragsgivaren igenom Gverlatelsebesiktningens allmanna
villkor sa att det inte foreligger nagra oklarheter i besiktningens omfattning och villkor. Uppdragsgivaren
undertecknar de allménna villkoren. Overlételsebesiktningen innehéller fyra moment och avslutas med att
besiktningsforrattaren redovisar resultatet i ett besiktningsutlatande. | besiktningsutlatandet redovisas
information om byggnadens fysiska skick vid besiktningstillfallet som &r av vésentlig betydelse for en
fastighetsdgare att k&nna till. Uppdragsgivaren skall forvissa sig om att besiktningsforréattaren i
besiktningsutlatandet antecknar uppgifter som liamnas under besiktningen. Skavanker, skador pa grund av
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slitage och andra i sammanhanget obetydliga upplysningar antecknas normalt inte. FoOr att
overlatelsebesiktningen skall kunna utforas pa avtalat satt skall uppdragsgivaren se till att samtliga
utrymmen och ytor &r tillgangliga. Berdrda utrymmen och ytor skall vara lattdtkomliga och fria fran
skrymmande bohag. Godkand stege och skyddsanordningar skall finnas tillganglig.

1 Handlingar

Utgéngspunkten for en overlatelsebesiktning dr byggnadens alder, brukande och allménna skick. Som
grund for en 6verlatelsebesiktning anvands handlingar samt upplysningar fran séljaren, som lamnats till
besiktningsforrattaren, om handlingarna ar av den beskaffenheten att de kan anvandas. Handlingar och
upplysningar som besiktningsforrattaren far ta del av och som anvands antecknas i besiktningsutlatandet.
Det aligger inte i besiktningsforrattaren att sarskilt kontrollera uppgifternas riktighet i annat fall &n i de
avseenden dar de framstar som uppenbart felaktiga.

2 Okular besiktning

| overlatelsebesiktningen ingdr en okular besiktning. En okuldr besiktning innebar att
besiktningsforrattaren undersdker synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och
mark i den man marken beddéms vara av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgdngliga utrymmen menas
alla sddana utrymmen som kan undersokas via oppningar, dorrar, inspektionsluckor och liknande samt
alla utrymmen som i 6vrigt &r krypbara. For att en vind skall anses vara besiktningsbar skall det finnas
spangbrador eller likvardigt. Yttertaket besiktigas i normalfallet frdn mark, stege, taklucka och
gangbryggor i den man sadana finns. Yttertaket betrads ej om sakerheten av nagon anledning kan
ifrdgasattas av besiktningsforrattaren. Eventuella stegar skall tillnandahallas av uppdragsgivaren eller
agaren. Undanflyttning av l6scre ingdr inte i besiktningen.

3 Riskanalys

Vid sidan av de fel som antecknats vid en omsorgsfullt gjord okular oGverlatelsebesiktning skall
besiktningsforrattaren anteckna om det finns pataglig risk for att byggnaden har andra vasentliga fel an de
som framkommit vid den okuléra besiktningen. Till grund for riskanalysen har besiktningsforrattaren att
beakta den information som framkommit av handlingarna, fastighetsagarens upplysningar, den okuléra
besiktningen och andra jamforbara fastigheter och byggnader samt sddana forhallanden som det ar viktigt
for en fastighetsdgare att kdanna till. Det &r viktigt att observera att riskanalysen inte kan omfatta muntliga
upplysningar som besiktningsforrattaren inte fatt del av. Nar pétaglig risk for vasentligt fel antecknas i
besiktningsutlatandet skall besiktningsforrattaren lamna en motivering. Besiktningsforrattaren kan valja
om riskanalys eller fortsatt teknisk utredning rekommenderas om en konstruktion eller byggnadsdel inte
sékert kan beddmas vid besiktningen.

4 Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsforrattaren kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende férhallande som inte kunnat
kartlaggas vid den okulara besiktningen liksom om det finns anledning att uppmarksamma parterna pa
misstinkta fel avseende sddant som i och for sig inte ingar i besiktningen. Finner besiktningsforrattaren
att behov foreligger av fortsatt teknisk utredning skall detta noteras i besiktningsutlatandet. Om
konstruktion riskanalyseras eller rekommenderas forstsatt teknisk utredning kan ansprak p.g.a. skador i
densamma ej stallas mot besiktningsforrattaren. Om fortsatt utredning eller annan sérskild utredning
utfors av annan &n besiktningsforrattaren har besiktningsforréattaren inget ansvar for dennes arbete.
Fortsatt teknisk utredning ingdr inte i besiktningen. For pataglig risk for vasentliga fel som anges i
riskanalysen behdver inte besiktningsforrattaren foresld fortsatt teknisk utredning. Uppdragsgivaren kan
begara fortsatt teknisk utredning for att klargéra om vasentligt fel betraffande sddant som
besiktningsforrattaren antecknat i riskanalysen finns eller inte. En sadan utredning kan bestéllas sarskilt.
Fortsatt teknisk utredning forutsétter fastighetségarens uttryckliga medgivande.

Besiktningsutlatande

Besiktningsutlatandet innehaller all den samlade informationen fran Gverlatelsebesiktningen om den
besiktade byggnadens befintliga skick vid besiktningstillfallet. Uppgifter om byggnaden, liksom
atgardsforslag eller kostnadsuppskattning som lamnats under besiktningen men som inte antecknats i
besiktningsutlatandet, ingar inte i Gverlatelsebesiktningen och kan inte laggas till grund for ett
stéllningstagande eller férvantan om byggnadens befintliga skick och kan heller inte laggas till grund for
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atgardsprogram eller bedémning av kostnader for ett sidant. Efter att bestéllaren fatt besiktningsutlatandet
skall bestéllaren noga lasa besiktningsutlatandet. Anser bestallaren att det saknas nagon uppgift eller
papekande i  besiktningsutlatandet som  besiktningsforrattaren  lamnat  muntligen  vid
overlatelsebesiktningen skall bestallaren omgéende sanda besiktningsutlatandet till besiktningsforrattaren
for eventuell komplettering. Vid ldsning av utlatandet skall uppdragsgivaren normalt rakna med att ju
dldre en fastighet ar desto storre anledning finns det att fel finns och att slitaget &r stérre &n i nyare
fastigheter. Sedan bestéllaren last besiktningsutlatandet skall bestéllaren dérefter valja ett eller flera av det
har fem angivna alternativ:
- Att kopa den besiktade fastigheten pa de villkor som séljaren angivet.
- Attavsta fran att kdpa den besiktade fastigheten.
- Att med utgangspunkt fran informationen i besiktningsutlatandet inleda en diskussion med
séljaren om pris och andra villkor fér kop.
- Att be séljaren om en skriftlig garanti i kopekontraktet for att forhallande eller risk for fel som
anges i besiktningsutlatande inte foreligger.
- Att be saljaren att fa utfora en fordjupad undersékning genom en fortsatt teknisk utredning for att
kartlagga omfattningen av antecknade fel eller for att forvissa sig om den patagliga risk for
vasentliga fel som anges i riskanalysen ar infriad eller inte.

Forsakring
Besiktningsforrattaren som utfor avtalad dverlatelsebesiktning har tecknat konsultansvars-forsakring med
sarskilda villkor om overlatelsebesiktning.

Ansvarsbegransningar — begransningar i besiktningsforrattarens
skadestandsskyldighet

Besiktningsforrattaren ansvarar med angivna begrénsningar, for skada som han foérorsakar genom
vardsloshet eller forsummelser vid uppdragets utforande. Besiktningsforrattaren ansvarar endast for
innehéllet i besiktningsprotokollet gentemot sin uppdragsgivare. Om besiktningsprotokollet avses éverga
till annan part dn uppdragsgivaren (s.k. kopargenomgang) ar det besiktningsforrattaren som avgor pa
vilket satt genomgang av besiktningsprotokollet skall ske. Besiktningsforrattarens sammanlagda
skadestandsskyldighet for ett och samma uppdrag begréansas till 120 basbelopp enligt lagen om allméan
forsakring vid tidpunkten da besiktningsavtalet traffades. Besiktningsforrattaren ersatter inte skadebelopp
upp till ett halvt basbelopp. Ansvarsbegransningar galler i forhallande till var och en som framstaller
skadestandsansprak. Krav gentemot besiktningsforrattaren skall anmalas inom skalig tid efter det att
skadan marks eller borde markas. Reklamation far dock inte ske senare dn tva ar efter uppdragets
avslutande. Sker inte reklamation inom de tider som angivits i denna punkt forlorar den skadelidande
ratten att dberopa skadan. Detta géller oavsett om den skadelidande &r uppdragsgivare eller annan person
oavsett grunden till dennes ansprak. Besiktningsforrattaren ar inte ersattningsskyldig for annan skada &n
bestallarens skada och inte heller for skavanker, slitageskador och andra obetydliga forhéllanden om
fastigheten som inte antecknas i besiktningsutlatandet.

Undertecknad uppdragsgivare har tagit del av besiktningens omfattning och villkor for
overlatelsebesiktning.

Ort och datum Uppdragsgivarens hamnunderskrift

Namnfortydligande
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