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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Polstjarnan i Taby, 769631-1351, med sate i Taby, far harmed
uppratta arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i
féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-11-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-02-11 och nuvarande stadgar registrerades 2021-04-22 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen har del i gemensamhetsanlaggning Taby Mars GA:1 tillsammans med grannféreningarna
Bostadsrattsforeninegn Orion i Taby och Bostadsrattsféreninegn Pegasus i Taby.
Gemensamhetsanlaggningen Taby Mars GA:1 andamal ar att forvalta gard, parkering, belysning,
spillvatten-, dagvatten- och draneringsvattenledningar, garage, ventilation, sprinklersystem, rékluckor
och sopkasuner.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamater Vald t.0.m féreningstdmman
Tobias Back Ordférande 2024
David Tjarnén Ledamot 2024
Elin Wettervik Ledamot 2024
Charlotta Cedermark Ledamot 2024
Natalia Tozlovanu Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter

Agneta Sundqyvist Suppleant 2024
Lena Tornving Suppleant 2024
Nicole Masur Suppleant 2024
Arif Majumder Suppleant 2024

Ordinarie revisorer
Onrlings PricewaterhouseCoopers AB, Ella Bladh Huvudansvarig revisor 2024

Revisorssuppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Revisorssuppleant 2024

Valberedning
Styrelsen

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i foérening.

«/ Signerat 2024-05-16 16:46:18 UTC Oneflow ID 7467044  Sida 2 /17



Bostadsrattsforeningen Polstjarnan i Taby 2(15)
769631-1351

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Mars 2, i Taby kommun, med darpa uppférd byggnad med 125
lagenheter. Byggnaden ar uppford 2017.

Foreningen upplater 125 lagenheter samt 1 parkeringsgarage med 102 platser, vilket ar uthyrt i helhet
till Aimo Park Sweden AB. Medlemmarna i féreningen disponerar platserna via Aimo Park Sweden AB.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
16 29 33 35 12
Total bostadsarea: 9721 kvm

Total lokalarea varav garage: 1976 kvm

Lokalforteckning
Hyresgast Yta
Aimo Park Sweden AB 1976 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2020-04-03.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Telia Sverige AB Kabel-TV

Telia Sverige AB Bredband

Stockholm CC Service AB Stadning

Fortum Markets AB Elavtal avseende volym

E.ON Forsaljning AB Fjarrvarme

Sustend AB SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
ElisTextil Service AB Serviceavtal mattor

Kone AB Serviceavtal hiss

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 216 373 kr och planerat underhall for 0 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2020-03-24 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 574 000 kr 2023 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 135 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 27 juni 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 18 d6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 18 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar
Vid arets ingdng hade féreningen 194 medlemmar.
Vid arets utgang hade foéreningen 192 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna héjdes med 10 %.

| &rsavgiften ingar varme.
Utover arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband. Féreningen har avlasning av
varmvatten vilket debiteras respektive ldgenhet efter forbrukning.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rdrelsens intakter 9142 8 359 7617 7907
Resultat efter finansiella poster -1 704 74 -454 535
Foérandring av underhallsfond 1574 1543 1667 219
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 38 1849 1475 3619
Sparande, kr / kvm 138 290 255 328
Soliditet (%) 79 79 79 78
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 770 709 696 706
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 82 82 89 87
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 719 654 654 654
Driftskostnad, kr / kvm totalarea 259 256 224 174
Energikostnad, kr / kvm totalarea 104 106 94 70
Ranta, kr / kvm totalarea 258 94 114 130
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm totalarea 135 132 129 25
Lan, kr / kvm totalarea 9748 9919 10 272 10 573
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 11729 11935 12 360 12722
Rantekanslighet (%) 15 17 18 18
Snittranta (%) 2,62 0,94 1,09 1,21

Nyckeltal ar beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt Ian kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.Foreningen har gemensamt inkdp av varmvatten till medlemmar.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar samt arets hoga rantekostnaderna, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett
positivt resultat. For att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har styrelsen valt att hoja
arsavgiften 2024. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 444 100 000 3744872 -1 820 214 73 570

Disposition enligt féreningsstamma 73 570 -73 570
Avsattning till underhallsfond 1574 000 -1 574 000

Arets resultat -1704 124

Vid arets slut 444 100 000 5318 872 -3 320 644 -1704 124

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 746 644
Arets resultat fore fondférandring -1704 124
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -1 574 000
Summa dver/underskott -5 024 768

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rdakning -5 024 768

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintéakter
Nettoomsattning 2 8410 161 7 979 939
Ovriga rérelseintakter 3 732 164 379 409
Summa rérelseintakter 9142 325 8 359 348
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -3 247 926 -3 034 526
Ovriga externa kostnader 7 -1 009 215 -532 268
Personalkostnader 8 -343 825 -315 894
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -3 316 229 -3 318 500
Summa rorelsekostnader -7 917 195 -7 201 188
Rorelseresultat 1225130 1158 160
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 89 372 18 266
Réantekostnader och liknande resultatposter -3 018 627 -1 102 856
Summa finansiella poster -2 929 255 -1 084 590
Resultat efter finansiella poster -1704 125 73 570
Arets resultat -1704 124 73 570
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,19 552 231 533 555 534 784
Inventarier, maskiner och installationer 11 35 856 48 834
Summa materiella anlaggningstillgangar 552 267 389 555 583 618
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2 472 575 3090719
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 472 575 3090719
Summa anlaggningstillgangar 554 739 964 558 674 337
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 298 333 23
Ovriga fordringar 12 2139 022 2175792
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 689 434 643 889
Summa kortfristiga fordringar 3126 789 2819704
Kassa och bank 14 2587 129 2 520 963
Summa omsattningstillgangar 5713918 5340 667
SUMMA TILLGANGAR 560 453 882 564 015 004
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 444 100 000 444 100 000
Underhallsfond 5318 872 3744 872
Summa bundet eget kapital 449 418 872 447 844 872
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 320 644 -1 820 214
Arets resultat -1704 124 73570
Summa fritt eget kapital -5 024 768 -1 746 644
Summa eget kapital 444 394 104 446 098 228
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16,19 24 131 033 50 665 806
Summa langfristiga skulder 24 131 033 50 665 806
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut  75,76,79 89 886 027 65 351 254
Leverantdrsskulder 474 125 475 296
Ovriga skulder 117 467 4 592
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1451126 1419 828
Summa Kortfristiga skulder 91 928 745 67 250 970
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 560 453 882 564 015 004
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1225131 1158 160
Avskrivningar 3316 229 3 318 500

4 541 360 4 476 660

Erhallen ranta 89 372 18 266
Erlagd ranta -3 018 627 -1 102 856
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1612105 3392 070
fore férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -170 920 -1 041 104
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 143 002 485 996
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 584 187 2 836 962
Investeringverksamheten
Investeringsmoms 618 144 618 144
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -40 699
Kassaflode fran investeringsverksamheten 618 144 577 445
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 000 000 -4 135132
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 000 -4 135 132
Arets kassafléde 202 331 -720 725
Likvida medel vid arets borjan 3 668 841 4 389 566
Likvida medel vid arets slut 3871172 3 668 841

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och noter

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2) och BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar mm. i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Inventarier 5ar

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 6 992 543 6 359 927
Hyror p-platser/garage 920732 1084 577
Kommunikation 329 758 329 900
Vatten 167 128 205 535
Summa 8410 161 7 979 939
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 18 000 15600
Overlatelseavgifter 22 584 14 370
Andrahandsuthyrningsavgifter 15873 8 066
Ovriga intakter inklusive vidarefakturering till grannféreningar 675707 341 373
Summa 732 164 379 409

| posten Ovriga intakter ingar det under 2023, 103 541 kr i form av elstéd samt vidarefaktureringar

avseende GA:1.

Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 6 462 11 642
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 15750 1810
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 3 887
VA & sanitet, installationer 47 564 2694
Varme, installationer 3 406 1114
Ventilation, installationer - 7213
El, installationer 19 508 -
Hiss 117 865 -
Huskropp 2475 1940
P-platser/garage 828 -
Klottersanering 2515 4214
Summa 216 373 34 514
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Summa - -
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt 74 000 74 000
Teknisk férvaltning 291 119 292 228
Besiktningskostnader 91 698 9761
Bevakningskostnader 9 656 12 688
Serviceavtal 123 063 64 738
Forbrukningsmaterial 60 583 69 524
Ovriga utgifter for kopta tjanster 47 883 49 075
El 481 662 634 661
Uppvarmning 432 487 345 026
Vatten och avilopp 305 050 260 901
Avfallshantering 184 340 208 150
Forsakringar 95 727 77 026
Systematiskt brandskyddsarbete 33 585 18 307
Samfalligheter 464 786 548 822
Kabel-TV 98 156 98 156
Bredband 237 758 236 949
Summa 3031 553 3000012
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 12713 -
Kontorsmateriel och trycksaker 4 929 1315
Tele och post 8438 8125
Forvaltningskostnader 189 158 177 181
Revision 56 386 50 313
Jurist- och advokatkostnader 25594 6 975
Bankkostnader 350 2 338
IT-tjanster 7 593 15 057
Ovriga externa tjanster 85323 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 8490 8 370
Kostnader for gemensamhetsanlaggningen 609 440 261 795
Ovriga externa kostnader 801 799
Summa 1009 215 532 268

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 262 500 241 500

Summa 262 500 241 500

Sociala avgifter 81 325 74 394

Summa 343 825 315 894
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 3 303 251 3 303 250

Inventarier, maskiner och installationer 12 978 15 250

Summa 3316 229 3318 500
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
-Byggnader 396 473 824 396 473 824
-Mark 175 661 026 175 661 026
572 134 850 572 134 850
Utgaende anskaffningsvérden 572 134 850 572 134 850
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -16 600 066 -13 296 816
-16 600 066 -13 296 816
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -3 303 251 -3303 250
-3 303 251 -3 303 250
Utgaende avskrivningar -19 903 317 -16 600 066
Redovisat véarde 552 231 533 555 534 784
Varav
Byggnader 376 570 507 379 873 758
Mark 175 661 026 175 661 026
Taxeringsvarden
Bostader 359 000 000 359 000 000
Lokaler 7 400 000 7 400 000
Totalt taxeringsvarde 366 400 000 366 400 000
Varav byggnader 277 400 000 277 400 000
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 64 890 24 191
64 890 24 191
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 40 699
- 40 699
Utgaende anskaffningsvérden 64 890 64 890
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -16 056 -806
-16 056 -806
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -12 978 -15 250
-12 978 -15 250
Utgaende avskrivningar -29 034 -16 056
Redovisat varde 35 856 48 834
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 230174 998 886
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 1284 042 1147 878
Skattefordran 6 663 6 655
Ovriga Kortfristiga fordringar 618 143 22 373
Summa 2 139 022 2175792
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intakter 536 952 403 126
Forutbetalda kostnader 152 482 240 763
Summa 689 434 643 889
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Placeringskonto SBAB 2 587 129 2 520 963
Summa 2 587 129 2520 963
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2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 89 886 027 65 351 254
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 24 131 033 50 665 806
Summa 114 017 060 116 017 060
Not 16 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 114 017 060 116 017 060
Summa 114 017 060 116 017 060
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 3,14 %  2023-12-28 30 298 881 - 30298 881 -
Stadshypotek* 4,52 %  2024-12-30 - 30298 881 30 298 881
Stadshypotek 1,86 %  2025-12-01 24 131 033 - 24 131 033
Stadshypotek 0,47 %  2024-12-01 30 669 905 - - 30669 905
Stadshypotek 2,93 %  2023-12-01 30 917 241 - 30917 241 -
Stadshypotek* 4,55 %  2024-12-02 - 28917 241 28 917 241
Summa 116 017 060 59216122 61216122 114 017 060

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3 manader under bindningstiden.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna arvoden samt sociala avgifter 115 684 239 679
Upplupna rantekostnader 170 593 132 898
Forutbetalda intakter 711 460 663 595
Upplupna revisionsarvoden 28 400 28 400
Upplupna driftskostnader 424 989 355 256
Summa 1451 126 1419 828
Not 18 Handelser efter rikenskapsar
Avseende arsavgifterna for 2024 har beslut tagits att hoja arsavgifterna med 5 %.
Not 19 Stallda sakerheter
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 133 000 000 133 000 000
Summa stallda sakerheter 133 000 000 133 000 000
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Bostadsrattsforeningen Polstjarnan i Taby 15(15)
769631-1351

Underskrifter

Taby, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Tobias Back David Tjarnén
Styrelseordférande

Elin Wettervik Charlotta Cedermark

Natalia Tozlovanu

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN POLSTJARNAN I TABY 769631-1351 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TOBIAS BACK

Tobias Back

Styrelseordférande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELIN WETTERVIK

Elin Wettervik

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: DAVID TJARNEN

David Tjarnén

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anna Charlotta Cedermark

Charlotta Cedermark

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NATALIA TOZLOVANU

Natalia Tozlovanu

2024-05-16 10:35:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-16 14:34:07 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-16 11:11:14 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-16 10:43:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-16 16:07:26 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh

Ella Bladh

Auktoriserad revisor

« Signerat 2024-05-16 16:46:18 UTC

2024-05-16 16:46:17 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 7467044

- gv 9B LeAS 1 BulpPeMIN JepUNjWES PRI A2 Teleng Lisi -

Sida 17 /17



_a

pwc

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Polstjarnan i Taby, org.nr 769631-1351

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Polstjarnan i Taby for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Polstjarnan i Taby for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-16 16:46:45 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh Datum
Ella Bladh

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-05-1606:51:06
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Tobias Back på Bostadsrättsföreningen Polstjärnan i Täby som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Elin Wettervik på Bostadsrättsföreningen Polstjärnan i Täby som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    David Tjärnén på Bostadsrättsföreningen Polstjärnan i Täby som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Charlotta Cedermark på Bostadsrättsföreningen Polstjärnan i Täby som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Natalia Tozlovanu på Bostadsrättsföreningen Polstjärnan i Täby som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1607:38:37
                    Tobias Back på Bostadsrättsföreningen Polstjärnan i Täby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1610:35:50
                    Tobias Back på Bostadsrättsföreningen Polstjärnan i Täby signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1610:43:14
                    Charlotta Cedermark på Bostadsrättsföreningen Polstjärnan i Täby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1610:43:55
                    Charlotta Cedermark på Bostadsrättsföreningen Polstjärnan i Täby signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1611:10:54
                    David Tjärnén på Bostadsrättsföreningen Polstjärnan i Täby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1611:11:14
                    David Tjärnén på Bostadsrättsföreningen Polstjärnan i Täby signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1614:28:47
                    Elin Wettervik på Bostadsrättsföreningen Polstjärnan i Täby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1614:34:07
                    Elin Wettervik på Bostadsrättsföreningen Polstjärnan i Täby signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1616:06:53
                    Natalia Tozlovanu på Bostadsrättsföreningen Polstjärnan i Täby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1616:07:26
                    Natalia Tozlovanu på Bostadsrättsföreningen Polstjärnan i Täby signerade.


                

                
                
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1616:33:22
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1616:46:17
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1616:46:18
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-05-1606:55:18
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet till Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1606:58:54
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1616:46:45
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1616:46:45
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Tobias Back (17490601):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'b227357e-b5c9-4ab2-8f7a-c23af092f909', 'completionData': {'user': {'name': 'TOBIAS BACK', 'surname': 'BACK', 'givenName': 'TOBIAS', 'personalNumber': '198802248537'}, 'device': {'uhi': '5btB8g1OwIldwo93M7/usJqH4tA=', 'ipAddress': '193.203.12.183'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-02-11Z'}}



SDO for Elin Wettervik (17490619):
{'status': 'complete', 'orderRef': '1e52a0b8-9579-44a1-8789-975b56999fb7', 'completionData': {'user': {'name': 'ELIN WETTERVIK', 'surname': 'WETTERVIK', 'givenName': 'ELIN', 'personalNumber': '199203160263'}, 'device': {'uhi': 'ELVj5WZaw+kfrMEIALwHE051LMQ=', 'ipAddress': '81.231.119.190'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-11-24Z'}}



SDO for David TjÃ¤rnÃ©n (17490631):
{'status': 'complete', 'orderRef': '5f5bfd90-6e0d-406b-845f-7283193b3c4a', 'completionData': {'user': {'name': 'DAVID TJÃ�RNÃ�N', 'surname': 'TJÃ�RNÃ�N', 'givenName': 'DAVID', 'personalNumber': '196012058530'}, 'device': {'uhi': 'wuoQVvg+93sIXUmIlkHsqJdyfk4=', 'ipAddress': '185.210.17.169'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-05-01Z'}}



SDO for Charlotta Cedermark (17490664):
{'status': 'complete', 'orderRef': '72191338-40c4-46de-a47e-b099545dba53', 'completionData': {'user': {'name': 'Anna Charlotta Cedermark', 'surname': 'Cedermark', 'givenName': 'Anna Charlotta', 'personalNumber': '196712050068'}, 'device': {'uhi': '9hnvK6Ri9VKi9jqvXrGz3GXCipA=', 'ipAddress': '83.254.184.136'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-11-02Z'}}



SDO for Natalia Tozlovanu (17490682):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'dce380d4-749c-47ad-94ce-4489388e824e', 'completionData': {'user': {'name': 'NATALIA TOZLOVANU', 'surname': 'TOZLOVANU', 'givenName': 'NATALIA', 'personalNumber': '198511097969'}, 'device': {'uhi': 'naafNy75aPrtJELlid0PpLlyGrs=', 'ipAddress': '94.234.104.117'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-10-08Z'}}



SDO for Ella Bladh (17490693):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'c3c275d2-639a-420d-b3a2-d5d6a337075a', 'completionData': {'user': {'name': 'Ella Bladh', 'surname': 'Bladh', 'givenName': 'Ella', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'uhi': 't600YmKoZKvJ0U5WaB2ahrh14GQ=', 'ipAddress': '217.213.102.172'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-05-30Z'}}


SDO for Ella Bladh (17490953):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'fddc226b-0644-426d-9ab4-4641179e8d02', 'completionData': {'user': {'name': 'Ella Bladh', 'surname': 'Bladh', 'givenName': 'Ella', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'uhi': 't600YmKoZKvJ0U5WaB2ahrh14GQ=', 'ipAddress': '217.213.102.172'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-05-30Z'}}

