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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Stdra Stenhagen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsarct
2023.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sérskilt anges. redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheterna: Glasct 13. Kalken 2 och Skopan 37 i Gribbylund. Taby

kommun. Féreningen dr en privatbostadsrattsforening och innehar marken med dganderitt. Fastigheterna
ingar inte i nagon samfallighet.

Bostadsbestand
Fastigheterna uppfordes 1989/90 och ldgenheterna finns i marknéra radhus dér vissa ligenhceter ligger pa

ett vre vaningsplan. Fastigheterna ar indelade i tva omraden, norra och sédra. pa grund av att de fran
bérjan fick olika typ av finansiering. Det sédra omradet finansicrades med statliga lan och rintebidrag,
medan det norra var frifinansierat. Detta medfor att driftkostnader fordelas per kvadratmeler inom hela
bestandet. medan kapitalkostnader hanfors pa respektive omrade.

I fastigheterna {inns 64 ldgenheter varav 38 lagenhcter pa Missionsvigen (sddra) och 26 pa Fortvigen
(norra). Pa Missionsvigen finns dven fyra forradsby ggnader med forrad for varje lagenhet och pa
Fortviigen finns fyra garageby ggnader med bilplats och férrad for varje ldgenhet.

Omrade Antal Storlek Yta Andelstal
S&dra omradet 16 1 rum och koék 41,4 1.62017%
18 4 rum och koék 97.8 3.28533%

4 4 rum och kok 118.4 3.73537%

S:a 100%

Norra omradet 16 2 rum och kok 61.6 3,31065%
10 4 rum och kok 978 4.70296%

S:a 100%
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Styrelsens sammanséatining

Vid ordinarie foreningsstimma 2023-06-07 valdes nedanstaende personer att foretrida foéreningen i

styrclsen.

Ordinarie ledamdoter:
Robin Cano Sjégren
Mats Pernfors

Lars Thorell

Catharina Malmengard

Supplcanter:
Hans Gustafsson
Fredrik Séderman

Till revisorer har valts:
Ordinarie revisor:
Revisorssuppleant:

Styrelsen har under 2023 haft 11 styrelsemoten och en ordinarie fSreningsstamma (arsstimma).

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Anneli Richardson
Malin Lanneborn
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Féreningen har inte haft behov av nagra strre renoveringar under aret. Inga storre renoveringar planeras
under de narmast kommande dren. men underhallsplanen uppdateras 16pande.

Féreningen ér fortsatt med i Grannsamverkan samt medlem i Bostadsréticrna. Styrelsen har vid behov
tagit hjilp av Bostadsratternas experter och deltagit i utbildningar/informationstriffar som de anordnat.

Farening har under aret haft tva stid/aktivitctsdagar.

Under aret har sju ligenheter bytt dgare inom féreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 3095
Resultat efter finansiella poster 406
Soliditet (%) 583
Kassalikviditet (%) 10822
Sparande per kvm (kr/kvm) 200
Skuldsitining per kv (kr/kvm) 8 021
Rintekénslighet (%) 11.0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 98,4

Energikostnad per kvm (kr/kvim) 23

2022
2974
410
578
13529
200

8 155
1.6

100,0
27

Fér definitioner av nyckeltal. se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
2720
896
56,9
16739
301
8391
13.1

1000

2020
2727
938
355
13905
309

8 639
13.3

100,0
11

2019
2720
823
54.1
11453
285
8871
13.9

100,0
13

Skuldsdttning per kvm och rintckénslighet avser endast sédra omradet da norra omradet dr skuldfritt.
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Fordndringar i eget kapital

Medlems-
msatser
Belopp vid arcts ingang 26 838 000
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 26 838 000

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre
underhill

3672578

400 000

4072578

Balanserat

resultat

2026 937

9503

2036 440

Styrelsen fGreslar att till {6rfogande stacnde vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sa att
Avsittning till yttre fond
i ny rakning &verféres

Arets

resultat

409 503

-409 503
406 031
406 031

2036 440

406 031

2442471

400 000

2042 471
2442471

3310

Totalt
32947 018
0

406 031
33353049

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatriikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av matericlla anldggningstillgangar
Fastighetsavgift

Summa rirelsekostnader

Rorelscresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Arets resultat

C

Not

[

2023-01-01
-2023-12-31

3094 861
503553
3145414

-986 330
-130 762
-364 532
-471 200
-2153 024
992 390

167 158
<753 517
-586 359

406 031

406 031

406 031
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2022-01-01
-2022-12-31

2974 120
0
2974120

-1 055807
-130 104
-564 532
-450 256

-2 200 699

773 421

12516
-376 434
-363 918

409 503

409 503

409 503
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

<ﬁ

Not 2023-12-31
4 50454 758
50 454 758

170 419
92 782
263 201

6492 216
6 492216
6 755 417

7210175

th
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2022-12-31

51019290
51 019 290

51 019 290

76 795
295 962
372 757

5616437
5616 437
5989 194

57 008 484
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Ba]ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 838 000 26 838 000
Fond f6r yttre underhall 4072 578 3672578
Summa bundet eget kapital 30910578 30 510578
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 036 440 2 (26 937
Arets resultat 406 031 409 503
Summa fritt cget kapital 2442 471 2 436 440
Summa eget kapital 33353049 32947018
Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 23232904 23 618 768
Summa kingtristiga skulder 23232904 23 618 768
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 55963 38471
Ovriga skulder 0 14 850
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 568 259 389377
Summa kortfristiga skulder 624222 442 698
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37210175 57 008 484

o
AN
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Kassaflodesanalys

Den I§pande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Férindring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid érets slut

e
p
dn

Not 2023-01-01
-2023-12-31

877 231
564 532
-547 332

894 431

203 180

164 032
1261 643

-385 864

-385 864

875779

5616437
6 492 216
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2022-01-01
-2022-12-31

839759
564 532
-470 809

953 482

-271 853

90 949
772578

-684 064
-684 064

88 514

o
J
o

923
437

h
D

1



Bostadsrittsforeningen Sddra Stenhagen 10y
Org.nr 716420-26352

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och matericlla anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

From ér 2000 har Bostadsrittsforeningen Sédra Stenhagen tilldmpat progressiva avskrivningar som
gjordes i takt med med amorteringarna av annuitetslanen. Den progressiva planen har pa grund av
K2-regelverket dvergetts och linjar avskrivning inforts from 2014. Avskriyvning sker numera (fran 2014)
linjért dver den forvintade ny ttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restviirde. Foljande
avskrivningsprocenter har tilldmpats:

Byggnader, t.o.m 1999 0.5%
Byggnader, fr.o.m 2000 t.o.m 2013 enligt annuitet
1%

Byggnader. fr.om 2014

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader. sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter {inansiclla poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och pagacnde arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt och antalet
kvadratmeter upplatma med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat Skat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for plancrat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

liggas till.
Skuldsitming per kvm (kr/kvm)

Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réntckinslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter (ran drsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av lotala rérelseintikter

¢
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Arsavgifterna 1 procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintékter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avscs granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

forvaltning, 5vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor ait utfora samt radgivning cller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning cller genomfdrandet av sadana Gvriga

arbetsuppgifter.

RSM
Revisionsuppdrag

Not 3 Styrelsearvoden

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Léner och andra crséttningar

Sociala kostnader
Totala loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde by ggnader
Ingaende anskaffningsvarde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

-3

A

2023

27500
27 500

99 500
31262
130 762

2023-12-31

56453214
4 370 000
60 823 214

-9 803 924

-564 532
-10 368 456

50 454 758

2022

23 000
23 000

[\
(=3
[ ]
N

99 000
31104
130 104

2022-12-31

56453 214
4370 000
60 823 214

-9 239392

-564 532
-9 803 924

51 019 290
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Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

23232904

Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % riintefindring 2023-12-31
Swedbank 2,33 2025-03-235 6241493
Swedbank 4,54 Rorligt 5739219
Swedbank 2,33 2025-03-25 4 799 688
Swedbank 4,61 Rorligt 6452 504
Kortfristig del av langfristig
skuld 355 864

Not 6 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Avgifterna pa sédra omradet har hgjts med ca 6% under 2024.

Not 7 Stillda sidkerheter
2023-12-31

39847615

Fastighetsinteckning
39 847 615

Téby den 16 maj 2024

-
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—
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Min revisionsberittelse har limnats den 20 maj 2024
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eli Rlchardson ’ g(

Auktoriserad }'ex isor
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Lénebelopp
2022-12-31
6 308 693
5760 595
4939 688

6 609 792
23618 768

385 864

2022-12-31

39 847 615
39 847 615
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf S6dra Stenhagen
Org.nr 716420-2652

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sodra Stenhagen for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhailanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. och att liimna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet. men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt [ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas piverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som dr tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna. men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningamna i
arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

Brf Sédra Stenhagen. Org.nr 716420-2652
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- utvﬁrdgrarjag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen. déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag mé.ste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Sédra Stenhagen for

rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé att bokfdringen.
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet. 4r att inhimta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan franleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen. tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar.
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta.
4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrittsiagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sdkerhet. men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller fsrsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot f8reningen. eller att ett forslag till
dispositioner av freningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder,
omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut. beslutsunderlag. vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.
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