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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Scilla 1, Taby kommun, som registrerades hos Bolagsverket den 19 februari
2020, har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder fér boende och lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen har &ven som &ndamaél -
att ga andel i solcellspark.

Det finns tva tidigare ekonomiska planer, en daterad 2022-02-14 och en daterad 2022-08-30.

Upplatelse av bostadsratterna startades i mars 2022 och berdknas ske fram till och med februari
2023. Inflyttning av trapphus har skett enligt foljande: augusti 2022 (trapphus 6), oktober 2022
(trapphus 7) och november 2022 (trapphus 8). Inflyttning i resterande trapphus beréknas ske enligt
féljande: januari 2023 (trapphus 5), mars 2023 (trapphus 4), april 2023 (trapphus 3), maj 2023
(trapphus 2) och juli 2023 (trapphus 1). :

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frdga om
kostnaderna for fastighetsférvarv pa uppréattat kopekontrakt samt pa nedan redovisad upphandling.

Brf Scilla 1 har, i avtal daterat den 12:e och 13:e januari 2021, av Skanska Mark och Exploatering
Invest nr 1 AB, Skanska Mark och Exploatering Invest nr 2 AB och SMENHAB Holding AB forvéarvat
samtliga andelar i TABY P. 2 Ekonomisk Forening. Bostadsrattsforeningens &ndamal ar att upplata
lagenheterna med bostadsrétt utan tidsbegransning. Foreningen har fullgjort detta genom att képa
andelar i en ekonomisk forening vari fastigheten utgér en tillgang. Den ekonomiska féreningen har
fusionerats med bostadsrattsféreningen. Foreningens skatteméssiga anskaffningsvarde pa& marken
blir ddrmed lagre &n det redovisade anskaffningsvérdet. Om féreningen i framtiden skulle sélja hela
eller del av fastigheten kommer skatt att behva erlaggas pa hela mellanskillnaden mellan det
skatteméssiga anskaffningsvérdet och forsaljningspriset. Det skatteméssiga vardet fér mark
uppskattas till 149 661 000 kronor och évervérde uppskattas till 46 639 000 kronor. Latent skatt
beréknas till ca 9 981 000 kronor.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 17:e, 18:e och 21:a december 2020. Sakerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 ldamnas av
Skanska AB.

Ett tillaggsavtal till uppdragsavtalet innefattande en rantegaranti under de fyra forsta &ren, se avsnitt
D, not 3 har tecknats och avtalet ar daterat den 28 december 2022 samt 2 januari 2023.

Bygglov beviljades den 12:e januari 2021 och en revidering av bygglovet beviljades 9:e september
2021. Startbesked erhélls den 26:e januari 2021 och startbesked avseende revideringen erhdlls den
30:e november 2021. .

Brf Scilla 1 Ager tva solcellsanldggningar som &r placerade pa féreningens tak. Féreningen &r dven
delagare i en ekonomisk forening som driftar och férvaltar en solcellspark i Karlskrona och kdpet av
andelarna i solcellsparken ingar i entreprenadskostnaden. Forvérvet av solcellsandelar omfattas av
vissa férvérvsgarantier i form av bland annat funktions- och materialgarantier enligt separat avtal.
Fastigheten siktar pa att klassificeras hdgst enligt Skanskas interna miljé- och
energiberakningsmodell som kallas grona kartan. Detta innebér att den kommer Gverstiga
prestandan for byggbranschens standard inom energiprestanda.

Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader
som beldper pa lagenheter som ej uppléatits med bostadsréatt. Darefter forvarvar Skanska Sverige AB
de osalda lAgenheterna. Villkoren for entreprendrens hyresgaranti framgér av allmanna villkoren som
ar bilaga till uppdragsavtalet mellan entreprendren och bostadsréttsféreningen.

Skerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsrétts-
havare som omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, ldmnas genom av Skanska AB utstalld
borgensférbindelse.

Entreprenadférsakring och styrelseansvarsfoérsakring finns.



Projektet finansieras av SEB. Offertforfragan har stallts till olika banker.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea:

Lokalarea:

Manstenen 2, Taby kommun (innehas med &ganderatt).

Boulevarden 79-91, Vintergaloppsgatan 37-43 och Vinnarcirkeln 25-29,
Taby.

4 973 m2 (prelimindr uppgift)
Cirka 11 244 m? (uppmétt pa ritning)

Cirka 301 m? (uppmétt pa ritning)

Antal bostadslégenheter: 187 lagenheter i tva flerbostadshus.

Antal lokaler:

Husens utformning:

Tva lokaler. Planerade verksamheter &r restaurang och gym.

Tvéa st flerbostadshus med 4-7 vaningsplan, samt underbyggt garage,
cykelrum, |agenhetsférrad samt tekniska utrymmen. Légenhetsforrdd och
tekniska utrymmen i kallare. Barnvagnsrum finns for respektive trapphus.
Gard med lekutrustning, cykelstéll och parkbankar samt takterrass fér
gemensamt anvandande. Husen &r sa placerade att en &ndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréattshavarna.

Gemensamma anordningar

Installationer:

El:

Hiss:

Sophantering:

Tvattstuga:

TV/data/telefoni:

Parkering:

Gard och takterrass:

Vattenburet varmesystem med radiatorer med anslutning till
fiadrrvarmesystemet. Synliga vrmestammar och varmeledningar.
Ventilationssystem bestar av ett FX-system (lokalerna har FTX). Solceller
pa tak.

Bostadsrattsforeningen har gemensamt el-abonnemang och kommer att
debitera respektive bostadsrattshavare fér dennes forbrukning.

Hiss finns i samtliga trapphus.

Sopsugsystem for hushallssopr med nedkast utomhus pé fastigheten.
Kéllsortering i fastighetens miljorum.

Foreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvattmaskin och torktumlare
alternativt kombimaskin finns i varje bostadslagenhet.

L.agenheterna utrustas med natverksuttag for datakommunikation, TV och
telefoni via bredband (fiber).

Foreningen disponerar 85 bilplatser och 6 motorcykelplatser i garaget varav
30 bilplatser har laddningsméjlighet for elbil. Kostnad for bil- och cykelpool
ingar under 5 ar, dar boende endast betalar fér den tid/kdrstrdcka som
boende nytijar fordonen i poolerna.

Gard med lekutrustning, cykelstall och parkbankar samt takterrass for
gemensamt anvéndande.



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme:

Entré/Trapphus:

Fasader/Vaggar:

Takkonstruktion:

Dérrar:

Fonster:

Balkonger/Uteplatser:

Grundkonstruktion med platsgjuten betongplatta pa mark ovanpé packad
sprangbotten samt palning.

Barande stomme av platsgjuten betong med kvarsittande form. Bjélklag
med plattbjélklag med synliga fogar i innertak.

| entréplan i respektive trapphus finns postboxar. Klinker pa golv pa
respektive vaningsplan och klinker i trapplépen. Barnvagns- och
rullstolsforrad finns tillgéngliga for respektive trapphus, betonggolv och
malade vaggar. Cykelplatser finns i garaget, i separata cykelrum och pa
fdrgardsmark, betonggolv och malade vaggar. Lagenhetsfdrrad finns i
kallarplan, betonggolv och malade vaggar.

Fasader av tunnputs, tegel och delvis trdpanel pa balkonger.
Fénsterbleck, stuprdr och detaljer av plat. Mellanvaggar av betong eller
gipsskivor pa regelstomme.

Tak med takkassetter, pulpettak. Yttertaksbekléddnad av papp och plét,
samt solceller.

Entréportar i aluminium och glas, évriga dérrar i allmanna utrymmen av
stal. Lagenhetsddrrar &r sékerhetsdorrar. Innerddrrar i 1agenheter av trd av
typ lattdorr, slata och vita.

Fénsterbleck, stupror och detaljer av plat. Fonster och fonsterddrrar med
isolerglas (3-glas) av aluminium och tr8, i markplan utrustade med las.

Balkonger av prefabricerad betong med pinnrécken alternativt skérmar av
aluminium, endast glasréacke i trapphus dar ljudkrav finns. Uteplatser
beldggs med betongsten. Terrasser ricken lika balkong for respektive
trapphus.

Kortfattad rumsbeskrivning ?

Rum Golv Vaggar Tak

Hall: Klinker/ekparkett Malat Malat
Vardagsrum: Ekparkett Malat Malat
Kok: Ekparkett Mélat Mélat
Kladkammare: Ekparkett Malat Malat
Sovrum: Ekparkett Malat Malat
Dusch/WC: Klinker Kakel Malat
Extra WC: Klinker Kakel Malat

1 Férteckning &ver standardinredning i bland annat kdk och badrum finns tillgénglig hos bostadsrattsforeningens

styrelse.



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervérdesskatt, fastighetsskatt t o m vardeéret
samt byggherrekostnader 586 179 000
Kopeskilling for andelar i den ekonomiska féreningen 196 300 000
Kdpeskilling for inredningsval 11 052 680
Likviditetsreserv | 100 060
Aterbetalning av mervardesskatt ! -1 600 000
Berdknad anskaffningskostnad, kr 7792 031 680 2

vid faststallandet av uppdragsavtalets kontraktssumma har det beslutats att &terbetalning av investeringsmoms,
avseende hyreslokaler, om 1 600 000 kronor skall tillfalla féreningen. Om verkligt avlyft momsbelopp
blir hégre &n 1 600 000 kronor skall féreningen erlagga mellanskillnaden till Skanska Sverige AB som en 6kning
av kontraktssumman inklusive mervérdesskatt. Om verkligt avlyft momsbelopp blir l&gre &n 1 600 000 kronor
skall kontraktssumman reduceras med mellanskillnaden inklusive mervérdesskatt.

2 \/arav avskrivningsunderlag: 586 179 000 kronor. K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar.

Tillval kénda vid tidpunkten for uppréttande av ekonomisk plan ingar i anskaffningskostnaden och
finansieras med upplatelseavgifter. Eventuellt &ndrade/tillkommande tillval kommer att féréndra
upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

Fastigheten kommer att vara férsékrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden férsékrad
genom Skanskas entreprenadforsékring.

Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beraknas till cirka 422 000 000 kronor for bostéader
(varav cirka 104 000 000 kronor for mark och cirka 318 000 000 kr fér byggnad) samt till

cirka 16 151 000 kranor for lokaler (varav 5 351 000 kronor for hyreslokaler och 10 800 000 kronor
for garage).



D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation dver lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Arliga
kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltrédesdag.

Fér finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med SEB.
Sakerhet for ldnen &r pantbrev.

Avskrivning for Idpande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter tas
inte ut for att till fullo tAcka avskrivningarna, varfér det bokféringsmassiga resultatet sannolikt kommer att
bli negativt.

Lan' Belopp Bindningstid | Réntesats * | Rénte- Rante- Amortering 4 Summa
' kostnad | garanti®
(kr) (%) (kr) (kr) (kr)

Lan 1 40914 750 4 ar 4,80{ 1963 908 -654 636 950 000 2259 272
Lan 2 40 914 750 3 él’_ 4,601 1882 079 -572 807 0 1309272
Lan 3 40 914 750 2 ar 4,40{ 1 800 249| -490 977 0 1309272
Lan 4 40 914 750 1 &r 4,201 1718 420 -409 148 0 1309 272
Summa 163 659 000 7 364 655| -2 127 567 950 000 6187 088
Insatser 481 856 000

Upplatelseavgifter 146 516 680

Summa Finansiering| 792 031 680

Vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdeining av l&nen bli aktuell.

2 Réntor for 1an 1-4 &r hogre 4n den verkliga rantenivan vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprattande.
Offererade rantesatser: 4 ar: 4,13%, 3 ar: 4,11%, 2 ar: 4,14%, 1 ar: 3,98%, 3 man: 3,25% per den 2 januari 2023.
P& grund av osékerheten i var omvarld, hanvisar styrelsen till kénslighetsanalysen, avsnitt H,
dar eventuella konsekvenser av a@ndringar i inflation och arsavgifter redovisas.

3 Skanska Sverige AB garanterar i en separat rintegaranti att ersatta foreningen for réntekostnader éverstigande
en rénta om 3,20 % under respektive lans férsta bindningstid d& de 4 lika stora lanen binds med en bindningstid
om 1 &r, 2 ar, 3 &r respektive 4 ar, Réntegarantins slutliga belopp faststélls i samband med utbetalning av
foreningens |an. Réntegarantin fér samtliga fyra lan ska betalas av Skanska Sverige AB, till féreningen i forskott senast
tva méanader fran avrékningsdagen.

4 Rak arlig amortering &r 1-5 om 950 000 kr och rak arlig amortéring om 1 250 000 kr ar 6-16.
Dérefter progressiv amortering med upprakningsfaktor om 2%.
Offererat amorteringskrav ar 1 i procent av lanebeloppet: 0,58%
Beréknad amortering ar 1 i procent av lanebeloppet: 0,58%.
Amorteringstiden ar beraknad till 76 ar.




Kapitalkostnad, exkl. avskrivhingar, men inkl. amorteringar

Enligt féregéende sida

Avsittningar

Avsattning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervardesskatt i forekommande fall

Ekonomisk férvaltning

Arvode till styrelse och revisorer
Féreningens administration m.m.
Uppvarmning

Gemensam elférbrukning
Gemensam vattenforbrukning
Renhallning (kélisortering, sopsug)
Serviceavtal

Fastighetsskétsel, markskdtsel samt sndskottning
Stadning

Filterbyten

Mattjanster

Hissar

TV, telefoni och bredband
Forsékringar

Hushallsel

Oforutsett

Summa Driftskostnader ", kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader?
Fastighetsskatt hyreslokaler
Fastighetsskatt garage

Summa skatter, kr

Summa beridknade kostnader ar 1, exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avséattningar, kr

" Ovanstaende driftskostnader ar beriknade, efter normaiférbrukning, med anledning av husens

200 000
100 000
10 000
534 000
863 200
470 000
330 000
50 000
500 000
295 000
70 000
30 000
80 000
502 656
165 000
765 240
33 330

0
53 510
108 000

6 187 088

337 350

4998 426

161 510

11 684 374

utformning, féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hégre

eller lagre &n det berdknade vardet.

2 Fér bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardedret i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér bostéder under ar 1-15 efter faststéllt vardear.



E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

| enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall féreningens I6pande verksamhet,:
inkluderande amorteringar och avsattningar, tickas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas
andelstal. Arsavgift for TV, telefoni och bredband erlagges lika for varje bostadsréttsldgenhet.

Arsavgift fér hushallsel preliminardebiteras. Avrékning sker dérefter mot verklig férbrukning.

Beslut kan komma att fattas att istéllet debitera arsavgift for hushallsel i efterskott mot verklig férbrukning.

Arsavgifter 7 979228
Arsavgifter, TV, telefoni och bredband 502 656
Arsavgifter hushallsel, se dven not 2 nedan 2 765 240
Intikter garageplatser * 1361 340
Hyresintakter [okaler 4 782 400
Hyresintakter lokaler motsvarande fastighetsskatt 53 510
Solcellspark i Karlskrona ° 240 000
Summa beridknade arliga intakter, kr 11 684 374

" TV, telefoni och bredband &r gruppanslutet och avgiften ar 224 kronor per [agenhet och manad. Kostnad for
eventuell TV utdver bastutbud, eventuell fast avgift och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas av
bostadsrattshavaren direkt till leverantdren.

2 Ber#kning avseende hushallsel baseras pa en snittférbrukning utifrén lagenhetsstorlek.
1-2 RoK 260 kr/man, 3-4 RoK 450 kr/méan och 5 RoK 550 kr/méan.
P& grund av osékerhet i framst utvecklingen av elpriset dver tiden, ar kostnaden svar att bedéma.
Kostnaden paverkas forutom av elpriset dven av respektives lagenhets elférbrukning.

3 Totalt 85 bilplatser varav 30 laddplatser och 6 motorcykelplatser. Hyran &r berdknad till 1 250 kronor
respektive 1 750 kronor fér laddplatser plus elférbrukningen. Hyran for motorcykelplatser &r beréknad till 800

kronor per manad. Antagen vakansgrad 10 %.
Bil- och cykelpool ingér i féreningen under fem ar dér boende endast betalar for den tid/kérstrécka som nyttjas

for fordonen i poolerna.

* Forutsatt hyresniva garanteras av Skanska Sverige AB under tre &r.

5 Fareningen &ger andelar i en solcellspark i Karlskrona.
Kdépet av andelarna ingér i entreprenaden. Berdknad avkastning for solcellsparken &r ca 400 000 kr/ar +/- 15 %.
Avkastningen &r inte garanterad och kan bli hégre och I&gre. Vi har darfor utgatt fran
férsiktighetsprincip och beréknat en avkastning om 240 000 kr/ar.

| tabell pa efterféljande sidor Iamnas en specifikation éver samtliga légenheters beréknade insatser,
upplatelseavgifter, andelstal, arsavgifter etc.
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F. NYCKELTAL | GENOMSNITT

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Belaning per kvadratmeter bostadsarea (BOA+LOA), ar 1:

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), &r 1:
(exkl TV, bredband, telefoni och hushallsel)

Arsavgift TV, bredband, telefoni och hushallsel
per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Total &rsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni och hushéailsel).

Belaningsgrad i férhallande till beréknad anskaffningskostnad, ar 1:

Hyresintékter per kvadratmeter lokalarea (LOA), ar 1:
Garage ¢j inkluderat.

Kassaflode per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Avsittning till underhallsfond och avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea (BOA),

ar 1:
Amortering per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Amortering och avsatining per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
i shitt per ar under ar 1-16:

18

70 444 kr

55 888 kr

14 176 kr

710 kr

113 kr

822 kr

445 kr

21 %

2777 kr

39 kr

551 kr

84 kr

144 kr




G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard4 Ars Are Ar 1 Ar 16
Arsavgifter efter schablon 7979 228 8418086 8881080 9369540| 9884864 10082562 11131963| 12290586
Arsavgifter efter forbrukning och lika belopp per lgh 1267 896 1293254| 1319119| 1345501 1372411 1399860| 1545558 1706421
Arsavgift kr/m? 822 864 907 953 1001 1021 1127 1245
Ovriga intdkter
Hyresintékter 2437 250 2485995| 2535715 2586429 2638158 2690921 2970994 3280218
Summa intékter 11684 374 12197 334] 12735914] 13301470] 13895434| 14173342] 15648515 17277225
Driftskostnader 4998 426 5098395| 5200362| 5304370| 5410457| 5518666 6093053 6727223
Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift bostéder 0 0 0 0 0 0 . 0 399915
Fastighetsskatt garagelokaler 108 000 110160 112363 114 610 116 903 119241 131651 145 354
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 53510 54 580 55672 56 785 57921 59079 65228 72017
Summa 161 510 164 740 168 035 171396 174824 178 320 196 880 617 287
Kapitalkostnader
Réntor (inklusive réntegaranti) 5237088 5206688] 51762838} 5145888 7193655 7150905 6869655 6588 405
Avskrivningar 5861790 5861790] 5861790 5861790| 5861790 5861790 5861790 5861 790
Summa kostnader 16 258 814 16331 613] 16406475 16483443] 18640726| 18709681 19021378| 19794 705
Arets resultat * -4 574 440 -4134278| -3670561| -3181973| -4745292| -4536339| -3372863] -2517480
Avsiéittning for underhéll (yttre fond)
Avsttning till underh3llsfond 337350 350844 364878 379473 394 652 410438 499 360 607 548
Ackumulerad avséttning tilt underhallsfond 337 350 688 194 1053 072 1432545 1827196 2237634 4549621 7362 506
Kassafldde fran den I6pande verksamheten )
Arets resultat -4 574 440 -4134278| -3670561| -3181973| -4745292| -4536339 -3372863| -2517480
Arets avskrivning 5861790 5861790 5861790 5861790 5861790 5861790 5861790 5 861 790
Kassafldde fére finansieringsverksamheten 1287350 1727512| 2191229 2679817 1116498{ 1325451| 2488927 3344310
Likviditetsreserv 100 000 0 0 0 4] 0 0 0
Amorteringar -950 000 -950 000 -950 000 -950 000 -950000{ -1250000( -1250000{ -1250000
Arets kassaflode 437 350 777512] 1241229 1729817 166 498 75451 1238927 2094 310
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar16
hallning Inkl. dttning 437 350 1214862| 2456090] 4185907 4352405| 4427856 8260604 17782648
Taxerlngsviirde garagelokaler 10800 000 11016 000| 11236320{ 11461046 11690267| 11924073 13165 140 14535378
Taxeringsvarde uthyrningslokaler 5351000 5458020| 5567180 5678524| 5792094 5907936 6522839 7201741
Laneskuld 163 659000 162 709 000| 161759 000| 160809 000| 159 859 000| 158 909 000| 152 659 000| 146 409 000

Férutsittningar

Arsavgifterna enligt schablon hojs med 5,5 % per ar under &r 2-5, d.v.s totalt 22 %. Dérefter hojs drsavgifterna med 2 % arligen under ar 6-16. Hyrorna hdjs med 2,0 % per &r.

Arsavgifterna efter férbrukning och lika belopp per ligenhet héjs med 2 % per ar 2-16.

Driftskostnaderna hojs med 2,0 % per ar.

Réntan pa kassan har satts till 0 %.

Avsittning till underhallsfond hajs med 4,0 % per ar.

Antagen inflation 2,0 %.

Amortering om 950 000 kr &r 1-5, Amortering om 1 250 000 kr 3r 6-16. Darefter en progressiv amortering med upprékningsfaktor om 2,0 %.
Medelréntan ar 4,5 %. '

Den 8kade amorteringen skapar utrymme for att ta upp 1an, som anvinds till underhall, om tillgénglig likviditet inte skulle récka for erforderligt underhdll.
! Arets resultat

Eftersom avskrivning for [6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan férviintas det bokféringsméssiga resultatet
bli negativt. Bostadsrittsforeningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassaflade" ovan.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar11 Ar16
Genomshittlig arsavgift per m? om:
Antagen Inflationsniva och
Antagen rénteniva 822 864 907 953 1001 1021 1127 1245
Antagen rénteniva + 1% 822 900 980 1061 1183 1163 1263 1375
Antagen rénteniva + 2% 822 937 iOSB 1170 1329 1304 . 1399 1505
Antagen rénteniva - 1% 822 828 834 845 819 880 992 "1115
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 822 869 917 968 1022 1048 1189 1356
Antagen inflationsniva + 2% 822 873 927 984 1044 1077 1257 1484
Antagen inflationsniva - 1 % 822 859 897 938 981 995 1071 1148

| &rsavgiften ingar kostnad fér TV, telefoni och bredband samt preliminar kostnad for hushallsel.

Antagen rinteniva ar 4,5 %.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt ska erléigga insats och upplatelseavgift med belopp som
ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda
beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadslaget som bor kréva hdjningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall
aventyras.

3. Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten j&mte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt forrad i gott skick. Mark i
anslutning till vissa ligenheter ingar i bostadsrétten enligt bilaga till avtalet om upplételse av
bostadsratt.

4. Vid hostadsrattsféreningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar foreskriver.

5, Inflyttning i ldgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstélld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersétining for de eventuella oldgenheter som kan
uppstad med anledning hérav.

6. Sedan lagenheterna fardigstillts och dverlamnats skall bostadsréttshavaren halla
lagenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren &ger inte rétt till nagon ersétining for kostnader eller andra
oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

8. Foreningens styrelse har accepterat ett erbjudande fran Skanska innehallande en
rantegaranti, vilket redovisas under punkt 3 pa sidan 6. Réntegarantin avvecklas succesivt
under de férsta fyra aren ach arsavgift enligt schablon beréknas héjas med cirka 22 % i

genomsnitt under ar 2-5 om verklig rénta och dvriga antaganden overensstammer med den
ekonomiska planen.

Taby den 18 januari 2023

BOSTADSRATTSFORENINGEN SCILLA 1

Go6ran Svanstrom Bo Wolwan ronica Blom

21




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2023-01-18 {or
bostadsréttsforeningen Scilla 1, org. nr: 769638-4366.

Den ekonomiska planen innehaller savil kénda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
Gverens med handlingar som varit tillgingliga f6r oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget. /

De i planen ldmnade uppgifterna &r saledes riktiga och avser preliminar anskaffningskostnad
for bostadsrattsféreningen.

Gjorda berékningar baserade pa savil kénda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
var bedémning &r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréiffar ndgot som é&r av vésentlig betydelse for bedomning av
féreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt forréin en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre 14genheter avsedda att
upplétas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen dr

uppfylld.

Vi har inte besdkt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ldgenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring. 5
Foreningen har fler n ett hus. Det &1 var beddmning att husen ligger s néra varandra att en

dndamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréittshavarna, varfor vi anser att denna
férutséttning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholr / 023-01-24
///
/ i Marie-Ann Widén
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Bilaga till granskningsintyg 2023-01-24 {f6r Brf Scilla 1
Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:
Foreningens stadgar 2022-03-03

s Registreringsbevis 2022-09-13
Uppdragsavtal med bilagor inkl avtal om dverlatelse andelar i Tdby P.2 ~ 2020-12-21

% Y
UZHE

2 ek forening (exkl ritningar)

p Tillvalsbelopp trapphus 1-8 odaterad

gi Tilldggsavtal till uppdragsavtal (andel i solcellsanléggning) 2022-11-18

& Tilldggsavtal 2 till uppdragsavtal (réintegaranti) 2023-01-02
Avtal om Gverlételse av solkraftsverksamhet 2022-10-21
Andelsavtal for deldgare 1 solkraftsanlaggning 2022-10-21
Samarbetsavtal for drift av solkraftsanléggning 2022-10-21
Kreditoffert 2020-09-11
Bekriftelse h6jd belaning _ 2020-12-02
Bekriftelse andrad amortering 2022-08-23
Rénteindikation 2023-01-02
Amorteringsplan 76 ar odaterad
Utdrag frén fastighetsregistret 2022-01-18
Berikning av taxeringsvérde 2022-01-21
Bygglov 2021-01-12 och  2021-09-09
Startbesked 2021-01-26 och  2021-11-30
Info fran kontrollansvarig 2022-08-30
Forsdljningslidge samt fortydligande lokalhyror 2022-08-30
Ber#iknad &rlig avkastning Karlskrona solpark for BRF Scilla 1 2021-01-25
Adressforslag, Téby kommun 2021-02-19
Berikning latent skatt 2020-12-16
Bekriftelse fran Skanska genom Peter Isacson 2022-02-11
Registreringsbevis for bekriftelse av att Téby P.2 ek. férening har
uppldsts genom fusion och uppgatt i Brf Scilla 1 2021-08-03
Energiberdkning sammanstéllning, Charles Caure, uppdaterad jan 2023  odaterad
Ligenheter per trapphus (bekréftar BOA, RoK, balkong, uteplats) 2022-02-16
Bekriftelse att dok. Légenheter per trapphus géller fore kontraktsritningar 2022-02-17
Utlatande frén projektutvecklare pd Skanska for intékt lokaler 2022-08-30

Utlatande fran projektutvecklare pa Skanska for intdkt extern solcellspark 2022-08-30




