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Valkommen till arsredovisningen for Brf Norra Parken 2 i Ndsby
Slottspark

Styrelsen upprattar harmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Taby kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-04-25. Stadgar registrerades 2019-01-03 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Frisen 1 2022 Taby

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa, Modema.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdeadret ar 2022

Foreningen har 52 bostadsratter om totalt 4 116 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4116 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ernst Stefan Persson Ordférande
Birgitta Andersson Svensson

Birgitte Lundberg

Caroline Blomquist Styrelseledamot
Claes Fredrik Betsholtz Styrelseledamot

Fredrik Per Roger Johannesson  Styrelseledamot

Firmateckning

tecknas av 2 i férening

Revisorer

Hans Olof Kallin Auktoriserad revisor
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Eon , Danske bank, Skelleftea kraft

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under arets borjan lade férening om elavtalen till rorliga timavtal. Medlemmarna har nu mojlighet att paverka bade féreningens
gemensamma elforbrukning samt kostnaden for den egna konsumtionen. Leverantor av el ar tills vidare Skellefted kraft. Stor
prisskillnad har kunnat registreras mellan dag och natt priser for el.

Vi har tecknat kop- och driftavtal for 37 laddstolpar och arbetet pabérjades under varen 2023. Dessa togs i drift i slutet av juni 2023.
Naturvardsverket har beviljad bidrag med 50% av forvarvskostnaden som forvantas betalas ut under varen 2024. For att klara
finansieringen av dessa ladd stolpar togs ett kortfristigt lan under oktober 2023.

Den 31 juli forfoll foreningens tvaariga lan till aterbetalning.

Detta lan uppgick till 17,8 mkr och refinansierades med ett rorligt Ian om 3 man Stibor + 42 punkter vilket motsvarar ca 4,5% arlig
ranta som loper till november 2024. For att klara den 6kande finansieringsrantan sa héjdes manadsavin med 10% fran november
manad. Rantekostnaden uppgar nu till 6ver 50% av féreningens samlade kostnader.

Styrelsen har under aret utvarderat skotseln av var tradgard och kostnaden for detta. Detta ledde till att det davarande avtalet med
Sjolanders tradgardstjanster avslutades och arbetet igangsattes med att finna en ny part att skdta var tradgard for 2024

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 5% och 2023-10-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 88 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 89 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 5 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3566 2240 -
Resultat efter fin. poster -2822 69 -467
Soliditet (%) 87 87 5
Taxeringsvarde 165 200 54 000 -
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 791 497 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 89,7 91,3 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 10754 10833 -
Skuldsattning per kvm 10754 10833 -
Sparande per kvm -17 409 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 139 137 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 164 69 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 14 13 -
Energikostnad per kvm 316 219 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,81 0,83 -
Rantekanslighet 13,59 21,78 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta

Kostnader for el, vatten och varme (totalt 278 566 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar

darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett underskott, exklusive avskrivningar ar dock resultatet positivt om 262 tkr. Avskrivningarna i detta

perspektiv dr endast bokféringsmassig och paverkar inte kassaflodet. Styrelsens bedémning ar att det inte finns nagra omedelbara

behov av ytterliga avsattning for att trygga foreningens framtida behov da bestandet ar nytt och fortfarande atnjuter produktions-

garantier for de narmast kommande aren.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 224929 - - 224929
Upplatelseavgifter 76 898 - - 76 898
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -799 69 - -730
Arets resultat 69 -69 2822 2822
Eget kapital 301 097 0 -2 822 298 275
Sida 4 av 15
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -730
Arets resultat -2822
Totalt -3 552

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning -3552

-3 552

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3566 2240
Ovriga rorelseintdkter 3 70 1
Summa rorelseintakter 3636 2241
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1853 -1532
Ovriga externa kostnader 9 =127 -453
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3084 -1542
Summa rorelsekostnader -5 063 -3527
RORELSERESULTAT -1427 -1285
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1 1945
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1395 -591
Summa finansiella poster -1395 1354
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 822 69
ARETS RESULTAT -2822 69
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 342 672 345 755

Pagaende projekt 688 563

Summa materiella anlaggningstillgangar 343 359 346 318

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 343 359 346 318

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 51 33

Ovriga fordringar 12 360 721

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 91 60

Summa kortfristiga fordringar 501 814

Kassa och bank

Kassa och bank 25

Summa kassa och bank 25

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 501 839

SUMMA TILLGANGAR 343 861 347 157
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 301 827 301 827
Summa bundet eget kapital 301 827 301 827
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -730 -799
Arets resultat -2822 69
Summa ansamlad forlust -3 552 -730
SUMMA EGET KAPITAL 298 275 301097
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 8 144 26 366
Summa langfristiga skulder 8144 26 366
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 36 121 18 221
Leverantorsskulder 253 687
Skatteskulder 216 390
Ovriga kortfristiga skulder 312 38
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 540 358
Summa kortfristiga skulder 37 442 19 695
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 343 861 347 157
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1427
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 3084
Omklassificering 0
1656
Erhallen ranta 1
Erlagd ranta -1323
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 334
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -57
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -225
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 53
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -125
Kassaflode fran investeringsverksamheten -125
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0
Upptagna lan 35798
Amortering av lan -36121
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -322
ARETS KASSAFLODE -394
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 666
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 272

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Norra Parken 2 i Nasby Slottspark har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens

allmédnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-3,33%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 2845 1868
Hyresintakter, p-platser 275 191
Kabel-TV/Bredband 115 84
Intaktsreduktion -1
Vatten 23
El 195 86
Ovriga intékter 35 1
Varme 80 10
Summa 3566 2240
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning 0 -0
Elprisstod 67 0
Ovriga rorelseintakter 3
Summa 70 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 54 36
Stadning 20 46
Besiktning och service 32 31
Tradgardsarbete 169 103
Ovrigt 0 0
Summa 274 216
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 1 15
Bostader 45 3
Ventilation 3 0
El 2 0
Kabel-tv/bredband 29 0
Hissar 2 0
Summa 83 18
Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 490 563
Uppvarmning 668 282
Vatten 56 55
Sophamtning 87 41
Summa 1300 941
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdkringar 42 0
Bredband/Kabeltv 87 68
Fastighetsskatt 0 216
Summa 129 284
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 4 4
Ovriga férvaltningskostnader 24 254
Revisionsarvoden 30 17
Ekonomisk forvaltning 69 177
Summa 127 453
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1385 551
Ovriga rantekostnader 10 0
Ovriga finansiella kostn 0 40
Summa 1395 591
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 347 297 88 884
Arets inkop 0 258 412
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 347 297 347 297
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1542 0
Arets avskrivning -3 084 -1542
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 625 -1542
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 342 672 345 755
| utgdende restvdrde ingar mark med 83319 83319
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 119 400 8200
Taxeringsvarde mark 45 800 45 800
Summa 165 200 54 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 88 19
Ovriga fordringar 0 60
Nabo Klientmedelskonto 272 640
Borgo 0 0
Vidarefakturering 0 1
Summa 360 721
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 0
Fastighetsskotsel 14 13
Forsakringspremier 21 0
Kabel-TV
Bredband 27
Forvaltning 17 17
Summa 91 60
Sida 13 av 15

[ v | HkWZEyr5QA-SkGETH9QR




Brf Norra Parken 2 i Nasby Slottspark
769636-2636

NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Danske Bank 2024-01-31 5,01 % 17899 17 899
Danske Bank 2027-06-30 3,61% 8 466 8789
Danske Bank 2024-07-01 2,78% 17 899 17 899
Summa 44 265 44 587
Varav kortfristig del 36121 18 221

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 654 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 7
El 58 83
Uppvarmning 105 0
Utgiftsrantor 76 3
Forutbetalda avgifter/hyror 291 265
Summa 540 358
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 44 748 44 748
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Taby kommun

Ernst Stefan Persson Caroline Blomquist
Ordférande Styrelseledamot

Claes Fredrik Betsholtz Fredrik Per Roger Johannesson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Hans Olof Kallin
Auktoriserad revisor
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