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Styrelsen for Brf Sjcflyget 1 far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023. Féreningen har
sitt sate | Taby kommun.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark, som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av

upplatelsen.

Féreningen ar medlem i Pontongrands Samféllighetsférening (PSF). PSF férvaltar en
gemensamhetsanlaggning som omfattar N:a Catalinagrand, Pontongrand, stora markytor, carportar,
ledningar, pumpstation samt andra nédvandiga anlaggningar. Andelstal ar faststallda och
samfalligheten startades i maj 2012.

Féreningens fastighet

Féreningen kdpte fastigheten Hangaren 6 av Taby kommun den 30 november 2007. Féreningens
fastighet har ett servitut som medger att fastighetens sopanlédggning under jord, en djupbehallare fér
hushallssopor, far ligga pa PSF:s mark.

Fastigheten bestar av tre flerbostadshus med fem och sex vaningar och totalt 48 bostads-ldgenheter.
Husen byggdes under 2008-2009 och inflyttning skedde i juli 2009. Total bostadsyta &r ca 4 280 m2.
Foéreningen disponerar 72 parkeringsplatser. 28 i carport med el-uttag fér motorvarmare, varav sex
aven har laddstation for el-bil, samt 44 uteplatser, varav 10 med laddstation.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Brandkontoret. En separat tilldggsférsakring finns aven for
féreningens bostadsratter.

Féreningen har en 20-arig plan for fastighetsunderhall, dar fr.o.m. 2020 en avséattning pa 195 000 kr/ar
gors till en underhallsfond. Under 2023 har inga stdrre atgarder behovt vidtas:

Under den narmaste 5-arsperioden planeras féljande atgarder:

2024 Byte av varmepump 500 000
2025 OVK 60 000
2027 Malning av trafasad pa balkonger 170 000
Forvaltning

Féreningen har ett avtal med Roslagens Fastighetsskotsel (Rofas) som omfattar fastighetsskotsel,
teknisk férvaltning och fastighetsjour. Tradgarden skéts sedan september 2021 av Bokdals
Tradgardsanlaggningar. Féreningen har ocksa ett serviceavtal med Ecoklimat i Norden AB avseende

var varmecentral.
Den ekonomiska férvaltningen skéts av Norrorts Boservice AB.

Fdreningens ekonomi

Féreningens ekonomi &r fortsatt i god balans. Vi har under aret amorterat 450 000 kr, och féreningens
beléningsgrad (fastighetsl&n/taxeringsvérde) ligger nu pa runt 20 %. Arets resultat exkl. avskrivningar
hamnar pa 894 985 kr. Resultatet &r lagre an fér 2022, beroende pé hégre kostnader éver lag. o~

Se aven tabellen med nyckeltal langre ner.
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Féreningens fastighetslan ar placerade hos Handelsbanken enligt réntevillkor som framgar av not 7
under tillaggsupplysningar. Ett av féreningens lan om ca.10Mkr, och med 0,98% fast ranta, férfoll den
sista november 2023. Styrelsen beslutade att teckna ett 3-arsavtal, med fast ranta pa 3,84%.

Sedan 2014 har féreningen, enligt Bokféringsndmndens regelverk, féljt en linjar avskrivhingsplan, som
omfattar 120 ar. Linjar avskrivning innebar att den arliga avskrivningen ar lika stor under hela
avskrivningsperioden. Pa grund av avskrivningen far vi ett underskott i vart resultat, men resultatet
exklusive avskrivningen, som ju inte paverkar kassaflédet, &r som ovan angivits fortsatt relativt starkt.

Avsattning till fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar géras varje ar med minst 25 kr/m2
lagenhetsyta. | enlighet med underhallsplanen fran 2020 sker en avsattning pa 195 000 kr/ar, vilket

motsvarar 46 kr/m2 l&genhetsyta.

Foéreningen har under ett drygt decennium genererat ett halsosamt éverskott, mycket tack vare den
laga rantan, och darfér kunnat amortera ca. 11 Mkr, sedan 2012. Under samma period har avgiften till
féreningen varit densamma, och sa dven fér 2023. Dock mot bakgrund av kraftigt stigande réntor,
Okade energikostnader, samt 6kade kostnader éver lag, beslutade styrelsen att hdja avgifterna for
bade bostader och parkeringar till féreningen med 7%, géllande fran den 1 januari, 2024.

Fasaderna

Vi har under 2023 agerat i fasadfragan tillsammans med Sjéflyget 2. JM dppnade upp storre ytor pa
fyra fasadsidor fordelade pa tva i var férening och tva i Sjéflyget 2. De 6ppnade fasadavsnitten
undersoktes av RISE. Resultaten frdn denna understkning visade pa mikrobiell pavaxt pa ett flertal
stéllen pa samtliga fasadavsnitt. Varst drabbat var fasaderna at oster. Vi har av JM begért ett nytt
forslag till atgard som omfattar alla fasadytorna. JM har varit ovilliga till att ge ett sadant atgardsférslag.
JM har gett ett atgardsférslag som omfattar delar av fasaden. Nytt méte med JM kring detta kommer

att ske i bérjan av 2024.
Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arets stamma hélls den 16 maj pa restaurang Pont. 22 lagenheter, varav en via fullmakt, var
representerade. 29 medlemmar var nérvarande.

Vid stdmman tillstyrks en motion avseende installation av automatiska dérréppnare med
passersystem. Styrelsen konstaterar dock att kostnaden &r omfattande och informerar om att det finns
en mdjlighet fér medlemmar med behov, att anséka om dérrautomatik, genom kommunens
bistands-handlaggare, precis som redan skett i hus 15. Under hésten utreder Styrelsen kostnaden
avseende de alternativ som motionen géller. Vid extrastdmma den 23 november, beslutas att ta Gver
dorréppningsautomatiken i hus 15, samt aven installera dérréppnare i hus 17 och 19. Automatiken
fungerar med kod, bricka och fjarrkontroll. Cykelférraden och soprum utrustas med kodlas, utan

dppningsautomatik.

Under hosten har féreningens Ordférande avgatt, och vid extrastdmma valdes darfér en ny ordférande
bland Styrelsens ledaméter, samt en ny ledamot in i Styrelsen.

Den ekonomiska femarsprognosen uppdaterades i november 2023, fér aren 2024-2028.

Spillpumpsanlaggningen

Som beskrivits i tidigare arsredovisningar, finns det sedan slutet av 2020 ett avtal mellan
Pontongrénds samfallighetsférening (PSF) och Taby kommun avseende flytt av spillpumpsstationen.
Projektet utreds fortfarande och kostnaden kommer vasentligt 6verstiga den uppskattning pa 3 MSEK
som ursprungligen angivits. PSF har darmed réatt att franga avtalet utan nagon ytterligare kostnad
férutom den fér projekteringen. Féreningen har tidigare varit tveksamma till att ga vidare med flytten.
Dock har en ny méjlighet uppstatt eftersom lkano Bostad planerar fér ca. 140 lagenheter pa
"Matric-tomten", och eventuellt vill ansluta dessa ldgenheter till var anlaggning. Det innebar att
kapaciteten i var anléggning maste utdkas avsevart. Fér narvarande ar ca 180 lagenheter anslutna
férutom Big Image och Matric. Alternativet fér Ikano Bostad &ar att bygga en egen
spillvattenpumpanlaggning. En méjlighet &r saledes att kostnaden for att flytta och bygga om var
anlaggning till del kan bekostas av Ikano, vilket avsevart skulle minska véar kostnad. Féreningen
kommer dock avvakta med att férhandla om detta, till dess att detaljplanen fér Ikanos byggnation .~

vunnit laga kraft.
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Under aret har 14 informationsbrev skickats ut till medlemmarna.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 72 (69) medlemmar.
Under aret har 8 (3) 6verlatelser skett.

Stadgar

Foéreningens ursprungliga stadgar registrerades hos Bolagsverket 29 oktober 2007.Andringar
registrerades 2015-10-09 och 2017-08-18.

Styrelsen

Sgrelsen har, efter ordinarie féreningsstamma den 16 maj 2023 haft féljande sammanséttning:
Anders Durling Ledamot, ordférande

Anders Rosenkilde Ledamot, vice ordférande

Lena Helin Ledamot, sekreterare

Peter Horvath Ledamot, kassor

Martin Elofsson Ledamot, fastighetsansvarig

Ann-Marie Bissmarck Suppleant, parkeringsansvarig

Johan Grahn Suppleant, nyckelansvarig

Styrelsen har, efter extra féreningsstdmma den 23 november 2023 haft féljande sammansattning:

Anders Rosenkilde Ledamot, ordférande

Oscar Wikander Ledamot, fasader

Lena Helin Ledamot, sekreterare

Peter Horvath Ledamot, kassdr

Martin Elofsson Ledamot, fastighetsansvarig
Ann-Marie Bissmarck Suppleant, parkeringsansvarig
Johan Grahn Suppleant, nyckelansvarig

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har hallit 12 (11) protokollférda sammantraden.

For styrelsens medlemmar finns ansvarsférsakring och férmégenhetsbrottsférsakring
tecknad hos Brandkontoret.

Revisor
Mattias Segerros, ordinarie  Segerros Revisionsbyra AB

Johan Fransson, suppleant  JF Revision AB

Valberedning
Kristina Svensson
Pia Antill
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 702 702 702 702
Lan/kvm totalyta (kr) 6218 6 323 6815 6962
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 6218 6 323 6 815 6 962
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 143 125 133 115
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) 209 290 262 310
Arsavgiftens andel av totala intékter (%) 89,3 89,2 88,6 87,6
Genomsnittlig laneranta (%) 1,75 1,18 1,10 1,20
Rantekanslighet 9 9 10 10
Soliditet (%) 87 87 86 86
Nettoomséttning (kr) 3361712 3364 797 3390038 3428 240
Resultat efter finansiella poster (kr) -668 799 -320 925 -441 109 -238 877
Resultat efter finansiella poster

men fére avskrivningar (kr) 894 985 1242 859 1122 675 1324 907

Definitioner nyckeltal

Arsavgift/lkvm bostadsyta (kr) Arsavgift genom bostadsyta

Genomesnittlig lanerénta (%) Betald rénta genom I&n

Soliditet (%) Eget kapital genom totala tillgangar
Réantekanslighet Lan genom arsavgift

Arsavgiftens andel av totala intakter (%) Arsavgiften genom totala intakter

Lan/kvm byggnadsyta (kr) Lan genom byggnadsyta

Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) Vérme, vatten och el genom byggnadsyta
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad fér planerat underhall) genom byggnadsyta

Forandring eget kapital

Medlems Fond fér Balanserat Arets

insatser  yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 187 910 000 1644 975 -5 030 382 -320 925
Disposition av

foregaende ars resultat 195 000 -515 925 320 925

Arets resultat -668 799

Belopp vid arets utgang 187 910 000 1 839 975 -5 546 307 -668 799

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel

balanserat resultat -5 546 307
arets resultat -668 799
-6 215106
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 195 000
| ny rékning 6verféres -6 410 106
-6215106 _. -~

Féreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av resultat- och balansrékning med noter.

(M
JiE. 4
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Intdkter
Nettoomsattning 1 3361712 3364 797
Summa intékter 3361712 3 364 797
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 704 110 -1 553 400
Ovriga externa kostnader 3 -185 021 -111 652
Personalkostnader 4 -134 836 -128 112
Avskrivningar 5 -1 563 784 -1 563 784
Summa rérelsens kostnader -3 587 751 -3 356 948
Rorelseresultat -226 039 7 849
Finansiella poster
Rénteintakter 27 979 2 569
Rantekostnader -470 739 -331 343
Summa resultat fran finansiella poster -442 760 -328 774
ARETS RESULTAT -668 799 =320 925 .~
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 5 164 197 334 165 761 118

Mark 45 173 000 45173 000

Summa materiella anlaggningstillgangar 209 370 334 210934 118

Summa anldggningstillgangar 209 370 334 210 934 118

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 305 280 77 311

Summa kortfristiga fordringar 305 280 77 311

Kassa och bank

Bank 1 660 948 1064 226

Summa kassa och bank 1 660 948 1064 226
1966 228 1141 537

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

211 336 562 212075655 ~
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 187 910 000 187 910 000
Fond fér yttre underhall 1839 975 1644 975
Summa bundet eget kapital 189 749 975 189 554 975
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 546 307 -5 030 382
Arets resultat -668 799 -320 925
Summa fritt eget kapital -6 215106 -5 351 307
Summa eget kapital 183 534 869 184 203 668
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 20 755 210 10 260 000
Summa langfristiga skulder 20 755 210 10 260 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del till kreditinstitut 7 5 850 000 16 795 210
Leverantorsskulder 381 861 72 898
Skatteskulder 149 184 142 944
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 665 438 600 935
Summa kortfristiga skulder 7 046 483 17 611 987

211 336 562 212 075 655 ~—
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat fére finansiella poster -226 039 7 849
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 1563 784 1563 784
Erhallen ranta 27 979 2 569
Betald ranta -470 739 -331 343
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 894 985 1242 859
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -227 969 -15131
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 379 706 79 156
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1046 722 1 306 884
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -450 000 -2 108 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -450 000 -2 108 000
Arets kassafltde 596 722 -801 116
Likvida medel vid arets borjan 1 064 226 1865 342

1 660 948 1064 226~

Likvida medel vid arets slut
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Féreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.
Avskrivning pa byggnad sker med start 2014 enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tilldampas:
Byggnad 120 ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter

att beslut tagits pa féreningens arsstdmma sker éverféring fran balanserad vinst till fond for yttre
underhall.

Not 1 Nettoomsittning
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 2877732 2877732
Hyresintakter parkering 354 263 348 641
Trippelplay 124 4186 124 416
Avgift andrahandsuthyrning 5335 7 167
Ovriga rérelseintakter -34 6 840

3361712 3364 796

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskétsel 60 900 45 790
Snorojning / sandning 43750 50 931
Stadning 82 025 103 481
Gemensambhetsanldggning 194 544 155197
Tradgardsskoétsel 82119 72 803
Hissar 53195 94 491
Lépande underhall 237 805 165 238
Kabel TV och bredband 124 468 124 452
El 209 163 183 957
Véarme 302 325 259 701
Vatten 100 253 91 929
Sophamtning 81922 83 254
Fastighetsskatt 76 272 70032
Fastighetsférsakring 55 369 52 134
1704110 1553400 —

HLE. X}éﬂg//@ﬂg/
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-12-31 2022-12-31
Revisionsarvode 18 750 18 750
Konsultarvode 52125 -
Arvode fér ekonomisk férvaltning 65 037 58 945
Féreningsavgifter 5950 5860
Méteskostnader och stdmma 32890 18 667
Administationskostnader 10 269 9430
185 021 111 652
Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvode 96 600 95 200
Valberedning 6 000 6 000
Sociala avgifter 32236 26912
134 836 128 112
Not 5 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Ingaende anskaffningsvéarde byggnad 180 692 000 180 692 000
180 692 000 180 692 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingdende avskrivningar enligt plan -14 930 882 -13 367 098
Avrets avskrivningar enligt plan -1 563 784 -1 563 784
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 494 666 -14 930 882
Utgaende planenligt restvarde byggnad 164 197 334 165761 118
Ingéende anskaffningsvérde mark 45173 000 45173 000
Utgaende planenligt restvarde mark 45173 000 45173 000
Taxeringsvarde byggnader 92 000 000 92 000 000
Taxeringsvarde mark 42 000 000 42 000 000
134 000 000 134 000 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férsakring 9325 8 744
Kabel-TV 10 372 10 372
Férvaltningsarvode 16 050 16 443
Samfallighetsavgift 38 833 32 803
Handelsbanken 220 200 -
Ovriga interimsfordringar 10 500 8 949
305 280 77 311 .+~
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Not 7 Langfristiga skulder

11(11)

Rénta Villkor 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 4,80 % 2024-01-02 5 850 000 6 300 000
Stadshypotek AB 0,93 % 2025-04-30 10 260 000 10 260 000
Stadshypotek AB 3,85% 2026-12-01 10 495 210 10 495 210
26 605 210 27 055 210
Kortfristig del av skulder -5 850 000 -16 795 210
Lan som férfaller 2024 kfassas som korlfristig skuld 20755 210 10 260 000
Fastighetsinteckningar 38 000 000 38 000 000
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Ranta 108 611 7 421
El 25 425 25 586
Varme 58 576 48 187
Sophamtning 6 893 6781
Revisionsarvode 15 000 15 000
Styrelsearvode 66 300 66 300
Arvode valberedning 4000 4 000
Sociala avgifter arvode 22100 22100
Pontongrand Samfallighet 2120 56 941
Reservering underhallsfond PSF 73 800 66 420
Ovriga upplupna kostnader -681 5 867
Férinbetalda avgifter och hyror 283 294 276 332
665 438 600 935
Tabyden (2 v-ars 10724
U ~—— Wy
Anders Rosenkilde Oscar Wikander Lena Helin
grand Ledamot Ledamot
Martin Elofsson
Ledamot Ledamot

’ — 4y i i - b7
Min revisionsberattelse har lamnats den ! 2/ = ol
=

/ T

Mattias Segerros
Auktoriserad revisor

-
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Sjoflyget 1
Org.nr 769617-6598

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Sjoflyget 1 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillridckliga och dndamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hig grad av séikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Sjéflyget 1. Org.nr 769617-6598
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hédnsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identificrat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag d@ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sjoflyget 1 for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller

forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fortust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med lagen om ekonomiska fGreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana 4tgirder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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