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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Sjoflyget 1

Stadgarna ér antagna vid foreningens konstituerande stimma 2007-10-12.

Bolagsverket registrerade stadgarna 2007-10-29

Stadgarna dndrades vid en extra fdreningsstimma 2015-02-17 och vid ordinarie féreningsstamma
2015-05-07.

Bolagsverkets registrering av stadgedndring:

Registrerad av Bolagsverket 2015-10-09

Foreningens firma och &ndamal
1§

Féreningens firma &r Bostadsrittsféreningen Sjdflyget 1.

298
Féreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger ianslutning till féreningens hus, om
marken skall anviandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsritt dr den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen . Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrdttshavare.

Féreningens site
38

Styrelsen skall ha sitt sdte | Taby kommun.

Rakenskapsar

48
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12,
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Medlemskap
5§

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en méanad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap
kam in till foreningen, avgtra fragan om medlemskap.

68

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sd lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsriitshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter
7%

Fér bostadsratten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper
pa ligenheten av foreningens I8pande utgifter, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis | forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i §rsavgiften ingdende ersittning for virme, varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten, hushallsgas eller elektrisk strém skall erlaggas efter férbrukning eller area.
Styrelsen kan dven besluta att i Arsavgiften ingdende ersittning f6r telefoni, bredband och kabel-tv,
erliggs med lika belopp per ligenhet.

Om inte rsavgiften betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsrdantan enligt rantelagen (1975:635} pa den
obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker,

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med &vergdng av bostadsritt fir dverldtelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med
belopp som maximalt far uppgd till 2,5 % av prisbasheloppet enligt 2 kap, 6 och 7 §§ socialforsdkrings-
balken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt fir pantsdttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prishasbeloppet enligt 2 kap, 6 och 7 §§ socialférsidkringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren. For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsritt far
avgift tas ut med belopp, som maximalt per ligenhet och ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap, 6 och 7 §§ socialforsdkringsbhatken (2010:110)

Fdreningen far i Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgdrder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.
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Avgifter skall betalas p& det sdtt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvidndning av arsvinst

8§

Avsidttning for foéreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast frdn och meddet
verksamhetsér som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m? ldgenhetsarea fér foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestdr av minst tre ledamoter och hégst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vitka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess
nista ordinarie stdmma hallits.

Med undantag fér forsta stycket géller att under tiden intill den ordinarie foreningsstdmma som
infaller nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, att om styrelsen bestar
av tre ledamdter skall tva ledamdter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti och om styrelsen
bestar av fyra alternativt fem ledamdéter, att tre ledaméter och en suppleant utses av AB
Bostadsgarantl. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behdver inte vara medlem i
foreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtliga 1 den ekonomiska planen fdrutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen #r beslutsfér ndr de vid sammantridet nirvarandes antal dverstiger hdlften av hela antalet
ledam&ter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsférhet minsta antalet ledamoter dr
nirvarande, enighet om besiuten,

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvaltning
12§

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevdrd, vilken sjélv
inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningserganisation.

Vicevirden skall inte vara ordftrande i styrelsen,
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Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sddan egendom eller
tomtrait.

Styrelsens aligganden
14 §

Styrelsen aligger

att avge redovisning f&r férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehéalla beritielse om verksamheten under aret
{forvaltningsberittelse) samt redogdrelse fiér féreningens intdkter och kostnader
under aret (resultatrikning) och for stéllningen vid rdkenskapsarets utgdng
(balansrakning),

att uppritta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera ovriga tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en manad fore den fareningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsherattelse skall framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen fér det
forflutna rdkenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma tillstidlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor
15§

Minst en och higst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill
dess ndsta ordinarie stimma hallits.

Revisor aligger

att verkstdlia revision av fdreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
16 §
Ordinarie foreningsstamma halls en gdng om &ret fére juni manads utgang.
Extra stdmma halls da styrelsen finner skdl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for

uppgivet Gndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.
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Kallelse tillstdmma
i7 %

Styrelsen kaltar till fdreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange de drenden som
skall farekomma pa stimman. Kallelse till féreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga
platser inom fdreningens hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress

Andra meddelanden till fdreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev,

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stdmma och senast en vecka fére extra stimma.

Motionsritt

18§

Medlem som 8nskar fi ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman .

Dagordning
19 §

Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma fdljande drenden

Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitriden (réstldangd).
Val av ordférande pa stdmman

Anmélan av ordforandens val av sekreterare

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika rdstriknare
Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foéredragning av revisionsherattelsen

Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrikningen

Beslut i frAdga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller téickande av forlust enfigt faststalld
balansrikning

12, Beslut om arvoden

13.  Valav styrelseledamoter och suppleanter

14, Val av revisorer och suppleant

15.  Val av valberedning

16.  Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

VRN T R WN e

I
B o

P& extra stimma skall forekomma endast de drenden, fér vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma,
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Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstimma skall fras av den stimmans ordférande utsett dartill. 1 friga om
protokallets innehall giller

B

att réstidngden skall tas in eller bildggas protokollet,

att stimmans beslut skall féras in i protokaollet samt

3. om omrostning har skett, skall resultatet anges i protokollet. Protokoll skall férvaras
betryggande.

e

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt for
medlemmarna.

ROstning, ombud och bitriade
21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsrdtt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rdst. Réstherittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems ristratt vid féreningsstimman utbvas av mediemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller dven syskon, forélder
eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen . Ar medlemmen en juridisk person far denne
féretridas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hdgst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta foér mer dn en annan rdstherattigad.
En medlem kan vid féreningsstimma medféra hgst ett bitrdde som antingen skali vara medlem i
féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, fordlder eller barn

som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Omrastning vid féreningsstimman sker 8ppet em inte nirvarande rostberéttigad pakailar sluten
omristning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrdds av
ordféranden .

De fall - bland annat fréga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild réstdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlasi 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rédrande stadgesindring under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast

efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, ir giltigt endast efter godkdnnande av
AB Bostadsgaranti.
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Formkrav vid 6verlatelse

22 §

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt geanom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den ligenhet som &verlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva.

Bestyrkt avskrift av Overlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Ratt att utdva bostadsratien

23 §

Har bostadsratten Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han ar eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse férvirva bostadsritt till en bostadsiigenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsrétten, Efter
tre ar fran dédsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens did eller att
nagon, som inte far vagras intride i foreningen, férvirvat bostadsriatten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991 :614) for dédsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksd en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har fdrviirvat bostadsritten vid exekutiv férsaljining eller vid
tvangsforsdljning enligt 8 kap bostadsréittslagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsratten.
Tre ar efter forviirvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far viigras intriide | féreningen har férvarvat bostadsrdtten och
sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrdtten tvangsférsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska personens rikning.

24§

Den som en bostadsritt har Gvergatt till fr inte vigras intride i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bdr godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har farvidrvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far vigras intrade i
féreningen dven om de i férsta stycket angivna férutséttningarna f6r medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intrdde i féreningen
endast dd maken inte uppfylter av féreningen uppstillt sdrskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor . Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt till
en bostadslagenhet dvergdtt till ndgon annan nidrstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren .

Ifraga om férviirv av andel 1 bostadsratt dger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om

bostadsritien efter forvdrvet innehas av makar eller, om hostadsratten avser bostadsldgenhet, av
saddana sambor pa vilka sambolagen {2003:376) skall tillampas.
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258§

Om en bostadsritt dvergdtt genom badelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sékt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsraitslagen {1991:614) far forvarvarens rakning

Bostadsrattshavarens rdttigheter ochskyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten fér nagot annat dndamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse sam dr av avseviird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsritt av en juridisk
person, far ldgenheten endast anvindas for att i sin helhet uppldtas i andra hand som
permanentbastad, om inte ndgot annat har avtalats.

278§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utféra atgérd som innefattar

1. ingreppien birande konstruktion.
2. &ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, viarme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29 &

Nar bostadsrdttshavaren anvéinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor | omgivningen
inte utsétts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bor tdlas . Bostadsrittshavaren skall dven i Svrigt vid sin anvindning
av l&genheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sirskilda regler som foreningen i verensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn Over att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32§ fjiirde stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i fdrsta stycket forsta meningen skall
féreningen

1. ge bostadsrdttshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. omdet &r fraga om en bostadslidgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen séiger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stdrningarna ar sarskilt allvartiga med hinsyn till deras art eller omfattning .
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Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra
far detta inte tas in i l3genheten .

30§

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjilvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvAngsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i fdreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrédttas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren &ndé
upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
ldmnas, om bostadsrattshavaren har skil fér upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall hegransas till viss tid.

Ifraga om en hostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krdvs det for tillstand endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstAnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad héila ldgenheten jimte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta giller dven marken, balkongen och uteplatsen, om sddan ingar i upplatelsen.

For uteplatser géller, att saddana ingrepp under markytan som kan medféra skador pa férsérjnings-
anldggningar inte far ske.

Till ldgenheten raknas till exempel:
» ldgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
¢ ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och Gvriga installationer,
s rdkgangar,
* gias och bagar i ldgenhetens fénster och drrar,
* ldgenhetens ytter- och innerdérrar samt
s svagstrdmsanldggningar.
*  skap med utrustning for omkoppling och férdelning av data och telefoni.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen firsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ldgenhet.
Detsamma giéller rdkgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifrdn synliga delar av ytterfdnster och
ytterdérrar.
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Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller

2. vardsléshet eller férsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushéll eller som bestker honom eller henne som gést.
b} nagon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
¢} nagon som for hans eller hennes ridkning utfor arbete i ldgenheten. FGr reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av nagon annan dn
bostadsrittshavaren sjilv d@r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjdrde stycket giller i tillimpliga delar om det finns chyra i ldgenheten.

Féreningens ratt att avhjilpa brist
33 §

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning
att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som méijligt, far féreningen avhjilpa
bristen pa bostadsréttshavaren bekostnad.

Tilltrdde till lAgenheten
34§

Foretrddare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs fér
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nir bostadsrétten skall
tvdngsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) dr bostadsrittshavaren skyldig att |ata
ldgenheten visas pa ldmplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre
oligenhet dn ndodvandigt.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att tala sadana inskrdnkningar i nyttjanderétten som féranleds av
nddvindiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes
ligenhet inte besvdras av chyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till igenheten nir féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrickning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrittshavare far avsédga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall gbras skriftligen
hos styrelsen,

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten utan ersdttning till féreningen vid det manadsskifte som

intréffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.
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Forverkande avbostadsratt
36§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrdtts dr, med de
begrinsningar som féljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes beréttigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2.  om bostadsrittshavaren drojer med att betala &rsavgift, eller avgift for andrahandsupplatelse
nir det géller bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter farfallodagen eller, nér det giller en
lokal, mer 8n tva3 vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppldter lagenheten i andra
hand,

4, om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till iandra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra iligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom attinte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsenom attdetfinnsohyrai ldgenheten
bidrar till att ochyran sprids i huset,

8. omligenheten pdannatsittvanvardas eller om bostadsrittshavaren 3sidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvindningavlidgenhetenelleromdensomligenheten upplatits
tilliandra hand vid anvindning av denna &sidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till laigenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursdkt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han eller hon skall gbra
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen
att skyldigheten fullgérs, samt

9. omligenhetenheltellertillvisentligdelanvinds férniringsverksamheteller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr ellerivilken till en inte ovdsentlig del ingér brottsligt forfarande,
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

37§

Nyttjanderitien dr inte férverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhéllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppségning pa grund av férhillande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r frdga om en bostads-
lagenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drojsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far

ansokan beviljad.

Uppségning pa grund av stdérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r frdga om en bostadslagenhet,
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inte ske forrdn soctalnamnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fréga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon
tillsdgelse om réattelse inte har skett. Vid sddana stérningar fir uppsidgning som géller en bostads-
ldgenhet ske utan féregiende underritteise till socialndmnden. En kopia av uppsdgningen skall dock
skickas till socialndmnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intraffat under tid d& lagenheten varit uppidten i andra
hand pa satt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndimnden enligt femte stycket skall betridffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formulir 4 vilket faststillts genom fdrordningen (2004:389} om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av férhillande, som avses i 36 & 1-4 eller 6-8, men sker rittelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter
skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderatten &r férverkad pa
grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om freningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader frdn den dag da féreningen fick
reda pa forhallande som avses | 36 § 3 sagt till bostadsrdttshavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
fér andrahandsuppldtelse, ach har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - ndr det &r fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frdn det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges 1 bostadsrattslagens (1991 :614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att 4 tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i
den kommun dédr ligenheten dr beldgen, eller

2. om avgiften - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsratts-
havaren pd sddant sdtt som anges i bostadsrattslagens { 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om majligheten att fa tiflbaka ldgenheten genom att betala avgiften
inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsligenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s3 snart det var
madjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sags i férsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har 8sidosatt sina forpliktelser i s hog grad att
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han eller hon skéligen inte bdr f4 behalla ligenheten.

Underrittelse enligt férsta stycket 1a skall betriffande en bostadsligenhet avfattas enligt formulir 1
och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formulir 3. Underrittelse enligt férsta stycket 2 skall betriffande en lokal avfattas enligt formular 2.
Formulér 1- 3 har faststiillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och
meddeianden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen {1991:614) .

Avflyttning
40§

S3gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges 136 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar han
eller hon skyldig att flytta genast.

S&gs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader frdn uppsagningen, om inte ritten
alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppségningen sker av orsak som
anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsédgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas dvriga bestimmelseri 39 §.

Uppsdgning
41 %
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersdttning
for skada.

Tvangsforsaljning
42 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin igenheten till féljd av uppsigning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) s3 snart som mdjligt om inte
foreningen, bostadsrdttshavaren och de kdnda borgendrer vars ratt berdrs av forséljningen kommer
dverens om nagot annat. Forsdliningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrdtts-
havaren svarar fér blivit atgérdade.

Ovriga bestammelser

43§

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen {1991:614). Behalina
tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande till 18genheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44 §

Utdver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsratislagen
{1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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