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INFORMATION

Till planen hor:
-planbeskrivning

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen 2010:900 (innan 1 januari 2015)

TYSS

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

— c—  — Planomradesgrans
- - Anvandningsgrans

—— e ——— — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik
PARK Park
Kvartersmark
B, Bostader, sammanbyggda hus
B, Bostader, friliggande hus

|] E | Teknisk anlaggning

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad
ar 110 m? och for komplementbyggnad 50 m*
Sammanbyggs huvudbyggnad och komplementbyggnad
ar storsta sammanlagda byggnadsarea (BYA) 160 m?.
Sammanlagd bruttoarea (BTA) fér huvudbyggnads
évervaning far ej dverskrida 65 m?.

€; Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad ar
135 m? och fér komplementbyggnad 50 m?.
Sammanbyggs huvudbyggnad och komplementbyggnad
ar storsta sammanlagda byggnadsarea (BYA) 200 m’.
Sammanlagd bruttoarea (BTA) for huvudbyggnads
overvaning far ej 6verskrida 150 m.

€;0000 Storsta tillatna byggnadsarea

d Minsta storlek pa fastighet ar 800 m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras

u Marken slfall vara 'gillgénglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
K —C— S * Korbar forbindelse far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Inom omraden betecknade med B, far komplementbyggnader som anges i
PBL kap 9 4 § forsta stycket 3 placeras 1 meter fran fastighetsgrans som inte
gransar till allman platsmark LOKALGATA

Utformning
Hogsta nockhdjd i meter

Inom omraden betecknade med B, ar hogsta tillatna nockhojd 7,5 meter for
huvudbyggnad och stérsta tillatna takvinkel ar 14 grader. Hogsta tillatna
nockhdjd for komplementbyggnader ar 3,5 meter.

Utseende

Inom omraden betecknade med B: ska tillbyggnader utformas med stor
varsamhet och anpassas till befintlig bebyggelse. Fasader ska uppféras med
staende trapanel. Tak ska utformas med svarta tegel- eller betongpannor.
Fasad och tak pa komplementbyggnader ska uppféras i samma farg som den
befintliga byggnaden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Planavgift ska tas ut vid bygglov enligt faststalld taxa
Inom omraden betecknade med B, kravs bygglov fér omfargning av fasad
Kommunen ar huvudman for allman plats
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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET Laga kraft 2016-07-25
Planarkitekt Hans Guldevall

Detaljplan for Kvarteret Termiten m.fl., Skarpang

o Detaljplanekarta med bestammelser, skala 1:1000, 2016-05-18
¢ Planbeskrivning 2016-05-18
e Fastighetsférteckning 2016-05-11

i

Ortofoto med planomradet markerat



2(15)

ry PLANBESKRIVNING
TA BY 2016-05-18 Dnr SBN 2015/316-20

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att prova majligheten till en utdékning av byggratten
inom grupphusomradet for att méjliggéra mindre tillbyggnader. Gallande
detaljplan (S176) mdjliggor inga tillbyggnader eftersom byggratten (sammanlagd
vaningsyta 150 m? fér huvudbyggnad och 30 m? fér garage eller gardsbyggnader)
ar fullt utnyttjad och en stor del av fastigheterna omfattas av s.k. prickmark;
marken far inte bebyggas.

Syftet ar aven att for fastigheten Dykaren 100 andra anvandningen fran allmant
andamal och park till férskola, S. Planen omfattar aven sex fastigheter med
friliggande villor.

Planen upprattas med enkelt forfarande enligt PBL 2010:900 (innan 2 januari
2015) eftersom planen beddms ha liten betydelse och saknar intresse for
allmanheten. Enkelt planférfarande bedéms vara méjligt att tillampa trots att
fastigheten Dykaren 100 i gallande plan regleras med anvandning allmant
andamal samt till viss del park, och i ny detaljplan &ndrar markanvandning till
kvartersmark S Forskola. Fastigheten med nuvarande utformning har funnits
under manga ar och permanent bygglov for férskoleverksamhet finns sedan
1979. Den yta som andrar markanvandning beldggs med prickmark for att
garantera att den parkkaraktar som finns langs resten av gronstraket inte gar
férlorad. Detaljplanen faststaller den nuvarande markanvandningen; S Férskola.

| tolkningen for planbestammelser ska évergangsbestammelser SFS 2014:900 p.
2 tillampas.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planférslaget ar forenligt med kapitel 3, 4 och 5 i miljébalken. Hushallningen med
mark ar god eftersom pagaende anvandning av mark i omradet ska fortsatta.
Genomférande av planen beddéms inte patagligt skada nagra natur- eller
kulturvarden. Ett genomférande av planen bedéms inte ha paverkan pa
miljokvalitetsnormerna.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget i norra delen av stadsdelen Skarpang som ligger i vastra
delen av Taby kommun. Planomradet gransar till LAngkarrsvagen i vaster,
Fjatursvagen i norr, Litsbyvagen samt en gang- och cykelvag i Oster. | séder
gransar omradet till villabebyggelse.

Planomradet omfattar fastigheterna Termiten 1-55, 62, 63, Sandjagaren 1-24,
Dykaren 1, 2 och 100 samt Skarpang 60:19. Inom planomradet finns sammanlagt
67 grupphus, sex villatomter samt en férskola.

Areal
Planomradet omfattar ca 6 ha.

Markagoférhallanden

Omradet bestar till 6vervagande del av privatagda bostadsfastigheter.
Gemensamma anlaggningar inom fastigheterna Termiten 55 och Sandjagaren 23
ar samagda genom gemensamhetsanlaggningar (Termiten GA:1 och
Sandjagaren GA:1) och férvaltas av Termitens Samfallighetsférening respektive
Sandjagarens Samfallighetsférening.

Manganvagen och delar av Nickelvdgen samt gronomradet som ligger centralt i
omradet ligger inom fastigheten Skarpang 60:19, vilken ags av Taby kommun
och utgér allman platsmark.

Fastigheten Dykaren 100 ags av Taby kommun. Forskolan som ligger inom
fastigheten drivs av forskole- och skolféretaget Inspira.
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Planomradets ldge. Réd markering visar pfanomr&det.

Eyoala W \
Planomradets avgrédnsning
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| gallande 6versiktsplan, Det nya Taby, antagen av kommunfullmaktige i
december 2009 beskrivs markanvandningen for det aktuella omradet som
huvudsakligen bostader.

Detaljplaner, fastighetsplaner, fastighetsindelningsbestdmmelse
Planomradet omfattas av detaljplan S176, Forslag till andring av stadsplan for Kv.
Termiten m.m E18C inom stadsdelen Skarpang i Taby kommun, vilken
faststalldes 1979-06-14. Planen S176 anger "B - Omrade for bostadsandamal”
samt "BF - Omrade for bostadsandamal, fristdende hus”, for 6vervagande delen
av omradet. Planen anger aven "A - Omrade for allmant andamal” samt "Es -
Omrade for transformatorstation”. Resterande delar av planomradet utgoérs av
GATA samt PARK RESP. GATUPLANTERING. Byggratten inom omradet anger
en sammanlagd vaningsyta pa 150 m? fér huvudbyggnad och 30 m? fér garage
eller gardsbyggnader.

Planomradet gransar till féljande detaljplaner:
S156, faststalld 1978-02-09,
D150 laga kraft 2000-03-03
S176 faststalld 1979-06-11.
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~ 7 Taea

Utsmtt fran gallande détal]plan S176

Ny detaljplan for Kvarteret Termiten m.fl. ersatter gallande detaljplan S176.

Riktlinjer for utbyggnad

Planomradet omfattas av "Stadsbyggnadskaraktarer, Riktlinjer fér byggande och
fastighetsférandringar i villa- och grupphusomraden” som antogs i
stadsbyggnadsnamnden 2012-03-20, reviderad i juni 2012.
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"Stadsbyggnadskaraktarer” ar ett kunskapsmaterial och en inventering av ett
flertal omraden dar riktlinjer fér byggande och fastighetsférandringar beskrivs. For
befintlig sammanhallen grupphusbebyggelse i Skarpang anges att sarskild
hansyn tas till helhetsverkan vid férandringar.

Kommunala beslut i évrigt
Beslut om att uppratta ny detaljplan for Termiten togs i stadsbyggnadsnamnden
2012-04-24.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Inom planomradet finns tva grénomraden inom kvartersmark. Centralt i omradet
finns ett sammanhangande grénstrak som utgoér allman platsmark med en gang-
och cykelvag som forbinder Skarpang och Ella Gard med Mortsjon.
Grénomradena kommer inte att paverkas av planandringen.

Gator och trafik

Delar av Manganvagen, Litsbyvagen och Nickelvagen ingar i planomradet.
Taby kommun ar huvudman fér Manganvagen och delar av Nickelvagen, vilka
regleras med anvandningen LOKALGATA. Omradet s6der om fastigheten
Dykaren 1 och 2 planlaggs ocksa som LOKALGATA. Ovriga gator ligger pa
kvartersmark och ingar i gemensamhetsanlaggningarna.

Inom planomradet finns en allman gang- och cykelvag vilken regleras med
anvandningen PARK. | dvriga delar av omradet finns flera gang- och cykelvagar
och gangstrak som ligger inom kvartersmark. Befintligt gatunat, gangstrak samt
gang- och cykelvagar paverkas inte av planens genomférande.

Parkering sker pa respektive fastighet. Det finns aven ett antal besdksparkeringar
pa de gemensamma ytorna.
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Bebyggelseomraden

Bostéader/Bebyggelse

Grupphusbebyggelsen inom planomradet uppférdes under slutet av 1970-talet.
Bebyggelse ar uppford i tva vaningar och fasaderna bestar av stdende trapanel.
Merparten av bebyggelsen har de ursprungliga fasadfargerna; rétt eller gult.

AR RN

Tillbyggnad av sovrum och balkong Tillbyggnad jimte garage

Flera tillbyggnader har genomforts pa s.k. prickmark och byggratten har
Overskridits. Exempel pa tillbyggnader som strider mot gallande detaljplan S176
ar tillbyggnad mellan huvudbyggnad och garage, tillbyggnad av vardagsrum,
tillbyggnad av matsal jamte kok pa entrésida, tillbyggnad jamte garage pa
tradgardssida, tillbyggnad av sovrum och balkong pa entrésida, inglasad
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uteplats. Dessa tillbyggnader har godkanda bygglov eftersom de vid
bygglovsprévningen bedémts utgéra mindre avvikelser.

For att behalla omradets karaktar ar det viktigt att tillbyggnader inom
grupphusomradet sker i ringa omfattning och att férandringar anpassas val till
den befintliga miljon. For bebyggelsen inom grupphusomradet foreslas foljande
byggratt:

e, Stérsta tillatna byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad &r 110 m? och for
komplementbyggnad 50 m?. Sammanbyggs huvudbyggnad och
komplementbyggnad &r stérsta sammanlagda byggnadsarea (BYA) 160 m?.
Sammanlagd bruttoarea (BTA) pa huvudbyggnads 6vervaning far ej éverskrida
65 m-.

Detta innebar en utdkning av byggratten med 25 m? fér huvudbyggnad samt

15 m? for komplementbyggnad. Fér omradet som helhet och for att inte paverkan
pa grannar och samfallda ytor ska bli for stor ar det viktigt att behalla
husvolymens karaktar. Tillbyggnader med ytterligare en vaning pa de
byggnadsdelar som idag ar uppforda i en vaning ar inte tillatet.

Planen innebar en minskning av prickmarken, framst pa tradgardssidan. Pa
entrésidan mot gatan omfattas en stor del av fastigheten fortfarande av prickmark

eftersom endast en mindre tillbyggnad ar lamplig har.

lllustrationen pa nasta sida tydliggor var tillbyggnader kan ske.
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. 39m L 1,5m 337m v 42m N
46m
81m 81m
1,97 m * »
7,57 m

4,7 m 2,87 m

Bruttoarea huvudbyggnad dvervaning:
61,3 kvm

Byggnadsarea
komplementbyggnad:
35 kvm

Byggnadsarea huvudbyggnad bottenvaning:
86 kvm

Foér de sex villafastigheterna anpassas planbestdmmelserna huvudsakligen efter
befintliga férhallanden.

Offentlig service

Inom fastigheten Dykaren 100, som ags av Taby kommun, ligger Termitens
forskola. Férskolan drivs av forskole- och skolféretaget Inspira. Anvandningen A
Allmant andamal och PARK ersatts med S Forskola. Stérsta tillatna
byggnadsarea regleras till 1500 m?, vilkket majliggér tillbyggnad av férskolan.
Hogsta tillatna nockhéjd regleras till 7,5 meter.
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Forskolan nas via flera gang- och cykelvagar vilket innebar att barnen kan réra
sig pa ett trafiksakert satt. Befintlig parkering for Iamning och hamtning inom
fastigheten har en trafiksaker utformning.

Byggnadskultur och gestaltning
| dokumentet "Stadsbyggnadskaraktarer, Riktlinjer fér byggande och

fastighetsférandringar i villa- och grupphusomraden” som antogs i
stadsbyggnadsnamnden 2012-03-20, reviderad i juni 2012 anges att for befintlig
sammanhallen grupphusbebyggelse i Skarpang ska sarskild hansyn tas till
helhetsverkan vid férandringar.

Detta innebar att omradets enhetliga formsprak och samordnade material- och
fargval ska bevaras. Detaljplanen reglerar darfoér farg och material pa fasad och
tak samt staller krav pa bygglov fér omfargning av fasad.

Friytor

| omradet finns 6ppna gronytor och tre anlagda lekparker. Befintliga ytor for lek
och rekreation paverkas inte. Nya ytor for lek och rekreation planeras inte i
samband med planens genomférande.

Teknisk férsérjning

Delar av de befintliga vatten- och avloppsledningarna ligger inom kvartersmark
och sakerstélls i planen med u-omrade (Marken ska vara tillganglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar). Stérre byggratter kan innebara att
andelen hardgjorda ytor 6kar vilket kan leda till att mangden dagvatten okar.
Denna 6kning bedéms dock vara marginell och genomférandet av planen
beddms inte medféra paverkan pa befintliga ledningssystem.

Norrvatten har en huvudvattenledning inom planomradet. For arbeten inom
ledningsrattsomradet erfordras avtal med Norrvatten om utférandet samt ett
godkannande av bygghandlingar och ritningar.

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom planomradet. Befintliga
teleanlaggningar ska sa langt som mdgjligt behallas. Kravs flytt eller skydd av
telekablar ska den part som initierar atgarden bekosta den.

Ellevio AB har markférlagda elkablar inom planomradet.
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Transit AB och Svensk Infrastruktur AB har markférlagda fiberkablar inom
planomradet.

Stéllningstagande till fragan om betydande miljépaverkan
Detaljplanen berér inga riksintressen och bedéms inte medféra betydande risker
for manniskors halsa eller for miljon. Stadsbyggnadsnamndens bedémning ar att
den nya detaljplanen inte kommer att medféra nagon betydande miljépaverkan i
lagens mening. Da planen endast bekraftar pagaende markanvandning medfér
den ingen andrad miljépaverkan. Det finns heller inga kdnda férandringar i
omgivningen som medfért férsamringar i miljon fér den befintliga bebyggelsen
inom planomradet. Separat miljokonsekvensbeskrivning kommer darmed inte att
upprattas for detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Ett antagande av planen bedéms kunna ske i juni 2016.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden for planen ar fem ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Agarna till fastigheterna inom planomradet ansvarar fér och bekostar
genomfdrandet av detaljplanen. Planen bekostas av fastighetsagarna mot
planavgift som tas ut i samband med att bygglov soks. Se rubriken Ekonomiska
fragor.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman plats.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR, KONSEKVENSER

Berdérda fastigheter
Planomradet omfattar fastigheterna Termiten 1-55, 62, 63, Sandjagaren 1-24,
Dykaren 1, 2 och 100 samt Skarpang 60:19.

Fastigheterna Termiten 55 och Sandjagaren 23 ar samagda genom
gemensamhetsanlaggningar (Termiten GA:1 och Sandjagaren GA:1) och
forvaltas av Termitens Samfallighetsférening respektive Sandjagarens
Samfallighetsférening.

Fastigheten Skarpang 60:19 omfattar Manganvagen och delar av Nickelvagen
samt gronomradet. Fastigheten Skarpang 60:19 ags av Taby kommun.

Ingadende fastigheter och gemensamhetsanlaggningar bedéms inte paverkas
negativt av planens genomférande.

Fastighetsbildning
Omradet ar fullt utbyggt och det ar inte aktuellt att stycka fler tomter.

Fastigheten Dykaren 100 omfattar delar av Nickelvagen. Fastigheten ska
regleras och berord del av Nickelvagen ska dverforas till fastigheten Skarpang
60:19. Taby kommun ager bada fastigheterna.
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Utsnitt fran plankartan som visar den del (bla yta) av fastigheten Dykaren 100
som ska éverforas till fastigheten Skarpéng 60:19

U\

Gemensamhetsanlaggning, ledningsratt, servitut

Gemensamma anldggningar &r samagda genom gemensamhetsanlaggningar.
Termiten GA:1 har 52 deldgande fastigheter och Sandjagaren GA:1 har 23
deldgande fastigheter. Mellan fastigheterna Termiten 11 och Termiten 12 finns
VA-ledningar som omfattas av avtalsservitut.

Allmant
Fastighetsbildnings-, ledningsratts- och anlaggningsatgarder kan ske efter det att
beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Férrattningskostnaderna
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debiteras efter en av staten faststalld taxa. Ansokan stalls skriftligen till
Lantmaterimyndigheten i Taby kommun, 183 80 Taby.

EKONOMISKA FRAGOR

Plan- och genomférandeekonomi

Planen bekostas av fastighetsdgarna genom planavgift. Detta innebar att den
fastighet som utnyttjar den byggratt som tillkommit som féljd av detaljplanen
betalar sin andel av plankostnaden i samband med att bygglov soks.
Planavgiften baseras pa tillbyggnadens storlek enligt faststalld taxa.

TEKNISKA FRAGOR
Genomférandet av planen bedéms inte medféra paverkan pa befintliga
ledningssystem.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprattats av Anna Magnusson, planeringsarkitekt med
flera, Sweco. Ovriga som deltagit &r Hans Guldevall, planarkitekt, Linda Armyr,
miljdplanerare, Johan Rex, exploateringsingenjor, Sandra Hellstrom,
landskapsarkitekt samt Senad Glamocak, bygglovschef, alla pa Taby kommun.

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Hans Guldevall
Planarkitekt

Taby kommun





