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Overlatelsebesiktning
Overlatelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken for siljare.

Fastighet: Taby Ensta 11:19

Denna besiktning ar utford pa uppdrag av sdljaren. Observera att Du som kopare har en egen langtgaende

Besiktnings nr: EA210621-01

undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersdkningsplikt och for att juridiskt 6verta detta besiktningsutlatande
kravs att Du kontaktar Besiktningsforetaget for utforande av en kdpargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget
juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en kdpargenomgang géller samma villkor och ansvar som vid en separat képarbesiktning.

Tank pa att du som kdpare av fastigheten och uppdragsgivare av denna besiktning, alltid har mojlighet att kontakta

besiktningsmannen for att stalla frdgor rérande de noteringar och texter som detta protokoll innehaller. Vi pa
Besiktningsforetaget lagger stor vikt vid att du som uppdragsgivare skall forsta och kunna tolka
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Besiktnings nr: EA210621-01

Innehallsforteckning
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Besiktnings nr: EA210621-01

Objekt

ADRESS
Objektsadress: Milstensvagen 7, 187 32 Taby
Fastighetsbeteckning: Taby Ensta 11:19
Besiktning: Bas
Besiktnings nr: EA210621-01
Uppdragsgivare: Dodsbo
Fastighetsagare: Dodsbo
Erik Appel
Besiktningsman: Mail: erik@besiktningsforetaget.se
Mob: 070-316 17 50
Besiktningsdag: 2021-06-21
Narvarande: Erik Appel, Besiktningsféretaget AB
Vaderlek: Klart, 19°C
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Besiktnings nr: EA210621-01

Byggnadsbeskrivning

OBIJEKT
Byggnadsar/ Ombyggnadsar: 1932
Grundkonstruktion: Suterrang med betongplatta
Byggnadstyp: Friliggande hus med 2 plan samt suterrdangplan
Stomme material: Trastomme
Takbelaggning: Betongpannor med underliggande raspont och papp
Varmesystem: Bergvarme
Ventilation: Sjalvdragsventilation (S)
Fonster: Kopplade tva glas fonster
Fasad: Eternitplattor
Hangrannor och stupror: Plat.
Terrangfoérhallande: Plan tradgardstomt.
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Besiktnings nr: EA210621-01

Muntliga upplysningar/tillhandahallna handlingar

Granskning av tillhandahallna handlingar samt lamnad information

Upplysningar ar lamnade av saljare, besiktningsmannen garanterar inte riktigheten i lamnade
uppgifter och tillhandahallna handlingar som mottages.

Tillhandahallna Handlingar: - Det tillhandahdlls inga dokument vid besiktningen.

Information frén saljare: - Séljaren forvarvade fastigheten 1948.
- Séljaren har gjort I6dpande renoveringar under dgandetiden.

Upplysningar om fel i - Inga fel eller brister.
fastigheten:
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Besiktnings nr: EA210621-01

Okular besiktning - forklaringar

Sarskilda Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade
forutsattningar vid ytor eller mobler.
besiktningen - samt . PP - .
dvrig information: Bakomliggande ytor ingar i képarens undersokningsplikt.
For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej besiktningsbara eller

belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

I normalfallet kan ett yttertak vara svart att besiktiga fran taket och vi har i de fall
framkomlighet &r svar eller att sdkerheten riskerats, utfort/ gjort besiktningen fran takstege,
stege vid takfoten samt fran vindsluckan i dessa fall.

Det ar besiktningsmannen som tar detta beslut pa plats.

Uppgifter i Byggnadsbeskrivning kan vara lamnad av sdljare om nagot inte kunnat verifierats
pa plats.

Muntliga uppgifter: Avsikten har varit att i detta utldtande redovisa samtliga férhallanden, som framkommit vid
besiktningen och da dven samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats till
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt
bestallarens uppfattning, har bestallaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt bestallarens uppfattning skall dndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte besiktningsmannen
goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Inget att notera — Betyder att det inte upptackts nagot vid besiktningstillfallet som avviker fran vad som kan anses vara
normalt fér aktuell byggnadskonstruktion, eller normalt aldersslitage.

Avvikelse — Betyder att det finns en avvikelse exempelvis fran en branschstandard, som kan leda till personskada, fukt,
mogel, rota och/eller elak lukt, men som nédvandigtvis inte behdver gora det.

Riskanalys — Betyder att det finns en brist som kan leda till f6ljdskada om den inte atgardas.

Fortsatt teknisk utredning / rekommendationer — Betyder att skada, eller férmodad skada finns, och att orsaken och

omfattningen bor utredas vidare. Under denna rubrik innefattas ocksa eventuella rekommendationer.

Premium
Ar en okular besiktning av alla tillgangliga Utdkad innehaller alla moment fran Bas samt: Utdkad innehaller alla moment fran Utékad
utrymmen och synliga ytor, inne som ute. Kontroll/fuktmatningar av riskkonstruktioner. Kontrollen samt: Areamatning av bostaden + tillhérande
Fuktindikering (*se nedan) i vatutrymmen utférs gors i exempelvis vissa typer av vaggar, uppreglade eller energideklaration.
déar det anses nédvandigt av besiktningsmannen. flytande golv, inredda kallare, krypgrund, vind och
Gradering av upptackta brister och risk for skador. yttertak. Det gors dven en radonindikering.

Samt en sammanstallning av lamnade upplysningar
fran fastighetsagaren.

*Fuktindikering:
En utanpaliggande indikering. Fuktindikeringen lamnar inte ett exakt matvarde utan det dr mer till fér att jamféra mellan olika omraden. Indikeringen kan reagera pé vissa
material utan att det finns fukt, &ven mot bakomliggande rér och annan metall. Det kan vara svart att verifiera méatresultat i badrum med kakel och klinker.
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Besiktnings nr: EA210621-01
Noteringar

Overlatelse av fast egendom enligt jordabalken

Huset var moblerat vid besiktningstillfallet.

HUVUDBYGGNAD

Allmant for fastigheten

Skador som férekommer pa ytskikt, inredning och konstruktioner orsakade av aldersskal/ teknisk livslangd eller
normalt slitage noteras inte sarskilt i protokollet.

Allmant inomhus/utomhus

Eftersom vi vistas inomhus mer @n 70 % av var tid sa ar det av hogsta vikt att vi skall
ha en vl fungerande ventilation i vara hus. Med rétt cirkulation och tillforsel av
friskluft mar bade du och ditt hus battre. Ingen tilluftsventilation i kok eller

Allmant
vatutrymmen, da den férbrukade luften skall evakueras via dessa utrymmen.
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Markférhallanden

Inget att notera.

Sockel och
utvdndiga trappor

Det noterades vissa sprickor i sockeln och vid husets trappor.

Se riskanalys 1.

Fasad

D3 fasaden bestar av eternitplattor giller det speciella regler vid eventuella renoveringar av
fasaden. Man kunde notera att det fanns en del sprickor och haligheter i eternitplattorna.

Se riskanalys 1.

Fonster och dorrar

Det noterades viss tvatt och malningsbehov pa byggnadens fonster samt viss justering pa
platarna.

Hangrannor/stuproér

Det noterades vissa brister pa byggnadens hangrannor och stuprér.

Se riskanalys 1.
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Besiktnings nr: EA210621-01
Yttertakets tekniska medellivsldngd var nadd och taket var i visst behov av renovering.
Se riskanalys 1.
Tak
Man har kvar det gamla expansionskarlet pa vinden oisolerat. Det fanns viss missfargning i
dess direkta narhet. Undersidan av yttertaket har viss missfargning.
Se riskanalys 2.
Vind
Det fanns inga tecken pa ordentlig dranering pa entrésidan av byggnaden.
Grundlaggning
Se riskanalys 1.
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Besiktnings nr: EA210621-01
Kallare
Aldre vatutrymme. Det fanns missfargningar i innertaket fran tidigare vattenlickage. Det
noterades visst putsslapp och mineralutfaliningar.
Se riskanalys 3.
Pannrum
Det noterades visst putsslapp och mineralutfallningar.
Se riskanalys 4.
Forrad/Verkstad

Var vid besiktningstillfillet under viss renovering. Det verkar varit ett dldre vatutrymme.

Se riskanalys 3.

Gammalt kylrum

Det noterades att man hade I6sa elkablar pa golvet vid tvattmaskin och duschen samt I6sa
kablar vid entrén.

Se riskanalys 3.

Tvattstuga/dusch

Hall/sovrum Inget att notera.
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Det noterades en missfargning i innertaket. Det saknades droppskydd under kyl/frys.

Matrum/pentry.
Aldre vatutrymme. Det noterades att toaletten hade visst lickage.
Se riskanalys 3.

WC

Vardagsrum Inget att notera.
Det noterades missfargningar i innertaket.

Forrad

ceo
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Besiktnings nr: EA210621-01
Entréplan
Hall Inget att notera.
Aldre vatutrymme. Man har ingen golvbrunn i detta utrymme. Det finns rérgenomféringar i
golvet ndrmare an 60mm.
Se riskanalys 3.
L~
Wc
Det saknas droppskydd under kyl/frys. det noterades vissa missfargningar i innertaket. Avloppet
till diskhon var pluggat med en kork for att inte spilla 6ver/renspropp.
Kok
Aldre vatrum. Det noterades att man har rér/koppling vildigt nara vaggen.
Se riskanalys 3.
Badrum
Sovrum 1 Inget att notera.
D3 plattaket inte hade nagot tradack eller liknande som skyddade plattaket sdg man tecken pa att
plattaket boérjar bli utnott och var i behov av viss renovering. Det noterades att racket var i behov
av justering
Se riskanalys 1.
Balkong
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Besiktnings nr: EA210621-01

Allrum Inget att notera.

Det noterades vissa missfargningar i innertaket och vissa fonster. Dessa var torra vid
besiktningstillfallet.

f \

Matrum

Det noterades vissa missfargningar i innertaket och vissa fonster. Dessa var torra vid
besiktningstillfallet.

Sovrum 2

&
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Besiktnings nr: EA210621-01
Ovre plan
Aldre vatrum. Det noterades att man har en spricka i innerglaset pa fénstret. Man har den gamla
gjutjarnsbrunnen kvar i golvet. det noterades att eluttaget vid sdkerhetsbrytaren var 16st.
Se riskanalys 3.
Badrum
. Det rekommenderas att man installerar ett vattenindikationslarm i diskbankskapet. man har
Pentry/kok .
blandade eluttag i detta utrymme.
Det noterades viss missfargning pa insidan av yttertaket. Denna var torr vid besiktning tillfallet.
Se riskanalys 5.
Forrad
Det noterades an svacka pa vardagsrummets innertak.
Vardagsrum
Sovrum 1 Inget att notera.
Sovrum 2 Inget att notera.
Det noterades att racket vid trappan var en aning lagt samt saknades handledare i bérjan av
trappan.
\\\\\\“ -
Hall/trappa till
entréplan § ‘ /
’ .
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Besiktnings nr: EA210621-01

Riskanalys

1. Averfarenhet vet vi att byggnader uppférda under 1960/70- samt tidigt 80-tal kan ha brister vid syllarna.
En betongplatta pa mark som inte ar kapillarbrytande (utan underliggande isolering) kan innebéra en risk
for skador pa material som ar fuktkdnsliga om de har kontakt med betongplattan. Vi vet ocksa att det kan
uppsta problem och skador pa fasad, tak och grund nar det ar vaxter och jord invid huset. Rabatter, jord
och véxter/ grés i anslutning till huset kan leda till problem och skador pa fasad och grund. Platdetaljer skall
hindra fukt att trénga in i angransande konstruktioner. Nar platdetaljerna ar bristfalliga eller nar de saknas
finns det en risk att vatten kan trdnga in i angransande konstruktioner. Nar vatten fran stupror inte leds
bort genom dagvattenledningar utan far rinna ut i anslutning till byggnaden finns det en risk att man okar
fukttillskottet i grundkonstruktionen. Av aldersskal och konstaterade brister &r yttertaket aldersmassigt
avskrivet. Underlagspappen visar spricktendenser. Detta i kombination med skador/ brister pad exempelvis
takpannor, platbeslag, avsaknad av nocktédtning 6kar risken for att lackage kan komma att uppsta.

2. Otéatheter mellan ett varmt och kallt utrymme innebér en risk for konvektionsskador i det kallautrymmet.
Varm fuktig luft kan passera genom hal/springor och orsaka missfargningar. Nar man fatt mikrobiologisk
missfargning pa vinden ar det en indikering pa att man har fatt en forhojd fuktstatus i luften pa vinden sa
att ett gynnsamt klimat for en mikrobiologisk tillvaxt har uppstatt. Det kan vara en indikering pa att
ventilationen inomhus &r undermalig. Den mikrobiologiska missfargningen kan skapa dalig lukt och skador.

3. lvatutrymmena (bad, wc, dusch och tvattstuga) skall det finnas ett tillfredstéllande fuktskydd. Méjlighet att
kontrollera tatskikt pa golv- och vaggytor dar keramiska plattor har applicerats ar valdigt begransad. Nar
det inte finns dokumentation som garanterar att arbetet ar branschmassigt utfort eller om det finns
avvikelser fran branschstandard, kan inte risken for skador i angransande konstruktioner helt uteslutas
dven om ingen fukt indikerades.

4. Kallare utsatts i regel mer eller mindre for permanent fuktpaverkan fran angransande mark. Utifran
erfarenhet &r det kédnt att konstruktioner och beldggningar/beklddnader med organiska eller tita material
mot golv- och vaggytor bor undvikas, da fuktpaverkan och mikrobiell tillvdxt och rotskador kan uppsta i
sadana. Det kan inte uteslutas att brister foreligger alternativt kommer att uppsta i drdneringsmaterialen
varfor draneringsarbeten kan behdvas.

5. N&r man fatt missfargning i utrymmet ar det en indikering pa att man har fatt en fuktrelaterad obalans i
utrymmet. Intrdngt vatten kan leda till problem/ skador i angransande konstruktioner.

Samtliga listade risker noterade i protokollet samt nar den tekniska livslangden passerat sin aldersgrans, kan ge upphov till
fukt, mogel, rota och elak lukt.
En ”Avvikelse” kan innebara att man inte tagit hansyn till branschregler men kan ocksa innebéara ovan risker.
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Besiktnings nr: EA210621-01

Fortsatt teknisk utredning

Kopare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som besiktningsmannen antecknat i
riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan
bestallas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Ovrigt

Det ar fa hus som ar identiska.

Malet vid varje besiktning &r att fa fram sa mycket information om huset som det bara ar majligt, sa att alla inblandade far
ett bra underlag och kan fatta valgrundade beslut.

Som Saljare/Kopare ar det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sakerstélla att man forstar innebérden av det som
star dar. Har man som kdpare inte narvarat vid besiktningstillfdllet rekommenderar vi att en besiktningsgenomgang gors,
antingen via telefon eller pa plats.

Vanliga halsningar

BESIKTNINGSFORETAGET AB

Erik Appel

Besiktningsman, SBR
" T

Besiktningsforetaget AB

Vaéxel: 073-337 63 32

erik@besiktningsforetaget.se

www.besiktningsforetaget.se
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Besiktnings nr: EA210621-01

Bilaga 1 - Okular elinstallationskontroll

Vem ansvarar for elsdkerheten?

Alla bostdder har en elanlaggning, som i sin tur har en innehavare. Det dr innehavaren som ansvarar for att elanlaggningen
ar saker. Ansvaret innebdr bland annat att regelbundet kontrollera anldggningen och halla koll pa vilka lagar och regler som
géller. Innehavaren éar skyldig att se till att anldggningen ar sa utford och halls i ett sddant skick att den ger nédvandig
sakerhet for personer, husdjur och egendom.

For att klara sin uppgift skall innehavaren utéva tillsyn av anlaggningen med hjalp av en behérig fackman bade fortlopande
och periodiskt. Med ”“Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal, kontrakt, servitut eller kop
disponerar over en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa séljarens uppgifter och allmént kdnda aldersmassiga avskrivningar pa
elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allmdnhet stérre erfarenhet av elinstallationer dn en husképare/dgare. Nagra
undersokningar i form av isolationsmatningar eller andra méatningar av elsystemet utfors inte.

Nar uppgifter inhdmtas angaende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman anlitas.
Dessa typer av undersokningar kraver i allmanhet besiktningsman med sarskild behorighet for respektive installation.
Undertecknad besiktningsman har inte elbehorighet. Besiktningsmannen ansvarar inte for riktigheten i lamnade
upplysningar.

Information om elanldggningen

Anlaggningens alder: Original och delvis utbytt i samband med olika renoveringar.
Ovriga upplysningar: Inga noteringar
lakttagelser: Det noterades att elanlaggningen har ett visst eftersatt underhall och var i

behov av viss renovering.

Slutsats och Inga stora avvikelser beaktas bér ovan namnda punkter.
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Besiktnings nr: EA210621-01

Bilaga 2 - Okular kRontroll av vatten, avlopp,
radonindikation och atgards-/'underhallsplan

Bedémningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter, allméant kanda alders- och/eller forsikringsmassiga
avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel. Besiktningsforrattaren har i allmédnhet storre erfarenhet av
installationer for vatten- och avlopp, dn en normalt bevandrad huskdpare/adgare, i detta fall redovisas darfér bedémningar
och eventuella rekommendationer avseende denna installation. Nagra undersokningar i form av méatningar eller
asbestinventeringar utfors inte av besiktningsforrattaren. Dessa typer av undersdkningar kraver i allmdnhet fackman med
sarskild specialistkunskap for respektive installation.

Ett upprattat utlatande for tilliggsuppdraget okular kontroll av vatten och avlopp &r att betrakta som en nyttig
tillaggsinformation. Den innebér inte att besiktningsmannen garanterar funktion eller att installationen inte ar i behov av en
oversikt, underhall, uppgradering eller reparation. For att sakerstalla detta krdvs en utredning av en behorig fackman.
Besiktningsmannen ansvarar inte for riktigheten for

Information om byggnadens vatten och aviopp

Anldggningens alder: Original och utbytt delvis i samband med olika renoveringar.
Vattenforsorjning: Kommunalt vatten.

Typ av avlopp: Kommunalt avlopp.

Ovriga upplysningar: Inga noteringar

lakttagelser: Det noterades att Va-anlaggningen har ett visst eftersatt underhall och var i

behov av viss renovering.

Slutsats och Inga stora avvikelser beaktas bor ovan ndmnda punkter.
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