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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Ryttarstugan Vdstra

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen d&r om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Taby kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-08-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-03-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-01-21 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten
inte har varit foremal f6r nagon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaden fardigstélldes 2022 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har dsatts vardear 2022.

Moms

Foéreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten och
el.

Fastigheten

Foreningen &dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun
Méanstenen 6 2021 Taby kommun

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet ar 2022

Foéreningen har 89 bostadsratter om totalt 6 825 kvm och 3 lokaler om 404 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Michel Tosu Ordférande
Anette Pekkonen Styrelseledamot
Annette Bergstrom Styrelseledamot
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Camilla Strand Styrelseledamot

Cecilia Adilius Styrelseledamot Avgatt 2023-09-18
Anders Ragvald Suppleant

Mathias Burestam Suppleant

Mikheil Kapanadze Suppleant

Berit Lindekrans Suppleant Avgatt 2023-09-18
Valberedning

Mathias Welander

Hanna Svensson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Ohrling PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh Auktoriserad revisor Huvudansvarig revisor

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2022 och stréacker sig fram till 2052.

Avtal med leverantorer

Teknisk & Ekonomisk férvaltning  [IM@Home

Fjarrvarme E.ON
Elektricitet Godel
Elndtsavtal Ellevio
Serviceavtal hissar Kone

Matning forbrukning varmvatten Brunata
Bilpool Moveabout / OKQ8
Entrémattor Elis

Styrning fastighetsuppvarmning Egain

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret
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Ekonomi
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska

tacka utgifter for féreningens I6pande verksamhet samt amorteringar och avsdttning till yttre fond. Féreningen &r redovisningsskyldig
for mervirdesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk forbrukning av varmvatten.

Under 2023 har styrelsen beslutat att ingen hojning av drsavgiften ar nédvandig infor 2024.

Styrelsen noterar dock att det finns en osakerhet i de lan som I6per ut och den lokal som 4r outhyrd. Vérldslaget ar ocksa fortsatt
osédkert med hog inflation och krig i Europa vilket gér framtida kostnader svéra att forutse. Styrelsen kommer darfér I6pande
utvardera féreningens ekonomi och om det kravs kan en hojning dnda beslutas under kommande verksamhetsar.

Foreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt foljande:

Lokaltyp Yta Loptid t.o.m.
Butik/kontor 135m’ Vakant
Restaurang 87m’ 2026-12-31
Deli & Bistro 149m* 2027-02-28

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt for mervardesskatt for uthyrning av lokaler. Entreprendren garanterar
hyresintakten t.o.m. den 21 oktober 2024 i sddan omfattning att den sammanlagda intékten fér lokaler enligt ekonomisk plan
garanteras.

| det fall foreningen hyr ut parkeringsplatser till andra &n sina egna medlemmar blir féreningen redovisningsskyldig fér mervérdesskatt

avseende parkeringsplatser.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2038 utgar full
fastighetsavgift. For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt
taxeringsvérde for lokaler.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 25%.

Fordndringar i avtal

Forlangning av avtal med Elis gillande entrémattor tecknades.

Ovriga uppgifter
Foreningens fastighet
Foreningens fastighet har uppforts av JM AB (entreprendren) och ar ett flerbostadshus i sju-atta vaningar med totalt 89

bostadsrattslagenheter, total boarea ca 6 825 kvm, total biarea ca. 62 kvm och tre lokaler med en total lokalarea om ca. 371 kvm.
Foreningen disponerar éver 44 parkeringsplatser och tre MC-platser i garage i gemensamhetsanlaggning. Av féreningens p-platser ar

fem platser férsedda med laddbox for elbil.
Svanenmarkning

Byggnaden dr svanenmarkt.

Berédknad energiférbrukning

Berdknad energiprestanda (primarenergital) vid normalt brukande och ett normalar ar enligt Energideklarationen berdknad till 76
kWh/kvm per ar.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykel-, barnvagns- och stadrum samt rullstols- och fastighetsférrad. | fastigheten finns ocksa utrymme for
kéllsortering av sopor och extra lagenhetsforrad for uthyrning.

Gemensamhetsanldggning
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Foéreningen &r efter att forrattning skett under detta verksamhetsar, tillsammans med fastigheten Manstenen 1 (BRF Ryttarstugan
Ostra), delaktig i gemensamhetsanliggningen Taby Manstenen GA:1 avseende parkeringsgarage med dartill hérande tekniska
installationer; innergard, gardshus, planteringar, belysning, forgardsmark, ledningar och installationer fér hantering av dag-, spill- och

draneringsvatten samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anlaggningar.

Andelstalen dr baserade pa antalet parkeringsplatser som fordelats mellan féreningarna. Talen ar faststallda till:
Ryttarstugan Véstra 44/84

Ryttarstugan Ostra 40/84

Overtagandet av forvaltningen av gemensamhetsanliggningen sker nir gemensamhetsanliggningen har godkints vid slutbesiktning och
anldggningsbeslutet har registrerats. Gemensamhetsanldggningen kommer att férvaltas genom deldgarforvaltning eller
samfallighetsférening. Avtal for teknisk forvaltning ska tecknas for anldggningen da detta fram tills Gvertagandet utforts av

entreprendren mot ersattning.
Forrattning av gemensamhetsanldggningen utférdes 2023-12-12.
Vésentliga servitut

-Féreningen forbinder sig att utan ersittning uppléta fastigheten till férman for grannfastigheten (BRF Ryttarstugan Ostra) for
andamalet ventilationsutrustning.

-Foreningen forbinder sig att utan ersattning upplata fastigheten for utrymningsservitut. Foreningen kommer vice versa att tillforsakras
ratten till utrymningsservitut pa grannfastigheten (BRF Ryttarstugan Ostra).

-Foreningen kommer att tillférsékras rétten till underhall av fasad och takutsprang belastande grannfastigheten (BRF Ryttarstugan
Ostra).

-Foreningen medger Taby kommun utan erséttning rétt till servitut for allméanna anldggningar som behdver inrymmas pa fastigheten
om sa erfordras och det inte finns ett annat lampligare alternativ. Separat éverenskommelse om servitut ska i sadant fall upprattas. |

forsta hand ska dock alla anldggningar rymmas inom allman platsmark.
Avsittning till yttre fond

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp motsvarande minst 30
kr/kvm boarea och lokalarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens stadgar ske senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett, alltsa 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 154 st. Tillkommande medlemmar under éret var 11 och avgdende medlemmar

under aret var 13. Vid rakenskapsarets slut fanns det 152 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 7 Sverlatelser.

Sida 5av 17

« Signerat 2024-05-26 16:47:39 UTC Oneflow ID 7550030 Sida 7 /20



Brf Ryttarstugan Vastra Arsredovisning 2023
769637-7329

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 7 452 284 -
Resultat efter fin. poster -1108 540 185 469
Soliditet (%) 77 77
Yttre fond 41 442 -
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt 947 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 82,7 -
Skuldsattning per kvm uppldten med bostadsritt 15 604 15714
Skuldsattning per kvm totalyta 13213 13 306
Sparande per kvm totalyta 157 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 74 -
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 67 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 5 -
Energikostnad per kvm totalyta 146 -
Réantekanslighet (%) 16,48 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 462 069 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekanslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande. Samt hoga rantekostnader.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 215 713 000 - - 215 713 000
Upplatelseavgifter 152 007 000 - - 152 007 000
Fond, yttre underhall 0 - 41 442 41 442
Balanserat resultat 0 185 469 -41 442 144 027
Arets resultat 185 469 -185 469 -1108 540 -1 108 540
Eget kapital 367 905 469 0 -1 108 540 366 796 929
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 144 027
Arets resultat -1 108 540
Totalt -964 513
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 216 090
Balanseras i ny rakning -1 180 603
-964 513

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 7 452 284 0
Rorelseintikter 3 364 894 185 469
Summa rorelseintikter 7 817 178 185 469

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4.5 6,7 -2 092 903 0
Ovriga externa kostnader 8 -334 088 0
Personalkostnader 9 -181 853 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 356 584 0
Summa rorelsekostnader -4 965 428 0
RORELSERESULTAT 2 851 749 185 469
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 10 852 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -3971 141

Summa finansiella poster -3 960 289

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 108 540 185 469
ARETS RESULTAT -1 108 540 185 469

Sida 8 av 17

«/ Signerat 2024-05-26 16:47:39 UTC Oneflow ID 7550030 Sida 10/ 20



Brf Ryttarstugan Vastra Arsredovisning 2023
769637-7329

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 472 603 416 474 960 000
Summa materiella anldggningstiligangar 472 603 416 474 960 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 472 603 416 474 960 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 660 65917
Ovriga fordringar 11 4259 801 5588 184
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 126 169 117 224
Summa kortfristiga fordringar 4 395 630 5771324

Kassa och bank

Kassa och bank 1825 10 000

Summa kassa och bank 1825 10 000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 397 455 5781324

SUMMA TILLGANGAR 477 000 871 480 741 324
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 367 720 000 367 720 000
Fond for yttre underhall 41 442 0
Summa bundet eget kapital 367 761 442 367 720 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 144 027 0
Arets resultat -1 108 540 185 469
Summa fritt eget kapital -964 513 185 469
SUMMA EGET KAPITAL 366 796 929 367 905 469
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 63 974 500 63 974 500
Summa langfristiga skulder 63 974 500 63 974 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 42 524 500 43 275 500
Leverantérsskulder 1742299 4 641 007
Skatteskulder 400 470 0
Ovriga kortfristiga skulder 262 131 282 008
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1300 042 662 840
Summa kortfristiga skulder 46 229 442 48 861 355
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 477 000 871 480 741 324
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 2 851 749 185 469

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 2 356 584 0
5208 333 185 469
Erhallen ranta 10 852 0
Erlagd ranta -3 971 141 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
rérelsekapital 1248 044 185 469
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1223745 -252 412
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1 880 913 5585 855
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 590 876 5518 912
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -176 710 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -176 710 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 359 120 000
Upptagna lan 0 107 250 000
Amortering av lan -751 000 -293 395 375
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -751 000 172 974 625
ARETS KASSAFLODE -160 124 1783 537
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2018 478 234 941
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1858 354 2018 478

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Ryttarstugan Vastra har uppréttats enligt /&rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83 %
Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vdardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre varde dn
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Ryttarstugan Vastra
769637-7329

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostider 5748 468 0
Hyresintdkter lokaler, moms 236 640 0
Hyresintikter garage 687 045 0
Hyresintakter férrad 23782 0
Deb. fastighetsskatt, moms 19 488 0
Intékter internet 234 960 0
Intdkter vatten 135 226 0
Intdkter el 343 743 0
Ovriga intikter 7 855 0
Andrahandsuthyrning 15077 0
Summa 7 452 284 0
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Intakter fran entreprendr enligt avtal 364 872 185 469
Ores- och kronutjamning 22 0
Summa 364 894 185 469
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utdver avtal 3000 0
Fastighetsskotsel 251922 0
Besiktning och service 50 498 0
Snoéskottning 11 596 0
Summa 317 016 0
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 1800 0
Lépande rep och underhdll installationer 6 420 0
Lépande rep och underhall hissar 3710 0
Lopande rep och underhall las,larm och dorrar 1513 0
Summa 13 443 0

« Signerat 2024-05-26 16:47:39 UTC
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Brf Ryttarstugan Vastra Arsredovisning 2023
769637-7329

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 593 616 0
El laddplatser 6 384 0
Uppvarmning 540 030 0
Vatten 40 336 0
Sophdmtning 163 380 0
Summa 1343 746 0
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 33 802 0
Kabel-TV 225712 0
Gemensamhetsanlaggning 49 094 0
Berdknad fastighetsskatt 110 090 0
Summa 418 698 0
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 66 174 0
Gemensamhetsanlaggning 138 530 0
Forbrukningsmaterial 5077 0
Revisionsarvoden 12 369 0
Ekonomisk forvaltning 105 538 0
Konsultkostnader 6 400 0
Summa 334 088 0
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 139 935 0
Sociala avgifter 41918 0
Summa 181 853 0
Sida 14 av 17
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Brf Ryttarstugan Vastra
769637-7329

Arsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 474 960 000 0
Arets inkép 0 474 960 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 474 960 000 474 960 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende 0 0
Arets avskrivning -2 356 584 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 356 584 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 472 603 416 474 960 000
| utgdende restvdrde ingdr mark med 192 170 220 192 170 220
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran Entreprendr 729 146 274 596
Skattekonto 301 837 0
Skattefordringar 1372290 3305110
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 1856 529 2008 478
Summa 4 259 801 5588 184
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 90 887 117 224
Forsakringspremier 15 485 0
Kabel-TV 19797 0
Summa 126 169 117 224
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Brf Ryttarstugan Vastra
769637-7329

NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-10-15 4504 % 42 524 500 42900 000
Nordea 2024-10-16 374% 42 524 500 42 900 000
Nordea 2026-10-21 3,70% 21 450 000 21 450 000
Summa 106 499 000 107 250 000
Varav kortfristig del 0 43 275 500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 102 744 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 113 675 29171
Uppvarmning 98 480 0
Utgiftsrantor 331 161 7392
Styrelsearvode 105 000 13 365
Berdknade uppl. sociala avgifter 32 991 4199
Forutbetalda avgifter/hyror 583 735 573713
Berédknat revisionsarvode 35000 35000
Summa 1 300 042 662 840
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 107 250 000 107 250 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Tilltrade av lokal 2, Smakbaren under januari manad. Aval ska tecknas for forvaltning av gemensamhetsanlédggning. JM inkommer med
offerter till styrelserna i féreningarna samt utfér éverlamning under mars manad.
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Bostadsrittsforeningen Ryttarstugan Vistra

769637-7329

Underskrifter

Tdby den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Michel Tosu
Ordforande

Anette Bergstrom
Styrelseledamot

Anders Ragnvald
Suppleant

Arsredovisning 2023

Anette Pekkonen
Styrelseledamot

Camilla Strand
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF RYTTARSTUGAN VASTRA Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Michel Tosu

Michel Tosu

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ritva Anette Pekkonen

Anette Pekkonen

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ANNETTE BERGSTROM

Annette Bergstrom

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Camilla Marina Strand

Camilla Strand

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANDERS RAGVALD

Anders Ragvald

2024-05-26 15:14:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-25 08:40:22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-25 10:24:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-26 16:39:21 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-25 14:36:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELLA BLADH

Ella Bladh

Auktoriserad revisor

« Signerat 2024-05-26 16:47:39 UTC
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ryttarstugan Vastra, org.nr 769637-7329

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ryttarstugan Vastra for ar
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Ryttarstugan Vastra for ar 2023 samt av foérslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

3av3

«/ Signerat 2024-05-26 16:47:54 UTC Oneflow ID 7550034 Sida 3/4



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-26 16:47:54 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELLA BLADH Datum

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-05-2508:39:01
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Michel Tosu på Brf Ryttarstugan Västra som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Anette Pekkonen på Brf Ryttarstugan Västra som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Annette Bergström på Brf Ryttarstugan Västra som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Camilla Strand på Brf Ryttarstugan Västra som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Anders Ragvald på Brf Ryttarstugan Västra som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2508:39:15
                    Anette Pekkonen på Brf Ryttarstugan Västra öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2508:40:22
                    Anette Pekkonen på Brf Ryttarstugan Västra signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2510:23:07
                    Annette Bergström på Brf Ryttarstugan Västra öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2510:24:23
                    Annette Bergström på Brf Ryttarstugan Västra signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2514:35:44
                    Anders Ragvald på Brf Ryttarstugan Västra öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2514:36:23
                    Anders Ragvald på Brf Ryttarstugan Västra signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2615:14:36
                    Michel Tosu på Brf Ryttarstugan Västra öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2615:14:59
                    Michel Tosu på Brf Ryttarstugan Västra signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2616:38:55
                    Camilla Strand på Brf Ryttarstugan Västra öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2616:39:21
                    Camilla Strand på Brf Ryttarstugan Västra signerade.


                

                
                
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2616:45:50
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2616:47:39
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2616:47:39
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-05-2508:44:10
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet till Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2508:46:41
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2616:47:54
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2616:47:54
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Michel Tosu (17694918):
{'status': 'complete', 'orderRef': '476514f7-327b-4790-8b38-356c22b2c79a', 'completionData': {'user': {'name': 'Michel Tosu', 'surname': 'Tosu', 'givenName': 'Michel', 'personalNumber': '199101253277'}, 'device': {'uhi': 'lmjR08zS44j/OfNfCvsXbjWUfWk=', 'ipAddress': '193.77.237.170'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-08-30Z'}}



SDO for Anette Pekkonen (17694919):
{'status': 'complete', 'orderRef': '6c615dcb-51bb-4ecd-994b-b643bf591dd3', 'completionData': {'user': {'name': 'Ritva Anette Pekkonen', 'surname': 'Pekkonen', 'givenName': 'Ritva Anette', 'personalNumber': '196007136929'}, 'device': {'uhi': 'BBhPaLUdTg8cSeOCDP+f/DED6wk=', 'ipAddress': '192.176.223.101'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-05-05Z'}}



SDO for Annette BergstrÃ¶m (17694923):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'b3544d69-7477-4134-92cd-7932d9d5f32f', 'completionData': {'user': {'name': 'ANNETTE BERGSTRÃ�M', 'surname': 'BERGSTRÃ�M', 'givenName': 'ANNETTE', 'personalNumber': '196906079386'}, 'device': {'uhi': 'jWTy9K8XnxtLa/+kYUW7ozptnCo=', 'ipAddress': '94.234.102.193'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-12-02Z'}}



SDO for Camilla Strand (17694924):
{'status': 'complete', 'orderRef': '96403742-116b-4000-9ae8-7d0203183ac5', 'completionData': {'user': {'name': 'Camilla Marina Strand', 'surname': 'Strand', 'givenName': 'Camilla Marina', 'personalNumber': '197403266906'}, 'device': {'uhi': 'qLmOKXQoI5f7gal7SNTTanxyTxA=', 'ipAddress': '94.191.137.159'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-04-01Z'}}



SDO for Anders Ragvald (17694925):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'a0c8a177-ba06-47e1-b43b-758c7e1f522c', 'completionData': {'user': {'name': 'ANDERS RAGVALD', 'surname': 'RAGVALD', 'givenName': 'ANDERS', 'personalNumber': '194908213053'}, 'device': {'uhi': '1jyE2uiDLfRrqykqYAQtPerKP8A=', 'ipAddress': '90.231.95.184'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-10-02Z'}}



SDO for Ella Bladh (17694926):
{'status': 'complete', 'orderRef': '1e81b9a9-3521-4a64-a55e-52fd87c112b0', 'completionData': {'user': {'name': 'ELLA BLADH', 'surname': 'BLADH', 'givenName': 'ELLA', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'uhi': 't600YmKoZKvJ0U5WaB2ahrh14GQ=', 'ipAddress': '109.104.26.107'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-19Z'}}


SDO for Ella Bladh (17694936):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'a8af8964-18cf-4569-ade8-be7415cd3651', 'completionData': {'user': {'name': 'ELLA BLADH', 'surname': 'BLADH', 'givenName': 'ELLA', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'uhi': 't600YmKoZKvJ0U5WaB2ahrh14GQ=', 'ipAddress': '109.104.26.107'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-19Z'}}



