Registrerades av Bolagsverket
2021-01-21 15:35
R807278/20

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENI G

Stadgar for

Bostadsrittsféreningen Ryttarstugan Vistra

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa konstituerande féreningsstimma den 1 juli 2019.

\_A/WM

Vg
Q/:Ifé’rande Eva Bondelid Ager Styrelseledamot Anders Willner

Styrelseledamot Anders Harlin

Féreningens firma och dndamal

1§

Féreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Ryttarstugan Vastra.

2§
Féreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderidtt och utan
tidsbegrinsning. Féreningens dndamél innefattar dven méjlighet till gemensam bilpool.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i féreningen
som medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens site

3§
Styrelsen ska ha sitt site i Taby Kommun.
Rikenskapsar
4§

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.




Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrida ur féreningen, si lange han innehar bostadsritt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsritten utgiende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avvigs s att den i férhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beléper pa ligenheten av foreningens 18pande utgifter, amorteringar och avséttningar i enlighet
med 8 §. Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning for virme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten och elektrisk strém ska erliggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for individuell mitning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband ddrmed, samt
ersittning for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, ska erliggas med lika belopp per
ligenhet. Vad giller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgdr dréjsmélsrintan enligt rintelagen (1975:635) pé
den obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsritt far Sverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren
med belopp som maximalt fr uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsikringsbalken (2010:110).

Fér arbete vid pantsittning av bostadsritt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken
(2010:110).

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsritt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut
med belopp som maximalt per ligenhet och ar fir uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). '

Féreningen fr i évrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fér dock alitid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgiro.
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Avsiittningar och anvindning av arsvinst

, 8§
Avsittning for féreningens fastighetsunderhdll ska goras arligen, senast fran och med det

verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomférts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea for féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pé féreningens verksamhet, ska balanseras i ny rikning.

Styrelse
28

Styrelsen bestdr av minst tre ledaméter och hogst fem ledaméoter samt minst en och hdgst

fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pé ordinarie féreningsstimma for tiden intill
dess nista ordinarie foreningsstimma hallits.

Med undantag for férsta stycket giller att under tiden intill den ordinarie féreningsstimma
som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, att om
styrelsen bestar av tre ledaméter ska tvd ledaméter och en suppleant utses av Gar-Bo
Forsikring AB och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledaméter
och en suppleant utses av Gar-Bo Férsikring AB. Ledamot och suppleant utsedda av Gar-Bo
Forsikring AB behover inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan
utbetalats.

Konstituering och beslutsforhet
10 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen 4r beslutsfér nir de vid sammantradet narvarandes antal &verstiger hilften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet
ledam&ter ar ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjalv
inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordférande i styrelsen.



Avyttring m.m.
13 §

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och beléna sadan
egendom eller tomtrétt.

Styrelsens aligganden

14 §
Det aligger styrelsen:

att  avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehdlla berittelse om verksamheten under éret
(férvaltningsberittelse) samt redogdrelse for féreningens intikter och kostnader under
aret (resultatrikning) och for stillningen vid rakenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att  minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera Gvriga tillgéngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att  fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation.

att  minst sex veckor fére den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelse ska framliggas, till revisorerna limna drsredovisningen fér det
forflutna rikenskapsiret samt -

att  senast tva veckor innan ordinarie féreningsstimma halla drsredovisning och
revisionsberittelse tillgingliga och genast sinda dessa till medlemmarna som begir det.

Revisor
15§

Minst en och hégst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden
intill dess nista ordinarie féreningsstdmma hallits.

Revisor dligger:

att  verkstilla revision av féreningens &rsredovisning jimte ridkenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att  senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdimma framlidgga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
16 §
Ordinarie féreningsstimma hdlls en gang om aret fére juni ménads utgang.

Extra féreningsstimma halls da styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas da
detta fér uppgivet andamél hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar.

Féreningsstimman kan héllas pd ort for styrelsens site och i Stockholms lan.
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Kallelse till foreningsstamma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange de drenden
som ska férekomma pa féreningsstaimman.

Kallelse till féreningsstimma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus
eller genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallas genom brev
eller e-post under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress eller e-postadress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev eller e-post.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimma och ska utfirdas senast tva
veckor fore féreningsstimma.

Motionsritt
§18

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid foreningsstimma ska skriftligen framstilla sin
begiran hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till féreningsstamman.

Dagordning
19 §
P4 ordinarie féreningsstimma ska férekomma féljande drenden
1) Upprittande av férteckning &ver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden
(rostlingd) upprittas av den som har 6ppnat stamman.
2) Val av ordforande pa féreningsstimman
3) Anmilan av ordférandens val av sekreterare
4) Faststillande av dagordningen
5) Val av tva personer att jaimte ordféranden justera protokollet, tillika réstriknare
6) Fraga om kallelse till féreningsstimman behdrigen skett
7) Foredragning av styrelsens drsredovisning
8) Féredragning av revisionsberittelsen
9 Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrikningen

10)  Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

11)  Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt faststilld
balansrikning

12)  Beslut om arvoden

13)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

14)  Val av revisorer och suppleant

15)  Val av valberedning .

16)  Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra foreningsstimma ska férekomma endast de drenden, for vilka féreningsstimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Protokoll vid féreningsstimma ska féras av den féreningsstimmans ordférande utsett dértill. |
fraga om protokollets innehall giller

1. att roéstlingden ska tas in eller biliggas protokollet,
2. att féreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokoll ska férvaras betryggande.



Vid féreningsstimma fért protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt
for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Réstberittigad dr endast den mediem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstritt vid féreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska
vara medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller dven syskon,
foralder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk
person far denne foretriadas av ombud som inte dr medlem. Ombud ska férete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer dn en annan rostberittigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hgst ett bitride som antingen ska vara medlem
i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller dven syskon, férilder eller
barn som varaktigt sammanbor med medlemmen,

Omréstning vid féreningsstimman sker 8ppet om inte nérvarande rostberittigad pakallar
sluten omrdstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitréds
av ordféranden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar - ddr sérskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller
nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, dr giltigt endast efter
godkinnande av Gar-Bo Forsikring AB.

Formkrav vid 6verlatelse
22 8§

Ett avtal om &verldtelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under

av siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den lagenhet som

Overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av verlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Ritt att utova bostadsritten
23 §

Har bostadsritten overgitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han &r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som 4r medlem i féreningen fir inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom &verlitelse forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Efter tre ar frin dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd
eller att ndgon, som inte fér vigras intrdde i féreningen, forvérvat bostadsritten och sékt



medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) fér dédsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket fir ocksa en juridisk person utva bostadsritten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsritten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvingsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och dé hade
pantritt i bostadsritten. Tre &r efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader frén uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i féreningen
har férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsritten tvingsférsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska
personens rikning.

24 §

Den som en bostadsritt har dvergétt till far inte végras intride i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna 4r uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet fér végras intrade i
féreningen Aiven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap ér uppfyllda.

Om en bostadsritt har vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vigras intrdde i
foreningen endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sdrskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller
ocksd nir en bostadsritt till en bostadsligenhet 6vergatt till ndgon annan narstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

lfraga om férvirv av andel i bostadsritt 4ger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet,
av sddana sambor p3 vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

25 §

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frin anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrdde i féreningen, férvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) fér férvirvarens
rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f6r ndgot annat &indamdl 4n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér féreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utféra atgird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas eller vatten, eller

3 annan visentlig férindring av ligenheten.



Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark, gbra ingrepp
under markytan som kan medféra skador pé gardsbjilklaget eller pa férsdrjningsanliggningar.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om inte
4tgirden ir till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Installationer s& som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir monteras pd husets utsida endast efter styrelsens godkidnnande.
Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhill av sddana installationer. Om det behévs
for husets underhall eller fér att fullgdra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att,
efter uppmaning frn styrelsen, demontera installation.

28 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medféra men fér féreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

29 §

Nir bostadsrattshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars férsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bér télas. Bostadsrittshavaren ska dven
i Svrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sirskiida regler
som foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska hélla
noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for
enligt 32 § tredje stycket 2.

Om det férekommer sidana stérningar i boendet som avses i férsta stycket férsta meningen
ska féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér,
och :
2. om det #r friga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun

dir ligenheten dr beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stérningarna ir sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal dr behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

30 §

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller 4ven i de fall som avses i 26 § andra
stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1: om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsforsaljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2, om ligenheten ir avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsrattshavaren dnda
uppldta sin ligenhet i andra hand, om hyresnamnden l[amnar tillstand till upplatelsen. Tillstand



ska laimnas, om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid.

| friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast
att féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor,
32§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten jamte tillh6rande utrymmen i gott
skick. Detta giller iven marken, balkongen och terrassen, om sidan ingar i upplatelsen. Till
ligenheten réknas:

ligenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,

glas och bégar i lagenhetens fonster och dérrar,

ligenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanldggningar.

skap med utrustning fér omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt
digitalbox for tv.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar fér avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler
in en ligenhet. Detsamma giller sprinkleranldggning, rokgangar och ventilationskanaler.
Bostadsrittshavaren svarar inte heller fér malning av utifrén synliga delar av ytterfonster och
ytterddrrar. Bostadsrittshavaren svarar inte heller for métare/pulsgivare fér férbrukning av
varmvatten och el som féreningen forsett lagenheten med. Bostadsrittshavaren far inte flytta,
paverka eller géra &verkan pa mitaren/pulsgivaren eller sprinkleranliggning. Féreningen kan
inte nekas tilltride till ligenheten fér att besiktiga och laga féreningens métare/pulsgivare eller
sprinkleranlaggning.

Fér reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller

2. vardsléshet eller férsummelse ay

a) nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne
som gist '

b) n&gon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

c) nigon som fér hans eller hennes rakning utfér arbete i figenheten. Fér reparation
pa grund av brandskada som uppkommit genom virdsldshet eller férsummelse av
ndgon annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tredje stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Féreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstrackning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt,
far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.



Tilltrade till ligenheten
34§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behovs
for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt
33 §. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller ndr bostadsritten
ska tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) dr bostadsréttshavaren skyldig att
lita ligenheten visas pa limplig tid. Féreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas
av storre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds
av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes
ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tillitride till ligenheten nér féreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avsagelse av bostadsritt
35§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsigelse &vergir bostadsritten utan ersittning till foreningen vid det ménadsskifte som
intraffar nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som
angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
36 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r, med de
begrinsningar som féljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes berittigad att sdga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, nir det giller bostadsldgenhet, mer @n en vecka efter
forfallodagen eller, nir det giller en fokal, mer 4n tvé vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

4, om ligenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pi annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren &sidositter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anvéindning av denna asidositter de skyldigheter som
enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,



8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

37§

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsigning pa grund av forhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det 4r friga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Uppsigning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ar fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske forridn socialndmnden har underrittats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga stérningar | boendet giller vad som sigs i 36 § 6 sven om
ndgon tillsagelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stérningar fir uppsédgning som giller en
bostadsldgenhet ske utan féregaende underrittelse till socialnamnden. En kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket giller inte om stdrningarna intriffat under tid da lagenheten varit uppléten i
andra hand pa sitt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket ska betriffande en bostadsldgenhet
avfattas enligt formular 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
ddrefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten ar
forverkad pa grund av sadana sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvad manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

39 §

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av 4rsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
ligenheten

1. om avgiften - nir det &r fraga om en bostadslkigenhet - betalas inom tre veckor fran det
att

a) bostadsrittshavaren pa sddant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun ddr ldgenheten &r beldgen, eller



2. om avgiften - nédr det ir friga om en lokal - betalas inom tvé veckor frin det att
bostads-rittshavaren pé sidant sitt som anges i bostadsrittslagens ( 1991:614 ) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta
stycket 1 p& grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstédndighet och avgiften har
betalats sa snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i
s hog grad att han eller hon skiligen inte bér fa behilla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a ska betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formulidr 1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b ska betriffande en bostadsligenhet
avfattas enligt formulir 3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 ska betriffande en lokal avfattas
enligt formulir 2. Formulir 1- 3 har faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9,
dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte
ritten afigger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av
orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 6vriga bestimmelser i 39 §.

Uppsédgning
41§
En uppségning ska vara skriftlig.

Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersdttning
for skada.

Tvangsforsiljning
42 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i 36
§, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sd snart som
méjligt om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars ritt berdrs av
forsiliningen kommer &verens om négot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.



Ovriga bestimmelser

43 §

Vid féreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behéllna
tillgangar ska fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhéllande till ligenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44 §

Utéver dessa stadgar giller fér foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.



