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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Roslags Kulle med sate i Taby org.nr. 769624-3547 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2012. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-03.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Taby kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Séagtorp 1 2012-10-03 2014
Sagtorp GA:1 2012-10-03 2014

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Brandkontoret. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-01-31.

Antal Beniamning Total yta m2
99 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7647
82 garageplatser 225
32 p-platser 96
Totalt 213 objekt 7 968

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 23 st 2 rok, 29 st 3 rok, 29 st 4 rok, 12 st 5 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Taby Sagtorp GA:1 G:A 99 /157 Bostadsgard, Rabatter,
Belysning, Cykelstall,
Dagvattenanlaggning,
Markparkering, Garage,
Garageportar, Passersystem,
Trapphus, Belysning, Brand-
och sprinklersystem mm

Totalt 1 objekt
Foreningens andel ar 63% enligt I1agenhetsférdeningen med Brf Nasby Kulle, 99 respektive 58, totalt 157.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Torkel Norda Ordférande 2017-05-15
Mats Palmqvist Ledamot 2021-05-31
Elisabeth Levander Ledamot 2019-06-09
Rickard Hedenius Ledamot 2020-01-16
Johan Lundberg Ledamot 2020-06-12
Jonas Forssell Suppleant 2023-09-25
Caroline Lauterburg Suppleant 2020-06-12

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Hela styrelsen.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten. samt tre med grannféreningen Nasby Kulle angaende
Gemensamhetsanlaggningen vari garaget ingar.

Firman tecknas tva i forening av Torkel Norda, Mats Palmqvist, Rickard Hedenius och Johan Lundberg.
Revisorer har varit: Clas Niklasson revisor hos Grant Thornton Sweden AB.

Valberedning har varit: Stella Luz och Thomas Althoff, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmman holls 2024-05-16. Pa stamman deltog 42 boende narvarande eller digitalt representerande 34
lagenheter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Den 1 juli 2024 hojdes arsavgiften med 10% samt garage och p-platser utomhus med 100 kr per manad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
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Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-10-25.

Ovriga visentliga hindelser

Arbetet med varmesystemet har fortsatt i dialog med lkano. | samband med foérsok till injustering konstaterade Ikano ett behov
av att rensa systemet fran magnetit mm. Foreningen har darfér varen 2024 investerat ca 400 Ksek i byte av tryckkarl och
avgasning till mer automatiska sadana, installation av Bauer Jetpipe for kontinuerlig rensning samt installerat filter inklusive
magnetfilter. Under hdsten har konstaterats ett behdv av mer handgriplig rensning av varmebatterier vilket kommer att
genomforas under 2025.

Ljudfragan i ett farre antal Iagenheter ar avslutad i och med vissa justeringar och flaktbyten, varav Ikano stod for kostnaden for
en flakt. Det pagar ocksa diskussioner med lkano om forlikning vad galler vissa delar av varmesystemet. Foreningen avvaktar
svar fran lkano.

Under aret har lkano genomfért fyra fuktmatningar i garaget vilket rapporterades till féreningen i samband med ett moéte i
bdrjan pa november. Ikano redogjorde for vilka atgarder de avsag att fortsatta med. Féreningen kommer efter egna analyser
aterkomma till Ikano med vara krav pa lkanos fortsatta atgarder, i boérjan pa 2025. Ikano har lovat ett tatt garage, och &ven om
mycket gjorts sa ar fragan inte avslutad.

Leverantoren fortsatter att byta ut "bla" kdksfonster, det smala héga, pa garanti. Dessa ar speciella p.g.a. brandklassning da
de nar ner till golvet.

Ett femarigt fullserviceavtal med Schindler Hiss har tecknats vilket innebar i huvudsak en fast arsavgift for hissunderhallet.
Kostnader fér grusrensning och andra mindre kan tillkomma.

Vatdammsugning av garaget gors varje var i samband med kommunens grusupptagning och efter héstldvens fall.

Da vi kunnat stanga de flesta fragorna mot lkano bdrjade vi diskutera ackumulerade kostnader som berér
Gemensamhetsanlaggningen (GA) med Brf Nasby Kulle. D& uppdagades att lantmateriférattningen, som gjordes vid
bildningen av gemensamhetsanlaggningen (GA), garagedelen, ar bristfallig, dessutom blev den férsenad och tradde i kraft
efter det att garaget togs i bruk. Detta leder till oklarheter kring vad som ingar i GA och darmed ocksa vilka kostnader som ska
belasta GA. Resultatet &r att vi begart en s.k. fastighetsbestdmning fran lantmateriet for att tydliggéra vad som igar i GA samt
anlitat advokat for att reda ut vad som galler fran slutbesiktning tills GA bildades formellt. Processen kommer att fortsatta under
nasta ar.

Under aret har vi sett éver driftavtalet liksom avtalet for brandgardiner.

Efterfragan pa laddplatser har varit lag. For att anda mojlliggora nagra till platser prévar vi att tre bilar kan dela pa en laddbox
avsedd for tva, genom lagre kablar och genom lagre avgift.

Efter &nnu ett inbrott i garaget och efter diskussioner med Nasby Kulle har vi kommit 6verens om att 6ka sakerheten
ytterligare. Detta genom att svetsa pa inbrottsskydd pa garageddrrarna. Dessa gjorde att de kansliga kodlasen blev an
kansligare och i flera fall omgjliga att justera in. Darfor byts de gamla kodlasen ut mot kodbrickelds. Denna kostnad delas
mellan féreningarna da det berér det gemensamma garaget. | samband med detta har féreningen ocksa latit svetsa
inbrottsskydd pa forrads- och cykelrumsdorrar for att forhindra ytterligare inbrott aven dar.

Underhallsplan

Foreningen utnyttjar HSB:s digitala underhallsplan vilken har uppdaterats. Fastighetsbesiktning sker I6pande av HSB:s
Fastighetsservice. Darutdver gor styrelsen brandsyn, garage- och takbesiktningar infér och i samband med genomgangar med
Ikano om olika garantiatgarder.
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Avtalsenliga driftsmoten med HSB har hallits 18 april samt 25 oktober, da inklusive brandsyn.
Ekonomi
Under aret har tva lan forfallit och omférhandlats. Ena lanet 16per pa tva ar till 3,67% ranta. Det andra lanet I6per pa tre ar till

2,57% ranta. Totalt har féreningen amorterat 1,5 miljoner kr under 2024.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgérd

2018 Ikano: 2017 ars OVK 6verlamnas

2018 Inga ytterligare balkonger pa plan fyra far inféra balkongglastak. En finns pa 16.

2019 Femarsbesiktning

2019 Ikano: Kompletterar radonmatning pa uppmaning av kommunen gjordes av Ikano. Resultat utan anmarkning.
2020 Diskussioner med HSB och lkano om parkering for detaljplan pa Sagtorp 2. Kommunens beslut blev att inga

andringar gjordes. Grasstrangen tillhor nu RK.

2020 Efterbesiktning av femarsbesiktningen. Vissa punkter kvarstar.

2021 Stamspolning

2021 OVK och brandbesiktning

2023 Investering i IMD El och Solcellsel

2023 Ikano har isolerat ventilationskanalerna i samtliga lagenheter

2023 Garantibyte av brandklassade och lackande, "bla", koksfonster har pabdrjats. Slutfors under 2024 - 2025.
2023 En cykelinventering och utrensning har genomforts

2023 Samtliga entréportar har slipats och lackerats

2024 Byte av tryckhallningskarl till en battre med integrerad avgasare i undercentralen for varmesystemet
2024 Installation av Baouer pipejet samt filter med magnetfilter for kontinuerlig rengoring av varmesystemet
2024 Byte av takflakt pa 6A ersatt av lkano. Byte av tva takflaktar pa 22.

2024 Tecknat femarigt fullserviceavtal med Schindler hiss

2024 Svetsat pa forstarkta inbrottsskydd pa garagedoérrarna och férradsdorrar.

2024 Pabdrjat utbyte av kodlas till garagedorrarna till dérrbladslasare for kodbrickor.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:
Underhallsplanen kommer att vara beroende av vilka atgarder lkano vidtar for att slutféra sina garantiatgarder efter
femarsbesiktningen.
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Artal Atgard

2025 Rengoring av varmesystemets varmebatterier och Stad-ventiler

2025 Byte av kall- och varmvattenmatare

2025 Byte till LED-lampor for garage- och entrébelysning

2025 Slutféra byte av lassystem till garagedorrar fran kodlas till dorrbladslasare
2025 OVK inklusive rengdring utsugningskanaler i lagenheter

2026 Stamspolning

2026 - 2027 Byte av garageport pga slitage utvarderas
2026 - 2027 Laga puts langs Nasbyvagen ostra sida

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 14 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 148 och under aret har det tillkommit 16 och avgatt 15 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 149.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 143 148 219 181 221
Skuldsattning, kr/kvm 9 367 9839 9 840 9975 10 111
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 9643 9839 0 0 0
Réntekanslighet, % 10 13 15 16 16
Energikostnad, kr/kvm 203 185 151 133 100
Arsavgifter, kr/kvm 954 785 656 640 640
Arsavgifter/totala intakter, % 85 80 0 0 0
Totala intékter, kr/lkvm 1087 901 779 772 756
Nettoomséttning, tkr 8 362 6 831 6 230 6 194 6 068
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 605 -1 354 -972 -1 633 -1 078
Soliditet, % 78 78 78 78 78

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande samt 6kade
rantekostnader pa féreningens lan.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r negativt med 540 481 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 143 kr/m2.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 275 595 000 0 0 275 595 000
Underhallsfond, kr 4 957 335 0 1868 210 6 825 545
S:a bundet eget kapital, kr 280 552 335 0 1868 210 282 420 545
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -12 501 180 -1 354 402 -1 868 210 -15723792
Arets resultat, kr -1 354 402 1354 402 -1 604 542 -1 604 542
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -13 855 582 0 -3472 752 -17 328 334
S:a eget kapital, kr 266 696 753 0 -1 604 542 265 092 211
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 920 000 kr samt ianspraktagande skett med 51 790 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -13 855 582
Arets resultat, kr -1 604 542
Reservation till underhallsfond, kr -1 920 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 51790
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -17 328 334
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr -17 328 334

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 8 361 768 6 830 823
Ovriga rorelseintakter Not 3 195921 263722
Summa Rorelseintakter 8 557 689 7 094 545
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 631 047 -4 231 070
Ovriga externa kostnader Not 5 -314 569 -129 503
Personalkostnader Not 6 -271 155 -259 509
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 2682 177 -2 580 553
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -7 898 948 -7 200 635
Rorelseresultat 658 741 -106 090
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 6 465 4424
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 269 747 -1 252 736
Summa Finansiella poster -2 263 283 -1 248 312
Resultat efter finansiella poster -1 604 542 -1 354 402
Resultat fore skatt -1 604 542 -1 354 402
Arets resultat -1 604 542 -1 354 402
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BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 338219 818 339113678
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 78 510 221 651
Pagéende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 0 1935 825
Summa Materiella anldggningstillgangar 338 298 328 341271 154
Summa Anlaggningstillgangar 338 298 328 341271 154
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2098 8 593
Aktuell skattefordran 37 884 37 884
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1830394 948 936
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 248 625 112 207
Summa Kortfristiga fordringar 2119 002 1107 620
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 119 305
Summa Kassa och bank 119 305
Summa Omséttningstillgangar 2119 002 2226 925
Summa Tillgangar 340 417 330 343 498 080
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 275 595 000 275 595 000
Fond for yttre underhall 6 825 545 4 957 335
Summa Bundet eget kapital 282 420 545 280 552 335
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -15723 792 -12 501 180
Arets resultat -1 604 542 -1 354 402
Summa Ansamlad férlust -17 328 334 -13 855 582
Summa Eget kapital 265 092 211 266 696 753
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 37 927 614 35810 370
Summa Langfristiga skulder 37927 614 35810 370
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 35810 370 39427 614
Leveranttrsskulder 292 892 341 321
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 33393 50 524
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1260 849 1171 498
Summa Kortfristiga skulder 37 397 504 40 990 957
Summa Skulder 75325118 76 801 327
Summa Eget kapital och skulder 340 417 330 343 498 080
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 658 741 -106 090
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2682177 2580 553
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2682177 2580 553
Erhallen ranta 8 548 2341
Erlagd ranta -2 236 747 -1179 237
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 1112 719 1297 567
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -434 641 2782
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -9 208 373291
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -443 849 376 073
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 668 870 1673 640
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 290 649 -2 062 203
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 290 649 -2 062 203
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 500 000 -8 563
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 500 000 -8 563
Arets kassafléde -540 481 -397 126
Likvida medel vid arets borjan 2 066 337 2 463 463
Likvida medel vid arets slut 1525 855 2 066 337
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar. | totalyta &r inte garageyta i med i beréakning.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r véasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar &skadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beréknats, darav 0.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfoért med tidigare ar
beror p& att medlemmarnas férbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berékning enl
BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell méatning av el,
varme, vatten ingar from 2023.
Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret. Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beraknats, darav 0.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 6 472 824 5 650 866
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 825 065 0
Arsavgifter dvrigt 0 52 516
Hyror garage och parkeringsplatser 925 800 856 442
Hyror forbrukningsbaserad 167 263 299 510
Ovriga primara intakter 63 186 58 289
Summa Bruttoomséttning 8454 138 6917 623
Avgiftsbortfall 0 -86 800
Hyresbortfall -92 370 0
Summa -92 370 -86 800
Summa Nettoomséttning 8 361 768 6 830 823
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 195921 263722
Summa Ovriga rérelseintékter 195921 263 722
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -968 386 -862 267
Snd och halk-bekdmpning -41 562 -24 000
Reparationer -1 061 337 -1 075 840
Planerat underhall -51 790 -34 074
Forsakringsskador -57 960 -17 476
El -691 248 -626 005
Uppvarmning -662 137 -675 166
Vatten -242 286 -151 519
Sophéamtning -150 330 -151 293
Fastighetsforséakring -98 640 -105 770
Kabel-TV och bredband -194 885 -190 059
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -54 157 -55 490
Forvaltningsavtalskostnader -249 275 -250 179
Ovriga driftkostnader -107 055 -11 932
Summa Diriftskostnader -4 631 047 -4 231 070
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -54 309 -47 494
Administrationskostnader -129 968 -35 729
Extern revision -23 563 -20 625
Konsultkostnader -36 250 -15 470
Foreningsverksamhet -8 572 -4 185
Ovriga forvaltningskostnader -61 907 -6 000
Summa Ovriga externa kostnader -314 569 -129 503
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -229 200 -210 000
Léner och 6vriga ersattningar -311 -4 528
Sociala avgifter -41 644 -38 331
Ovriga personalkostnader 0 -6 650
Summa Personalkostnader -271 155 -259 509
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2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 720 1000
Rénteintakter HSB bunden placering 5500 2083
Ovriga ranteintékter och liknande poster 245 1341
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 6 465 4424
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -2 269 697 -1 250 428
Ovriga rantekostnader -50 -2 308
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 269 747 -1 252 736
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 242 961 250 242 627 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 118 000 000 118 000 000
Arets investeringar 1645176 334 250
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 362 606 426 360 961 250
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -21 847 572 -19 410 160
Arets avskrivningar -2 539 036 -2 437 412
Summa Ackumulerade avskrivningar -24 386 608 -21 847 572
Utgaende redovisat vérde 338 219 818 339113678
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 191 000 000 191 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 8 000 000 8 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 70 000 000 70 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 269 000 000 269 000 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 85 231 587 85 231 587
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 85 231 587 85 231 587
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 1108 255 1108 255
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1108 255 1108 255
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -886 604 -743 463
Arets avskrivningar -143 141 -143 141
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 029 745 -886 604
Utgaende redovisat vérde 78 510 221 651
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 1935 825 207 872
Arets investeringar 0 1727 953
Omklassificering till byggnad -1 935 825 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 1935 825
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1525 855 947 031
Ovriga fordringar 304 539 1905
Summa Ovriga fordringar 1830 394 948 936
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 0 2083
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 248 625 110 124
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 248 625 112 207
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 119 305
Summa Kassa och bank 119 305
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Stadshypotek AB 3,67% 2026-03-30 17 705 244 0
Stadshypotek AB 4,2% 2025-04-30 20999 732 0
Stadshypotek AB 3,77% 2025-03-30 14 810 638 0
Danske Bank 2,57% 2027-12-02 20 222 370 0
73737984 0
Langfristig del 37927 614
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 35810 370
Kortfristig del 35810 370
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,54%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 3,67% 2026-03-30 17 705 244 0
Stadshypotek AB 4,2% 2025-04-30 20999 732 0
Stadshypotek AB 3,77% 2025-03-30 14 810 638 0
Danske Bank 2,57% 2027-12-02 20222 370 0
73737 984 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 35810 370
Kortfristig del 35810370
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 15 936 26 444
Ovriga kortfristiga skulder 17 457 24 080
Summa Ovriga skulder 33393 50 524
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 705 071 587 322
Upplupna rantekostnader 129 092 96 092
Ovriga upplupna kostnader 426 686 488 084
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1260 849 1171498
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Q GrantThornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Roslags Kulle

Org.nr. 769624 - 3647

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en  revision av  &rsredovisningen  for

Bostadsrattsféreningen Roslags Kulle fér ér 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande  bild av  Bostadsrdttsféreningen  Roslags  Kulles
finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella  resultat och  kassafldde  fér  aret  enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med

drsredovisningens Svriga delar.

darfér  att faststaller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

Jag ftillstyrker féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillréckliga och

dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsen ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen
rattvisande  bild

Grsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas och att den ger en enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndar s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar

|[dmna en revisionsberdttelse som innehdller mina
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ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas pdverka de
som anvdndare fattar

ekonomiska beslut med grund i

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrédn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamélsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdégre an fér en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgdrder som &ar |dmpliga med hdnsyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvénder
fortsatt  drift  vid

&rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, madste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhdllanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
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om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett s&itt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrdttsforeningen
Roslags Kulle fér &r 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen Roslags
Kulle enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,

Norrkdping, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeléigenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pd& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

° .
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
Gr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande gransknings&tgdrder som utférs baseras pd
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd&
s&dana atgarder, omréden och férhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrdttslagen.
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