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Dagordning vid arsstdmma

a)

Stammans dppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter;
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna frager samt av medlemmar
anmélda drenden (motioner) som angetts; i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF

Forvaltningsberattelse i mmme

arsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 #172023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site i Mdlndals kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades ar 1964-06-22. Nuvarande stadgar registrerades 2017-10-26.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 56% till 32%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga
lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 580 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet =229 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Jordbldndaren 1 och Gangarten 1 i Mdlndals Stad. P4 fastigheterna finns 12 byggnader
med 239 lagenheter. Det finns dessutom 76 forrad och 272 parkeringsplatser, varav 131 med eluttag samt 6 laddstolpar
for elbil. Det finns ocksa 26 MC-platser. Byggnaderna dr uppforda 1968. Fastigheternas adresser dr Varmblodsgatan 1-5
och 2-4, Kallblodsgatan 2-6, Skrittgatan 1-5 samt Sodra Nedanvﬁgsgz{tan 20-22.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsikrade i Lansforsékringar. Hemfdrsékl_'g bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningensastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rok 35
2 rok 72
3 rok 86
4 rok 46
Summa: 239
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Total tomtarea

Bostédder bostadsrtt

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvirde

37239 m?

17 076 m?

312228 000 kr
312228 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem 1 Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Léansforsdkringar Forsakringar

Tele2/Comhem Kabel-TV, bredband och IP-telefoni
Molndal Energi Elavtal/Fjarrvarme

Controlla Parkeringsavtal

Léassmeden Alexandersson / Safeteam
Anticimex

Riksbyggen

Simon Hilldor tekniska

Goteborgs tradgérdstjénst

Teknisk status

Lassystem, porttelefon och bokningssystem
Skadedjur

Forvaltning

Tradgardsskotsel

Snoréjning

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus igott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 340 och planerat underhéll for 3 505. Eventuella uniderhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”. Underhéllsplanen &r uppdaterad under 2023.

Foreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebéatt underhéll som 4r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivsav enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avsKtivningar tas bort ur balansrdkningen.

Tidigare utfort underhall

e Stambyte och badrumsrenovering genomfordes 2009-2011.
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Entrédorrarna byttes 2007, och 2011 byttes lassystem och nya porttelefoner installerades.
Nya sikerhetsdorrar monterades i alla ldgenheter &r 2014. ;

Virme och ventilation har forbéttrats med nya flaktar och ombyggda undercentraler &r 2014.
Termostater pa alla element byttes och temperaturmétare installetades under 2014.

PCB- inventering gjordes 2008 och 2015. Ingen férekomst av PCB konstaterades.
Radonmitning gjordes 2012. Inga spar av radon noterades.

Tvittstugorna har 16pande renoverats och nya maskiner installegats.

2016 paborjades ett omfattande arbete med ombyggnad av gardar, lekplatser och entréer.

Signed JI, Sb, KB, ME, TO, PS, AC



Atervinningskort till atervinningscentraler har 4r 2016 delats ut till alla medlemmar, och dessa tillhér ligenheten.
Miljohusen renoverades 2016, och inreddes med kérl for sortering av allt avfall.

Ar 2016 vann Mélndalshus 3 Riksbyggens tivling om &rets hallbarhetsforening. Motiveringen: Féreningen har
under flera dr konsekvent och uthalligt satsat pa héllbarhet utifran hela begreppets olika perspektiv.

Ar 2017 har vi fortsatt vér fornyelse av gardarna — etapp 2- med ombyggnad av alla entréer. Upphdjda planteringar
med trid, buskar och perenner har utformats. Gardarnas alla gadngar och 6ppna ytor har fatt ny asfaltbeldggning.
Gamla, stora trdd har tagits bort och ersatts med mindre, for trddgardar lampliga sorter. Nya vackrare entréer vid
valven har byggts upp och ny belysning har installerats.

Nytt avtal med ComHem for TV, bredband och IP telefoni har slutits & 2017. Basutbudet ingar sedan april 2017 i
vara medlemsavgifter.

Under 2017 har en genomgang av miljohusen gjorts for att forbattra var atervinning av avfall.
2017 har statuskontroll gjorts av véra yttertak och avvattningssystem infor underhallsplanen.
2018: Vindskydd byggdes runt bankar

2018: OVK: Rensning och injustering av ventilationssystem

2018: Rensning av mossa pa tak

2018: Kompletteringar av ombyggnationerna for gardarna

2018: Uppsittning utav brandlarm i allménna utrymmen

2019: Byte av bankar och bord

2019: Montering nya radiatorer

2019: Tréadféllning och hamling

2019: Uppsittning av laddstolpar

2020: Ventilationsunderhall

2021: Takbyte samt frdsning av fasadfogar pa Kallblodsgatan

2023: Dagvattensystem Kallblodsgatan

2023: Uppdatering av franska balkonger

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 36 800
Installationer 159 482
Huskropp utvéindigt 789 456
Markytor 2518 955

Foreningen planerar att utfora nedanstiende underhall under 2024

Beskrivning Ar
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Uppdatering av franska balkonger
Drénering Sodra nedanvigsgatan 20,22
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Efter senaste stdamman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jan Ilves Ordférande 2025

Marina Eliasson Sekreterare 2024

Stefan Bohman Vice ordforande 2024

Tryggve Olofsson Ledamot 2025

Karina Bergh Ledamot Riksbyggen  Tills vidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Benny Lindholm Suppleant 2024

Josefine Kanberg Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Per Inge Sigfridsson revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tobias Seger 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rikard Niklasson 2024
Siv Winje 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening,.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hdndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 328 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 21 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 24 petsoner. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 325 personer.

Foreningen forédndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har Styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 347 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 21 Gverlatelserav bostadsritter skett (foregiende ar 19 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 14 928 585 14 184 436 13 958 506 13 757 029 13 512 057
Resultat efter finansiella poster —2 808 838 969 835 2 208 504 1997 375 2 128 089
Arets resultat —2 808 838 969 835 2208 504 1997375 2128 089
Resultat exkl avskrivningar —228 861 3361 567 4385102 4005940 3974712
Resultobexkl ayslrivmingarmen ikl 5 10096 5069567 23150102 1535040 774712
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 80097 377 82 305 457 83261 703 83 283 666 65 142 920
Soliditet % 16 19 18 15 16
Arsavgift andel i % av totala

rérelsfintéikter o1 = =1 %5 a4
bA;:f;i‘rf;tlt“/ kvm upplaten med 820 795 782 771 756
Driftkostnader kr/kvm 711 458 393 370 370
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 505 435 383 352 331
Energikostnad kr/kvm 195 193 191 172 157
Underhéllsfond kr/kvm 593 686 632 521 418
llz\ljls(f;/lermg till underhéllsfond 112 76 121 121 187
Sparande kr/kvm 192 219 267 253 272
Rénta kr/kvm 56 45 45 47 50
Skuldsittning kr/kvm 3 684 3753 3825 3 895 3086
ﬁﬁﬁgﬁng allormupgpldten.med 3 684 3753 3 825 3895 3 086
Réntekdnslighet % 4,5 4,7 49 5,1 4,1

Upplysning vid forlust

Okade driftkostnader i kombination med &kade rintekostnader under 2023 ger ett negativ resultat. Avgiftsokningar ar

inplanerade i samband med kommande dréneringsprojekt.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intikter frin arsavgifter, hyresintéikter m.m som ingér i foreningens wormala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader,/exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférmdga pd 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalfingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran drsavgifterna

(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas pA totala intéikter frin drsavgifter (inklusive dvriga avgifter-som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmagfias arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som

normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratf

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intédktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beridknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 2473 873 11708 256 525115 969 835
Disposition enl. arsstimmobeslut 969 835 —969 835
Reservering underhallsfond 1915000 —1915 000
Tanspraktagande av underhéllsfond —3 504 693 3504 693

Avrets resultat —2 808 838
Vid arets slut 2473 873 10 118 563 3084643 —2808838
Resultatdisposition

Till rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1494 950

Arets resultat —2 808 838

Arets fondreservering enligt stadgarna —1915 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 3504 693

Summa 275 805

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 14 928 585 14 184 436
Ovriga rorelseintikter Not 3 475 229 166 092
Summa rorelseintakter 15403 814 14 350 528
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —12 100 771 =7 770 372
Ovriga externa kostnader Not 5 —2418374 —2292226
Personalkostnader Not 6 —278 838 —237979
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —2 579977 —2 391733
Summa rorelsekostnader =17 377 961 -12 692 309
Rorelseresultat -1974 147 1658 219
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 22 463 24 624
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 101 651 55947
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —958 805 —768 955
Summa finansiella poster —-834 691 —688 384
Resultat efter finansiella poster -2 808 838 969 835
Arets resultat -2 808 838 969 835
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 68 474 668 70 635 231
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 2493 774 2 764 385
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 247171 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 71 215 612 73 399 616
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 256 500 256 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 256 500 256 500
Summa anliggningstillgédngar 71 472 112 73 656 116
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 894 12 826
Ovriga fordringar Not 13 324993 200 580
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 673 109 797 830
Summa kortfristiga fordringar 1000 996 1011 236
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 7 624 269 7 638 105
Summa kassa och bank 7 624 269 7 638 105
Summa omsittningstillgangar 8 625 265 8 649 341
Summa tillgdngar 80 097 377 82 305 457
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2473 873 2473 873

Fond for yttre underhall 10 118 563 11 708 256

Summa bundet eget kapital 12 592 436 14 182 129

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 084 643 525115

Arets resultat —2 808 838 969 835

Summa fritt eget kapital 275 805 1494 950

Summa eget kapital 12 868 241 15677 079
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 40445 197 51307 902

Summa langfristiga skulder 40 445 197 51 307 902

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 22 462 705 12 783 668

Leverantorsskulder 2323127 622 326

Skatteskulder 52903 36 377

Ovriga skulder Not 17 98 670 96 493

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 1 846 534 1781612

Summa kortfristiga skulder 26 783 939 15 320 476

Summa eget kapital och skulder 80 097 377 82 305 457
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 19 —2 808 838 969 835
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2579977 2391733

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —228 861 3361567
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 10 241 —26 023

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1 784 426 =707 802

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 565 806 2627742
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -148 803 -2 543 933

Investeringar i padgaende byggnation -247 171 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -395 974 -2 543 933
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —1 183 668 -1218279

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 183 668 —1218 279

Arets kassaflode —13 836 -1134 470

Likvidamedel vid arets borjan 7 638 105 8 772 575

Likvidamedel vid érets slut 7 624 269 7 638 105

- gy abAS 1 BulpioanIn BpuNjweEske pRIN A Telenglisiq
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vdrdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskriviaingsprincip Antal ar
Stomme Linjar 48
Stammar Linjar 40
Balkonger Linjar 16

Tak Linjar 40
Fonster Linjar 40
Dérrar Linjar ¢ 10

El lagenheter Linjar 10
Ventilation Linjir ¢ 19
Restpost och koksinredning Linjir - 10
Ovriga komponenter Linjar 20-25
Markanldggningar Linjér 20
Inventarier Linjar Avskriven
Installationer Linjar 10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 11 865 588 11 632 464
Hyror, bostdder 7 000 0
Hyror, lokaler 169 775 69 900
Hyror, garage 42 600 16 200
Hyror, p-platser 791 700 578 181
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =7 000 -6 075
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =5900 -2 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =72 750 —46 388
Rabatter —1 044 -1 094
Brinsleavgifter, bostdder 2138616 1 943 748
Summa nettoomsattning 14 928 585 14 184 436

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 60 456 48 109
Ovriga sidointikter 3526 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =20 -8
Erhéllna statliga bidrag 119 521 0
Ovriga rérelseintikter 291 746 117 992
Summa dvriga rorelseintakter 475 229 166 092
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall -3 504 693 —380 125
Reparationer -2 340 109 —1 284 790
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —382 051 =365 321
Forsikringspremier —164 667 —158 193
Kabel- och digital-TV —573 078 =572 789
Aterbiring frén Riksbyggen 21 000 29 500
Systematiskt brandskyddsarbete —156 364 —102 269
Serviceavtal —109 367 0
Obligatoriska besiktningar 0 =21 745
Bevakningskostnader 21711 —29 375
Ovriga utgifter, kdpta tjénster —22 774 —32 438
Sné- och halkbekédmpning —208 103 —107 761
Ersdttningar till hyresgéster 0 -1 900
Forbrukningsinventarier —20 180 —114 219
Fordons- och maskinkostnader —4 123 0
Vatten —900 892 =777 150
Fastighetsel —494 356 =703 715
Uppvérmning —1 938 537 —1 821920
Sophantering och dtervinning —531 250 —518 036
Forvaltningsarvode drift =749 515 —808 125
Summa driftskostnader -12 100 771 =7 770372
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —24 046 —29 449
Forvaltningsarvode administration —2 040 688 —1947 137
Lokalkostnader -9 184 0
Hyra inventarier & verktyg 0 —13 276
IT-kostnader -31469 —28 692
Styrelsearvode —16 423 0
Arvode, yrkesrevisorer -31875 —32 875
Ovriga forvaltningskostnader —72 586 —16 596
Kreditupplysningar —563 —4 542
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —45 108 —37 657
Kontorsmateriel —35 876 —36 858
Telefon och porto =960 -119
Medlems- och foreningsavgifter -9 560 -9 560
Konsultarvoden -10313 0
Bankkostnader —10 286 —3423
Advokat och rittegangskostnader —18 750 —22 500
Ovriga externa kostnader —60 689 —-109 543
Summa o6vriga externa kostnader -2 418 374 -2 292 226
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstdllda =52 801 0
Styrelsearvoden —144 925 —154 750
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —20 555 —31 448
Ovriga kostnadsersittningar —1725 —48
Sociala kostnader —58 832 =51 733
Summa personalkostnader —278 838 -237 979
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —2017 528 -2 017 528
Avskrivning Markanldggningar —291 839 —286 525
Avskrivning Installationer —270 611 —87 680
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immatériella -2 579 977 -2 391733

anldggningstillgangar
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslén —958 805 =768 955
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-958 805 —-768 955
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 104 031 986 104 031 986
Mark 558 500 558 500
Markanlidggning 5812861 5812 861
110 403 348 110 403 348
Arets anskaffningar
Byggnader
Markanldggning 148 803
148 803
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 110 552 151 110 403 348
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =37 966 598 —35949 070
Markanldggningar —1801 519 —1514 994
-39 768 117 —-37 464 064
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2017 528 —2017 528
Arets avskrivning markanliggningar —291 838 —286 525
-2 309 366 -2 304 053
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-42 077 483 -39 768 117
Restvarde enligt plan vid arets slut 68 474 667 70635 231
Varav
Byggnader 64 047 860 66 065 389
Mark 558 500 558 500
Markanldggningar 3 868 307 4011 343
Taxeringsvarden
Bostider 312 000 000 312 000 000
Totalt taxeringsvarde 312228 000 312 228 000
varav byggnader 180 228 000 180 228 000
varav mark 132 000 000 132 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 463 252 463 252
Installationer 5058 802 2 514 868
5522 054 2978 120
Arets anskaffningar
Installationer 0 2 543 933
0 2 543 933
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 5522 054 5522 054
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —463 252 —463 252
Installationer —2294 418 —2 206 737
-2 757 670 -2 669 989
Arets avskrivningar
Installationer —270 611 —87 680
-270 611 —-87 680
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —463 252 —463 252
Installationer —2 565029 —2 294 418
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 028 281 -2 757 670
Restvarde enligt plan vid arets slut 2493774 2764 385
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 2493774 2 764 385
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan 0 0
Tillkommande poster - installation av laddstolpar 247171 0
Avgaende poster 0 0
Vid arets slut 247171 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
513 andelar i Riksbyggens intresseforening & 500 kr 256 500 256 500
Summa andra langfristiga fordringar 256 500 256 500
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Not 13 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 324 993 200 580
Summa 6vriga fordringar 324 993 200 580
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 0 164 667
Forutbetalda driftkostnader 0 2 166
Forutbetalt forvaltningsarvode 530 826 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 142 283 144 747
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 486 250
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 673 109 797 830
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 3603 490 3 508 632
Transaktionskonto 4020779 4129472
Summa kassa och bank 7 624 269 7 638 105
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 62 907 902 64 091 570
Nista ars amortering pé 14ngfristiga skulder till kreditinstitut —22 462 705 —12 783 668
Langfristig skuld vid arets slut 40 445197 51 307 902
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Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK 0,77% 2024-09-01 8 763 000,00 0,00 100 000,00 8 663 000,00
STADSHYPOTEK 0,69% 2024-10-30 4991 800,00 0,00 80 000,00 4911 800,00
SWEDBANK 2,26% 2024-12-18 8331 573,00 0,00 223 668,00 8107 905,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2025-03-01 6 845 000,00 0,00 200 000,00 6 645 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2025-09-01 5877 000,00 0,00 60 000,00 5817 000,00
STADSHYPOTEK 3,68% 2025-12-01 2092 271,00 0,00 40 000,00 2 052 271,00
STADSHYPOTEK 3,68% 2025-12-01 2 126 730,00 0,00 40 000,00 2 086 730,00
STADSHYPOTEK 3,77% 2025-12-01 3 747 869,00 0,00 0,00 3 747 869,00
STADSHYPOTEK 0,56% 2026-01-30 9396 327,00 0,00 120 000,00 9276 327,00
STADSHYPOTEK 4,17% 2027-10-30 11 920 000,00 0,00 320 000,00 11 600 000,00
Summa 64 091 570,00 0,00 1183 668,00 62907 902,00

*Senast kinda réntesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi 1&n om 22 462 705 som kortfristig skuld. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga 1&nen under kommande

ar.

Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 94 309 95 188
Skuld f6r moms 4361 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1305
Summa 6vriga skulder 98 670 96 493

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 511 14 511
Upplupna rantekostnader 156 610 86 457
Upplupna driftskostnader 0 21163
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 83 144 0
Upplupna elkostnader 65 207 293 888
Upplupna viarmekostnader 277 612 132 796
Upplupna revisionsarvoden 30 000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 46 184 46 184
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 000 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1 167 266 1156 613
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1846 534 1781612
Not 19 Tilliggsupplysning till kassaflédesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhéllen rinta 124 114 80 570
Erlagd ranta 888 652 752 347
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Not 20 Stallda sdakerheter 2023-12-31 2022-12-31
69 677 000 69 677 000

Fastighetsinteckningar

Not 21 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Mdlndalshus nr 3, org. nr 752000-1061

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf Mdlndalshus nr 3 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av saker-
het, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
léda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
agsakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
gatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
ifhehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av Iagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens restiltat och stalining.

Revisionsberattelse Riksbyggen Brf Molndalshus nr 3, org. nr 752000-1061, 2023
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf MéIndalshus nr 3 for &r 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pé revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

Anmaérkning

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska féreningar inte hallitérsredovisningen och revisionsberéttelse avseende réken-
skapsaret 2022 tillgéngliga fér medlemmarna under minst tva veckor narmast fore &rsstémman som hdlls den 11 maj 2023.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson Per-Inge Sigfridsson

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive liagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lémfas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till forenmgens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foremingens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkai:storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillf6r en ekonomlsk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behovacta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen g i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberdttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avstutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, férutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstémma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen 4r,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del r, finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyt‘gandepeuod Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumiulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter etter andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och sgm skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning; balansrédkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ér
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning skei av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakningfor eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att ridkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till fo1jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 12 100 771 7770372
Ovriga externa kostnader 2418374 2292226
Personalkostnader 278 838 237979
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2 579 977 2391733
anldggningstillgédngar

Finansiella poster 834 691 688 384
Summa kostnader 18 212 652 13 380 694

RB BRF MélIndalshus 3 Org.nr: 7520001061
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel extra 65 509 21228
Utemiljo grund 621 581 714 166
Utemilj6 extra 50002 72 731
Rabatt/aterbéring fran RB —21 000 —29 500
Systematiskt brandskyddsarbete 156 364 102 269
Serviceavtal 109 367 0
Stad extra 10 167 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 21745
Bevakningskostnader 21711 29375
Ovriga utgifter for kopta tjénster 22 774 32438
Sné- och halkbekdmpning 208 103 107 761
Rep bostédder utg for kopta tj 234 902 110 297
Rep lokaler utg for kopta tj 638 44 819
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 52910 227 899
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 72 338 8294
Rep installationer utg for kopta tj 151 574 6315
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 46 474 18910
Rep install utg for kopta tj Virme 0 34 162
Rep install utg for kopta tj Ventilation 105 672 13 091
Rep install utg for kopta tj El 26 401 37052
Rep install utg for kopta tj Lassystem 0 36 501
Rep huskropp utg for kopta tj 92 456 1188
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 50367 22 583
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 0 31224
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 2259 13 786
Rep markytor utg for kopta tj 20 124 127 962
Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 0 594
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 3309 43 626
Forsakringsskador 1474 171 506 487
Vandalisering 6516 0
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning 36 800 0
UH installationer utg for kopta tj 169 442 0
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 2746 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 4291 312 000
UH installationer utg for kopta tj Lassystem —16 996 0
UH huskropp utg for kopta tj 789 456 0
UH Markytor utg for kopta tj 2518955 56 875
UH Garage utg for kopta tj 0 11250
Fastighetsel 494 356 703 715
Uppvéarmning 1 938 537 0
Fjarrvdrme 0 1821920
Vatten 900 892 777 150
Sophédmtning 531250 518 036
Fastighetsforsdkring 164 667 158 193
Ersdttningar till hyresgéster 0 1 900
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 573 078 572 789
Dos-arvoden, drift 2256 0
Fastighetsskatt 382 051 365 321
Forbrukningsinventarier 7045 69 665
Error: Table contains more results than can be displayed. Contact system administrator.

Summa driftkostnader 12100 771 7770372
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-12-31 2022-12-31
BOA 34 152 kr/kvm 34 152 kr/kvm
Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31

Abonnemang brandlarm
Bevakningskostnader

Digitala tjdnster (Bredband, TV etc)
Dos-arvoden, drift

El

Ersittningar till hyresgéster

Extra sophdmtning

Fastighetsel

Fastighetsforsdkring

Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel extra

Fastighetsskotsel grund

Fastighetsskotsel utgift for materialinkop
Felanmélan/jour

Fjarrvarme

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Obligatoriska besiktningskostnader
Personbilskostnader

Rabatt/aterbdring fran RB

Rep bostider utg for kopta tj

Rep bostdder utg for kopta tj Mélning & Tapetsering
Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj E1

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Védrme

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier
Rep utgift mtrl inkdp bostdder

ep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen
Error: Table contains more results than can be displayed. Contact system administrator.
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Summa driftkostnader 354,32
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Styrelsens ord
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un Arsredovisningen dr uppreittad av
R B B R F M O I n d a I S h u S 3 styrelsen for RB BRF Molndalshus

3 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

IR Riksbyqge
\ R ot

- gy abAS 1 BulpioaAIn BpuUNjWeEsE PRIN A TelenglisIq -

RB BRF Mélndalshus 3 Org.nr: 7520001061



- Distribuerat av Maklarsamfundet Utveckling i Sverige AB -



% Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860
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