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Styrelsen for Brf Marsvinet far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningens dndamél 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
uppléta bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegriansning.

Registreringsdatum
Foreningen registrerades 1986-07-08.
Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Marsvinet 8. Féreningen har 24 bostadsritter om totalt 1 716
kvm och lokaler om 572 kvm.

Arsstdimma hélls den 15 juni 2023.

Styrelsen fram till arsstimman bestod av:

Ledamoter Suppleanter
Kerstin Ulin Maria Karlholm
Jim Nystrom Lena Andersson
Mikael Holmstrom

Katarina Gook

P4 &rsstimman valdes till ny styrelse:

Ledaméter Suppleanter

Jim Nystrom Maria Karlholm

Mikael Holmstrom Lena Andersson

Katarina G6ok Caroline Pettersson gf
Simon Nilsson
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Till valberedning valdes:

Jesper Roseke

Johan Hogstrom

Foreningens revisor utgérs av Stefan Johansson, Westra Revisioner AB.

Under aret har 10 protokollforda styrelseméten hallits och en ordinarie drsstimma.

Styrelsen har sjélvstandigt skott den administrativa forvaltningen av foreningen. Den tekniska
forvaltningen administreras av styrelsen men utfors av entreprenérer och av medlemmarna sjilva 1 form
av fordelat ansvar.

Teknisk status

Styrelsen i foreningen har upprittat en underhéllsplan for underhall de nrmsta 4ren och uppdateras vid
behov.

Féreningen har under 2023 installerat en solcellsanlédggning pa fastigheten.

Ekonomi

Foreningen gjorde for 2023 ett positivt drsresultat om 230 676 kr.

Plan for byggnadens avskrivning har upprittats. Baserat pa byggnadens bokforda virde i
forvaltningsberittelsen for 1999, 18 090 000 kr, skrivs 1% av &rligen, d.v.s. 180 900 kr, fran och med &r
2000.

Foreningens hypotekslan om 8 925 000 kr 4r fordelade enligt:

bank belopp 16ptid ranta
SEB 1300000 200628-250628 0.86 %
SEB 3625000 220628-260628 4.17 %
SEB 3000000 200628-250628 0.86 %
SEB 1000000 211128-241128 0.94 %
&
Foreningen har sitt sate i Molndal. ff
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets utging 24 medlemmar. Samtliga ligenheter uppléts som bostadsritt.

En bostadsritt har bytt dgare under &ret.

Flerarsoversikt (tkr) 2023
Nettoomsattning 1358
Resultat efter finansiella poster 238
Soliditet (%) 42
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 594
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3901
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 3901
Sparande per kvm (kr/kvm) 212
Réntekanslighet (%) 7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 119
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 96

2022

1277

-100
41

o O

oS O O O

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingang 4070 200 107 692
Uttag rep. fond -100 588
Avsittning till rep.fond 594 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 4070200 601 104

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rédkning 6verfores

2021 2020
1290 1272
-1 056 203
41 47
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Balanserat Arets
resultat resultat
2400379 -100 145
100 588
-594 000
-100 145 100 145
237 643
1 806 822 237 643
1 806 822
237 643
2 044 465
594 000
1 450 465
2 044 465

4(12)

Totalt

6478 126
0
0

0
237 643
6 715 769

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt ?
=

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgingar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1 1358314
49 704
1408 018

2,3 -677 444
4 -23 071
-68 996

-206 951
-976 462
431 556

0

2020

5 -195 933
-193 913

237 643

237 643

237 643
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2022-01-01
-2022-12-31

1277 221
27
1277 248

-976 827
-26 840
-64 790

-192 819
-1 261 276
15972

24 248

0

-140 365
-116 117
-100 145

-100 145

-100 145

I
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 8
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar '

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

14 865 285
662 030
15 527 315

31535
31535
15 558 850

77 039
20 674
97 713

329 557
329 557
427270

15 986 120

6(12)

2022-12-31

15 046 185
14 378
15 060 563

31535
31535
15 092 098

20 786
20 786

660 399
660 399
681 185

15773 283

20N
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

4070 200
601 104
4671 304

1 806 822

237 643
2 044 465
6 715 769

8925000
8925000

0

96 032
93 272
35667
120 380
345 351

15986 120
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2022-12-31

4070 200
107 692
4177 892

2400379

-100 145
2 300 234
6478 126

& 700 000
8700 000

225000
176 680
77 974
5041
110 462
595 157

15773 283

P

4
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode frian den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lén
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid irets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

237 643
206 951
-61 744

382 850

115

-80 648
40 544
342 861

-673 703
-673 703

-330 842

660 399
329 557

8 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

-100 145
192 819
1302

93 976

-20 789
29079
5835
108 101

-225 000
-225 000

-116 899

502 812
385913

>

\
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Installationer 30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ér noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 18ptid &n tre ménader frén anskaffningstidpunkten. Forindringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder p4 balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat Skat med drets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som 4r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekanslighet (%)
Féreningens rintebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

10 (12)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not Stillda sikerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckning 19 200 000
19200 000
Not 1 Nettoomsittning
2023
Arsavgifter bostider -1 344 000
Arsavgifter lokaler -1920
-1 345920

I foreningens arsavgifter ingar virme, el, vatten och abonnemang for bredband.

Not 2 Driftskostnader
2023
Uppvarmning 149 598
Taxebundna kostnader 185 044
Fastighetsskotsel 37611
Ovriga kostnader 165 780
538 033
Not 3 Reparationer o underhall
2023
Reparation och underhéll av fastighet 139412
139 412

2022-12-31

19 200 000
19 200 000

2022

-1256 020
-1 950
-1257 970

2022

110 298
364 732
118 571
221 244
814 845

2022

161 982
161 982
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Administration

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernféretag

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2023

23071
23 071

2023

195933
195 933

2023-12-31

19399 421
19 399 421

-4 353 236
-180 900
-4 534 136

14 865 285

2023-12-31

77 563
673 703
751 266

-63 186
-26 051
-89 237

662 029
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2022

26 840
26 840

2022

140 365
140 365

2022-12-31

19399 421
19 399 421

-4172 336
-180 900
-4 353 236

15 046 185

2022-12-31

77 563

77 563

-51 267

-11 919
-63 186

14 377 gi
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Not 8 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden
Forsaljningar
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgédende redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem &r efter balansdagen

MaoIndal Z“/’ﬁ’j/g
g & M%)i /

Jim Nystréom
Ordf6rande

AT

/
Y P / f L/ A~
Gl (A

Simon Nilsson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats <(cvi 'QDma'] 20 7-(7

e -

= =

Stefan Johansson
Auktoriserad revisor

Y7

Katarina Gook

2023-12-31

31535

31535

31535

2023-12-31

8925000
8925 000

Mikael Holmstrom
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2022-12-31
306 021
-274 486
31535

31535

2022-12-31

8925 000
8925 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Marsvinet
Org.nr 716444-0583

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Marsvinet for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststéller resultatrikningen och
balansrakningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag &r oberoende i férhillande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de beddmer ir nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr s4 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdsme och har en professionellt skeptisk

Brf Marsvinet, Org.nr 716444-0583
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instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér
att utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens fsrmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillréckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett satt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fr Brf
Marsvinet for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstaimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och indamélsenliga som grund f6r mina

Brf Marsvinet, Org.nr 716444-0583
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uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s3 att bokftringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot f6reningen, eller

- P4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé min professionella bedsmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att Jag fokuserar granskningen p4 sadana atgérder, omraden och
férhallanden som 4r visentliga for verksamheten och diir avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstad den 20 maj 2024
S0

~
Stefan Johansson
Auktoriserad revisor
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