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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Tegen i MolIndal far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och
lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Vidare har féreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt att stirka
gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet. Féreningen har sitt site i Mdlndal. Mark tillhérande fastigheten innehas med
dganderitt.

Vision
HSB Brf Tegen skall erbjuda ett prisvirt, tryggt och miljdinriktat boende med kvalitet. I Brf Tegen skall
skapas goda virden for medlemmarna genom aktiv samverkan.

Foreningens byggnader
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Rullharven 1 och Pinnharven 1. Byggnaderna &r
fullvardesforsdkrade hos forsakringsbolaget IF.

Byggnadsér 1970-71.

Foreningens byggnader bestér av 477 lagenheter som uppléts med bostadsritt, 1 lokal med bostadsritt pa
246 kvm samt ytterligare 2 lokaler pé tillsammans 108 kvm. Till byggnaden hor ocksa 107 garage, 284
parkeringsplatser med el-uttag samt 14 parkeringsplatser utan el som hyrs ut till féreningens medlemmar.
Dessutom finns 43 avgiftsbelagda parkeringsplatser for besokande. Byggnaderna &r utrustade med kabel-
TV nét, bredbandsnét, telefoni samt porttelefon.

Den totala boytan uppgér till 31 147 kvm enligt taxeringsbesked.

Lagenhetsfordelning:

85 st 1 rum och kok
153 st 2 rum och kok
239 st 3 rum och kok
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Fastighetens tekniska status

For fastigheterna finns en underhéllsplan uppréttad och som arligen uppdateras av styrelsen. Planen ligger
till grund for beslut om investeringar for yttre fastighetsunderhall. Féreningen jobbar med Planima som
leverantdr av underhallsplan.

Dom stora atgérder/underhéll ndstkommande Sér ér:

Bygge av 5 miljostationer

Nya Laddstationer

Relining

Byte ligenhetsdorrar till sdkerhetsdorr med brandklass
Byte porttelefoner inkl. portkodlés

Arlig 6versyn
Fastighetsskotarna genomfor numera en regelbunden tillsyn av samtliga ldgenheter. Syftet med detta ar

att kontrollera de delar i ldgenheten som foreningen har underhallsansvar for och da dven patala ev.
brister pa de delar som medlemmen har ansvar for. Vid denna tillsyn kontrolleras dven att ldgenheterna
overensstimmer med bygglovshandlingarna. Tillsyn kommer goras vartannat &r for alla ldgenheter.

Fastighetsforvaltning
HSB Molndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning.
Foreningens fastighetsskotsel skots i egen regi.

Anstillda Fastighetsskotare
Saetran Alexander

Emaro Sandstrom

Kim Egerbo

Administrator
Saetran Alexander har 50% tjénst.

Organisation
Regelbundna tréffar halls tva gdnger i ménaden mellan de anstillda, ordféranden och vice ordféranden

eller annan ledamot. P4 detta satt har styrelsen god insyn i det dagliga arbetet samtidigt som personalen &r
insatt i styrelsearbetet.

Medlemsservice och expeditionen skots i egen regi.

Fastighetsskotsel - Miljo - Energi

Fastighetsskotsel bedrivs dar sé ar mojligt utan miljofarliga kemikalier for omtanke om medlemmar och
personal. Vi har en stindig kontroll pé energiférbrukningen. Under éret har vi bytt ut alla gamla (gula)
torkskap i samtliga tvéttstugor och dragit ner forbrukning fran 6kwh till 1,6kwh per skap.

Samtliga p-platser forutom husvagns- och gardsparkeringar ér utrustade med eluttag. Elektriska
motorvirmare ar bra for miljo, motor, ekonomi, forare och passagerare. En varm bil ger mindre skadliga
utslépp och betydligt ldgre bransleforbrukning i borjan av kdrningen eftersom motorn fungerar bést nir
den &r varm. Foreningen har sedan tidigare installerat 18 ladd boxar. Projektering pagér for att utdka
antalet ladd boxar med ca 46 st for att ticka nuvarande och kommande behov.
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Alla medlemmar ges mojlighet att kopa en WC-stol med miljoknapp till sjdlvkostnadspris med gratis
montering. Den sparar vatten och pengar och skonar miljon.

Sopstation Projekt
Projektet for att anpassa foreningen till nya regler géllande hushallsavfall dr paborjat och det kommer
byggas Sst miljostationer placerade strategisk for att klara kommunens regler, med start i januari 2024.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Arbete fortsitter med att utveckla den storre Rullharvsgérden bland annat med planering av ytterligare
trad.

Vid den senaste inspektionen 2019 konstaterades det att stammarna var i god kondition, men samtidigt att
medel maste avséttes for kommande renovering. Styrelsen har bildat en arbetsgrupp som samlar och tar in
information fran bland annat medlemmar och yrkeskunniga. D4 arbetet 4r tekniskt avancerat och
tidskrdvande har nu en projektledare anlitats. Da tidigare projektledare har slutat sa s6ker vi nu efter en
ny. (pagéende arbete)

I borjan av aret s& hade vi ett vatten ror utanfor Rullharvsgatan 6 som sprack och behdvdes atgérdas
omgaende.

I november sa hade vi ett avloppsror utanfér Pinnharvsgatan 6 som var helt genomtappt och behovdes
atgardas omgaende.

Da nya regler kring miljérum har kommit s& har vi bildat en arbetsgrupp for planering kring bygget for 5
miljostationer som ska vara pa plats under Q1 2024.

Under aret har vi besiktat och beslutat att alla takluckor i samtliga uppgangar kommer att bytas ut under
Q1 2024.

Arbetet kring fortsatt installation av ladd stolpar pagar for att méta efterfragan av alla vara medlemmar.

Arsavgifter
Avgifterna for 2024 hgjdes med 3%.

Arsavgift 2023: 768 kr per kvm.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med 1589 kr/lgh samt med 1% av taxeringsvérdet for lokaler och blir totalt 780
373 kr. Taxeringsvérdet framgér av not 6.

Budget for nista ar
Budgeten visar ett resultat pa 4 396 756 kr, i detta resultat ingar reservering till yttre fond med 8 733 222
kr och lyft fran yttre fond med 8 297 738 kr.
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Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-24.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2023-06-08. I stimman deltog 42 rostberittigade medlemmar varav
1 genom fullmakt enligt upprattad rostlangd.

Medlemmar

Foreningen hade vid &rets slut 586 (588) medlemmar, varav

Bostadsrittshavare 478, med Molndals stad som dgare till 24 lagenheter
Samigare 107

HSB Molndal 1

Under aret har 45 lagenheter dverlatits.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift pd f.n. 1 433 kr. Pantséttningsavgift
debiteras koparen med f.n. 573 kr.

Gemensamma utrymmen
I fastigheterna finns friskvardsrum/gym, 11 tvéttstugor och 2 dvernattningslagenheter att hyra till
medlemmarnas géster, varav den ena ocksa fungerar som samlingslokal for foreningens olika aktiviteter.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Tegen ar ansluten till HSB Molndal. Genom medlemskapet har féreningen
tillgang till information, kurser och ekonomisk, teknisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev

Foreningens informationsblad, T-Bladet, har utkommit med 4 planerade utgavor under aret vid behov.
Information om foreningen kan man ocksa ta del av p4 hemsidan, www.hsb.se/molndal/tegen
<http://www.hsb.se/molndal/tegen> eller pa den interna informationskanalen, www.hsbportalen.se.
Vid behov av 6vrig information anslés detta pa anslagstavlor i trappuppgéngarna eller delas ut i
medlemmarnas brevlador.
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Styrelse, revisor och valberedning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 1agst 3 och hogst 11 ledamdter med hogst 4 suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-06-08 och dérpé péfoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Ordforande Giorgios Diamantidis

Vice ordférande Anna Brunzell

Ledamot Andreas Matos Axelsson
Ledamot (avgatt) Peter Librell

Ledamot HSB Mdlndal Hans Sahlqvist

Ledamot Seyed Mehdi Ghadamgahi
Ledamot Oskar Elmér

Ledamot Carina Lindqvist
Ledamot Ella Mozaffari

- [ tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledamoterna Peter Librell, Ella
Mozaffari och Seyed Mehdi Ghadamgahi.

- Firmatecknare &r Giorgios Diamantidis, Andreas Matos Axelsson och Peter Librell tva i férening.
- Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantréden.

- Arvode till styrelsen, internrevisor och valberedning har under aret uppgétt till 257 400 kr (exkl.
ersittning for forlorad arbetsinkomst samt sociala avgifter).

- For styrelsens arbete fanns ansvarsforsakring tecknad hos forsdkringsbolaget IF.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens hemsida www.hsb.se/molndal/tegen.

Revisorer
Revisor har varit Erik Persson med Ann-Marie Ebbesson som suppleant, valda av foreningen samt
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullmaktige

Foreningens representanter i HSB Molndals fullméktige ér,

Ordinarie: Giorgios Diamantidis, Anna Brunzell, Andreas Matos Axelsson.
Till suppleanter valdes Ella Mozaffari

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Jakob Jonsson (sammankallande), Mathilda Svahn-Holmén, och Leif

Friberg.

Transaktion 09222115557517513861

Signerat GD, AA, HS, OE, AB, SG, EM, CL, EP1, EP2



2023 ARSREDOV'SN'NG HSB:s Brf Tegen i MdIndal 6 (18)

752000-1426

Flerarsoversikt (Kr) 2023 2022 2021 2020 2019
Sparande per kv 336 0 0 0 0
Skuldséttning per kvm 3215 3300 4167 4 424 4 095
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt 3226 0 0 0 0
Réntekénslighet 4 0 0 0 0
Energikostnad per kvim 136 0 0 0 0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt 769 753 753 746 678
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintikter (%) 91 0 0 0 0
Nettoomsittning 26425131 25850331 25873188 25409168 23309 000
Resultat efter finansiella poster 7198 974 8 335675 9356612 -563 414 -4 536 000
Soliditet (%) 25,8 21,7 14,0 8,7 9,2
Fond for yttre underhall 9914570 8477741 267 000 0 0
Fastighetens belaningsgrad 17 17 23 23 23
Taxeringsvirde 591242 000 591242 000 562 028 000 562 028 000 562 028 000

Nyckeltalsdefinitioner
Da normgivning avseende vissa nyckeltal har dndrats kan berdkningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande per kvmm visar justerat resultat i férhallande till antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och hyresritt.

Justerat resultat beriiknas enligt foljande. Arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten —
viasentliga intékter som inte &r en del av den normala verksamheten.

Skuldséittning per kvm anger rintebarande skulder pa balansdagen i forhéllande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresrétt.

Skuldséittning per kvm uppliten med bostadsritt anger rantebarande skulder pa balansdagen i
forhéllande till antalet kvadratmeter upplatna med enbart bostadsritt.

Rintekinslighet visar paverkan pa drsavgifter vid en 6kning av genomsnittsrantan med 1%.
Energikostnad per kv anger kostnader for virme, el och vatten i forhallande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresritt.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital.

Det egna kapitalets storlek 1 forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsformaga.

Fastighetens belaningsgrad anger summan fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvarde.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Medlems-

insatser

1 677 900

Avsittning yttre fond
I ansprikstagande av yttre

fond

Disposition av foregéende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utging

1677 900

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att

i ny rikning 6verfores

Fond for yttre
underhall

8297 737
2 035088

-418 255

9914 570

Balanserat Arets
resultat resultat
12 716 135 8335675
-2 035 088
418 255
8335675 -8 335 675
7198 974
19 434 977 7198 974
19 434 978
7198 974
26 633 952
26 633 952
26 633 952

Totalt

31027 447
0

0
0

7198 974
38226 421

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2 26 425 131 25858 331
Ovriga rorelseintikter 3 97 045 87 235
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 26 522 176 25 945 566
Rorelsekostnader
Planerat underhall -418 255 -522 481
Driftskostnader 4 -10249912 -10 051 812
Ovriga externa kostnader -1 543 -10 500
Personalkostnader 5 -2289212 -2258 086
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -3031 814 -3 632 055
Summa rorelsekostnader -15 990 736 -16 474 934
Rorelseresultat 10 531 440 9470 632
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 139 448 89 798
Réntekostnader och liknande resultatposter -3471914 -1224 755
Summa finansiella poster -3 332 466 -1 134 957
Resultat efter finansiella poster 7198 974 8335675
Resultat fore skatt 7198 974 8335675
Arets resultat 7198 974 8 335 675
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6,12 131 639 220 134 548 040
Inventarier, verktyg och installationer 7 343 050 466 044
Summa materiella anléggningstillgingar 131 982 271 135014 085
Summa anliggningstillgangar 131 982 271 135014 085
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 74 815 25486
Ovriga fordringar 8 8461 236 6 297 463
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 627222 571 873
Summa Kkortfristiga fordringar 9163 273 6 894 822
Kassa och bank
Kassa och bank 6 811 080 567 564
Summa kassa och bank 6 811 080 567 564
Summa omsittningstillgangar 15974 353 7 462 387
SUMMA TILLGANGAR 147 956 624 142 476 471

Transaktion 09222115557517513861

Signerat GD, AA, HS, OE, AB, SG, EM, CL, EP1, EP2



A HSB:s Brf Tegen i MdIndal 10 (18)
2023 | ARSREDOVISNING gen | Mondal
Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 677 900 1 677 900
Fond for yttre underhall 9914 570 8297737
Summa bundet eget kapital 11 592 470 9 975 637
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 19 434 978 12716 135
Arets resultat 7198 974 8335675
Summa fritt eget kapital 26 633 951 21 051 810
Summa eget kapital 38 226 421 31027 448
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 27431250 36430 166
Summa langfristiga skulder 27 431 250 36 430 166
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 73 841 832 66 365 783
Leverantdrsskulder 905 175 1796 376
Skatteskulder 124 454 86 626
Ovriga skulder 3171363 3631983
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 4256 129 3 138 089
Summa kortfristiga skulder 82 298 952 75 018 857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 956 624 142 476 471
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Foradndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557517513861

-2023-12-31

7198 974
3031814
172 649

10 403 437

-49 329
-57 206
-891 201
657 419
10 063 120

-1 522 867

-1 522 867

8 540 253

6 666 081
15206 334
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8335675
3632 055
9986

11977 716

-17 480
-191 628
411 424
-13 426
12 166 606

-27 005 459

-27 005 459

-14 838 853

21504 933
6 666 080
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Noter

Not 1 Redovisnings och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt (BFNAR 2023:1)
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds. Fastigheten &r uppdelad i komponenter. F6ljande avskrivningstider

tillimpas:

Stomme, Inre underhall 120 ar
Stammar, Fasad, Fonster, Trapphus 50 ar
El, Tak 40 ar
Ventilation 25 ar
Om- och tillbyggnader 20 ar
Markanlidggningar 20 ar
Installationer 5-20 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt. Skulderna &r upptagna
till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar d&
fastighetens l&nefinansiering ar l1&ngsiktig.

Foreningens fond for yttre underhéll
Reservering och i ansprékstagande till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
vinstdisposition.
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

Ovrigt

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsékringserséttning
Ovriga ersittningar

Not 4 Driftkostnader

Forbrukningsmaterial
Reparationer
Fastighetsskatt

El

Uppvéarmning

Vatten & Sophdmtning
Stad

Fastighetsforsidkring
Kabel Tv, bredband & telefoni
Medlemsavgift HSB
Forvaltning administration
Ovriga fastighetskostnader
Bankkostnader & pantbrev
Ovriga driftkostnader

Transaktion 09222115557517513861

2023

23928 108
223 068

1 888 964
384 991
26 425 131

2023

97 045
97 045

2023

200 541
890 587
790 730
597 380
2641235
1 905 064
728 281
264 763
601 020
149 400
524 879
575230
4286
376 516
10 249 912
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2022

23458 632
218700

1 894 678
286 321
25 858 331

2022

22 594
64 641
87235

2022

146 282
1292 484
760 394
692 932
2553 891
1 857 853
454 692
253130
601 020
149 400
513 818
391 734
3385
380797
10 051 812
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Arvoden

Sociala avgifter

Uttagsskatt

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

I ingdende anskaftningsvirde ingér mark med 3 028 300

Avskrivningar har korrigerats med 360 578 kr i &r. Jimforelsearet har ej raknats om.

2023

—

1199 358
257 400
539363
293 092

2289213

2023-12-31

176 515 470
176 515 470

-41 967 430
-2 908 820
-44 876 250

131 639 220
349 642 000

241 600 000
591 242 000

Ovrig forindring av avskrivningarna forklaras av fullt avskrivna komponenter.

Transaktion 09222115557517513861

2022

1399 951
188 370
410 327
259 438

2 258 086

2022-12-31

176 515 470
176 515 470

-38 517 743
-3 449 687
-41 967 430

134 548 040
349 642 000

241 600 000
591 242 000

Signerat GD, AA, HS, OE, AB, SG, EM, CL, EP1, EP2
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Not 7 Inventarier och verktyg
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto HSB
Ovrigt

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Telenor

IF
Anticiemex
Nomor

Transaktion 09222115557517513861

2023-12-31

3356 444
3 356 444

-2 890 400
-122 994
-3 013 394

343 050

2023-12-31

24 513
8395253
41 470
8 461 236

2023-12-31

150 255
286 385
167 048

23534
627 222

Signerat GD, AA, HS, OE, AB, SG, EM, CL, EP1, EP2

2022-12-31

3356 444
3356 444

-2 708 032
-182 368
-2 890 400

466 044

2022-12-31

159 334
6 098 516
39613
6297 463

2022-12-31
150 255
264 763
156 855

571 873
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintedindring 2023-12-31 2022-12-31
HB 4,72 2024-01-02 6 309 882 6405972
HB 3,07 2027-06-01 5820 000 5940 000
SBAB 4,69 2024-03-08 14 625 000 14 625 000
SBAB 0,89 2024-02-12 9529 375 9726 875
HB 2,86 2027-04-30 14 040 750 14 330 250
HB 4,72 2024-01-02 42 800 075 43 451 852
HB 3,70 2027-06-01 8 148 000 8316 000
101 273 082 102 795 949
Kortfristig del av langfristig skuld 73 841 832 66 365 783

Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 92 412 302 kr

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi lan som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans

med nésta ars berdknade amorteringar.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantor

El

Fjarrvirme

Revision

Ovriga poster

Arvoden
Arbetsgivaravgifter
Semesterloner
Forskottsbetalda hyror och arsavgifter
Molndal Stad vatten
MolIndal Stad sophdmtning

Transaktion 09222115557517513861

2023-12-31

657 357
61927
389 322
36 500

225932
70 987
160 005

2 149 248
332 604
172 247
4256129

Signerat GD, AA, HS, OE, AB, SG, EM, CL, EP1, EP2

2022-12-31

51704
138 353
382 841

32 400

75 484
221225
-24 006
131 782

2128 306

3138 089
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Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Eventualforpliktelser

Fastigo

Transaktion 09222115557517513861

2023-12-31

133 490 000
133 490 000

2023-12-31

22 784
22784

2022-12-31

133 490 000
133 490 000

2022-12-31

19 951
19 951

Signerat GD, AA, HS, OE, AB, SG, EM, CL, EP1, EP2
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Arsredovisningen ir signerad digitalt.

ModIndal

Giorgios Diamantidis

Andreas Matos Axelsson

Hans Sahlqvist

Oskar Elmér

Anna Brunzell

Ella Mozaffari

Seyed Mehdi Ghadamgahi

Carina Lindqvist

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

BoRevision AB

Emil Persson
Revisor

Transaktion 09222115557517513861

Erik Persson
Av foreningen vald revisor

Signerat GD, AA, HS, OE, AB, SG, EM, CL, EP1, EP2



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Tegen i MdIndal, org.nr. 752000-1426

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Tegen i MdIndal for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557517569659

Signerat EP1, EP2



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Tegen i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
MdlIndal for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

MolIndal

Digitalt signerad av

Emil Persson Erik Persson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557517569659 Signerat EP1, EP2




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB:s Brf Tegen i Méindal signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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Revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB:s Brf Tegen i Mdindal signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



