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OM F@REMNG;E@%

_ Bostadsrattsfu-ren.rng.ens firma 3r HSB .Bos.tadsrattsférening Tegen i Miindal.
‘Styrelsen har sitt sate { Molndal.

§ 2 Bostadsratisforeningens Sndamal

Bostadsrattsforeningen har till éndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler st medlemmarna till nyttjande utan tldshegransmn g och dirmed
fl“dmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforemngen till andamal att
framja studie- och fritidsverksambet inom bustadsrattsfarenmgen samt for att starka gemenskapen
.och tillgodose gemensamma intressen. nch behov,. 1Fram]a semcﬁvgrksamhet och tillganglighet med.
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljor genom att verks
far en' tangsiktig hatlbar utveckling. i

Bostadsratt &r den ritt | hostadsrattsforeningen, som e me dlem har p& grund av upplételsen.

Medlem somm har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsiéreningen ska vara medlem i en HSB-fBrening, | det foljande Kallad H3B. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsféreningens verksambhet ska bedrivas i ‘samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bbr genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att hitrada
bostadsrattsforeningen i farualtmngen av dess angelagenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formierav vid dverlatelse
(Ett avtal om Bverlatelse av bostadsratt genom kép ska upprattas skrifiligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den légenhet som Gvertatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.
Om dverlitelseavtalet inte uppf-,filer formkraven & Bvertdtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som 8r mediem | H3B och

1, kommer att erhalla bostadsritt genom upplitelse | bostadsratisféreningens hus, elter

2. dvertar bostadsratt | bcstadsr’éttsfﬁrenEngens hus.

Om en bostadsritt har bvergstt till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte #r mediem i HSB. Vad sorn nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadsidgenhet Svergatt till annan nérstiende personsom varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsrétt dvergatt till far inte nekasintrade i bostadsritisfireningen, om de villkor:
for mediemskap som foreskrivsi denna paragraf ar.up, pfylida och bostadsrattsforeningen ska!zgen bor
‘godta honom som bostadsratishavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bestadslagenheten har bostadsriattsforeningen en!ughet med hostadsrattfereningens
Gndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grind,

Juridiska personer

"HSB ska beviljas medtemskap i bostadsedttsforeningen,
Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsiaggenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal
t4r nekas medlemskap. Kemmun eller landsting som forvirvat bostadsratt till bostadstagenhet far inte
nakas mediemskap:



bqs;adsrattsfarenmgens styrelse fcr att genom overlételse furvarva bosta_dsratt titl en bostadsiagenhet
s6m inte 3r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv farsalining eller
tvangsfarsaljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden elier vid férviry som gors av en
kornmun eller ett landsting. '

86 Andelsflrviry
Den som fbrvarvat andet | bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritien
efterfarvérvet' irme‘has av makar, sambor sller andra med varandra varaktigt semmanboende

§ ¥ Familjeratistiga térvarn

Om en bostadsratt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande: forvary och
forvarvaren inte antagits il mediem, far basuadsrattsfaremngeﬁ uppmana frvarvaren att inom sex
mianader frin uppmaningen visa att n#gon, som inte far nekas mediemskap | bostadsrattsforeningen har
forvarvat bostadsritten och skt mediemskap, Om uppmaningeri inte faljs, far bostadsritten
tvangsférsiljas enligt bostadsrattslagen tor forvarvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

MZren bostadseatt Gvergitt till ny innehavare, fir denne utbva bostadsratien endast om han elfer:
hon ir mediem eller beviljas medlemskap § bostadsrattsforeningen..

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboetinte ar
‘medlem | bostadsrattstéreningen, Tre &r efter dodsfaliet fir bostadsrittsforeningen uppmana
dbdsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritien har ingétt i bodelning elffer
arvskifte eller ati ndgon, som inte far nekas mediemskap ¢ bostadsrattsforeningen, har farvarvat
bostadsritten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte f5ijs, fr bostadsratten tvangsforsijas for
dbdsboets rakning enligt bostadsréttslagen,

En juridisk person som har paniratti bostadsratten och farvirvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv férsifining, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte firnekas medlemskap i bostadsrattstoreningen, har f6rvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

-§ 8 Privning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgérs av styreisen.

Styrefsen &r skyldig att avgdra frigan om mediemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullstandig anstkan om mediemskap tagits emot av bostadsréttsféreningen.

Fér att préva frigan om medtermskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden.

& 10 Hekat mediamskap

En éveriitelse ir ogiltig o den som bostadsritten Gvergstt till nekas mediemskap i
bostadsrattsforeningen.

Enfigt bostadsritisiagen galler sarskilda regler vid exekutiv firsalining och tvangsidrsaljining:

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats och arsavgift
-Arsavguften fordelag melian bostadsrattsiagenheterna i forhdllande till lagenheternas insatser.
Arsavglften ska tacka bostadsrittsidreningens dpande verksambet. Arsavgiftens storiek ska medge att
reservering fér underhal! av bostad srattsfreningens fastighet kan ske enligt upprattad und erhélisplan.
Ominre fond finns ingdr dven fondering férinre underhail.

insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges |

bostadsrattslagen. ‘ :

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. ﬁ.rsavgtften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore

varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar: annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid



utgar drjsmalsrinta anligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelssavgift-och inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader mm.

| &rsavgiften ingdende ersattning f6r viirme ach varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan bersknas efter forbrukning For informatishsoverfaring kan ersittning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatsise-, Sveridtelse- och pantsiitningsavgift samt avgift for
andrahandsupplételse

‘Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas Ut efter besiut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut éverlatelseavgift av bostadsritishavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsratteioreningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hbgst en procent av
prisbasbsloppet. ' :

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsikringsbalken och faststills for verlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fér pantsitiningsavgift vid underrattelse. om pantsattaing. '

Avgift fbr andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r. Om en [Zgenhet uppiats under en del av ett 3r, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det'antal
kalendermaénader som lgenhsten érupplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Stgirder som

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsas omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Senast vid mars manads slut ska styrelsen tilf revisorerna lamna drscedovisning. Denna bestar av
fdrvaltningsberdtteise, resultatrakning, balansrékning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Foreningsstamman &r bostadsratisfireningens hogsta beslutande argan.
Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex minader efter utgdngen av varje rakenskapsar.
Extra féreningsstdmma ska hillas ndr styrelsen finner skat Gl det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
haltas om det skriftligen hegiirs av en revisor efler av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.
Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Botioner
Medlem, som énskar visst drende behandiat pa ordinarie foreningsstémma, ska skriftligen anméla
“arendet till styrelsen fore mars manads uigang,

© Styrelsen kallar till féreningsstimma..

Kallelse till foreningsstamma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
fareningsstémman.

Kallelse f&r utfardas tidigast fyra veckor fore fireningsstémiman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstamman;

Kallelse sker genorm anstag pd Jimplig plats inom bostadsréttsidreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall sandas @il varje med|ern vars postadress &t kind for bostadsrattsfareningen,

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vid erdinarie féreningsstémma ska férekomma:

3. foreningsstdmmans dppnande.
2. val av stimmoordibrande



anmalan av stémmoordférandens val av protokoliférare

godkannande av rostidngd

gotkanhande av dagordning,

val av tva personer att jgmte stammicordiéranden justera ‘p_-m:tﬁkdllet

val av minst tvi réstraknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styreisens arsredovisning

genomgang av revisorernas berdtielse

. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrakning

beslut i antedning av bostadsrattsforeningans vinst eller forlust enligt den faststallda

balanstakningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

14, besiut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersatiningar for styrelsens
ledamdter, revisarer, valberedning och de andra fartroendevalda som valts av
féreningsstamman

15. beslut om antal styrelseledamoter och suppteanter

16. val av styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

‘18, besiut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisorfer och suppleant

20. beslut om antat ledaméter | valberedningen

21. val av vaiberedning, en ledamot utses 1ill valberedningens ordforande

22. val av fullmiktige och ersdttase samt dvriga representanter | HSB

23. av styrelser till foreningsstamman hinskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen

24, foreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningystdmma
P3 extra foreningsstémma ska kallefsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandias.

§ 18 Rastritt, ombud och bitrade

Pa féreningsstamma har varje mediem e rost. innehar flera mediemmar bostadsrétt ggmensamt
har de tillsammans en rést. innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsréttstéreningen har
medlemmen én rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats etler arsavgift har inte rosfratt.

En mediems ritt vid foreningsstimma ufdvas av mediemmen personligen efier den som &r
medlemmens stailforetradare enfigtiag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fulimakt. Fulimakten ska vara i original och galler hogst ett&r
fran utfdrdandet. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem far pd foreningsstimma meditra ett bitride.

§ 18 Réstning
Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har £5tt mer &n haiften av de avgivna rosterna
eiier vid !i‘ka réstetal den mening som st%m mﬁardﬁjranﬁen bitr’é dE'r

lnttnmg om inte-annat besiutas av tur_‘,enmgs_sta;mman irman vatet forrattas.

For vissa bestut krivs sirekild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

O rostsedel inte avidmnas eller rostsedel aviamnas utan rostningsuppgift {s& kallad blank sedel]
vid sluten otnrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma
Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protoketl.
[ friga om protokotiets innehall galler att;
1. rdstldngden ska tas in i eller bifogas protokoltet,
2. foéreningsstammans beslut ska foras in | protokollet, samt
3. -omrosthing fdrskett ska resultatet anges | protokoltet.
Protokoliet ska underiecknas av stammeordidranden och ay valda justerare,



Senast tre veckor efter foreningsstémman ska det justerade protokoliet hidllas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen {for mediernmarna:

Protokoll ska forvaras betryggande.
STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse

‘Styrelsen bestarav ligst tre och hagst efva styrelseledambter med hégst fyra suppleanter; Av
dessa utses en styreiseiedamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman valjer styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva &r, Styrelselefiamot och suppleant kan valjas.om. Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstdmman ska mandattiden for héilftan, efier vid udda tal nirmast hogre antal, vare ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv, Styrelsen utser inom sig ordférande. Styrelsen utsér inom sig dven
sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatsr for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrattsforeningen. Bostadsraftsidreningens firma tecknas av styreisen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tua stirelseledamater, att tvd tillsammans teckna bostadsrittsféreningens
firma.

§ 23 BeshuifSrhet

Styrelsen 3r besiutfor nér fler &n halften av hela antalet styrelseledamdter & narvarande. Som
styrelsens beslut giller den miening de flesta rdstande fbrenar sig-om. Vid lika réstetal géfier den
mening som styrelsens ordidrande bitréder. Nar minsta antal ledamdter 3r nérvarande kravs
enhdatlighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styreisens sammantraden ska det féras protokoll. Protokaolier ska justeras av ordfdranden fér
sammantradet och dén yiterligare ledamot som styraisen utser..

Styreiseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad tift protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar tver
mojligheten att 13t annan ta del av styreisens protokoll.

Protokel ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska féras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
atltid en revisor av H5B Riksforbund, Bvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till nasta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen 3r avstutad och revisionsberittelsen famnad
$enast den 30 april. Styrelsen ska idmna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma dver glorda
anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberitteisen och styrelsens férklaring dver gjorda animirkningar
i revisionsberattelsen ska hilias tiligingliga for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstdmma pa vilicen de ska behandias.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning..

Mandattiden dr fram tifl ndsta ordinarie féreningsstamma. Vaiberedningen ska best2 av lagst tvd
ledamoter. En ledamot utses av fdfeningsstimman till ordforande i valberedningen:

Valberedningen bereder och faresiar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstamman ska
tillsétta.

Valbergdningen ska till féreningsstdmman [dmna forsiag pa arvode och firesla principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styreisens ledaméter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrefsen ska | enlighet med upprittad underhailsplan reservera respektive ta i-ansprak medel f6r
yire underhall.

inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond f6rinre underhall av bostadsritisligenheater.

Overforing till fond f5¢ inre underhall bestams av styrelsen,

‘Bostadsrdttshavare fr for att bekosts inre underhall av-lagenhet anvinda sig av den del avfonden
sem tillhdr bostadsrittsligenheten Bostadsrattsiagenhetens andel av fonden bestams utifran
forhillandet:mefian insatsen for ligenheten och samtliga:insatser f4r bostadsrattsldgenheter '
bostadsrattsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styreisen.ska

1. uppratta en underhalisplan for genomférande av underhdil av bostadsrattsforeningens.
fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstéila att tillrickliga medel finns {6r underhail av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendoms besiktigas | iamplig omfatining och i enlighet
med bostadsrittsfbreningéns endérhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdilsplanen.

Det dver- elier underskott som kan uppstd pa bostadsréttsféreningens verksambhet ska, efter
underhzilsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att f3 utdrag ur i8genhetsforteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Guriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsitining av bostadsratten, samt

datum for utfirdandet,

Mo
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'§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréittshavaren sha pa egen bekostnad halla 1agenheten i gott skick. Det innebér att
hostadsrattshavaren ansvarar for att sival underhalla som réparera ldgenheten och aft bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckra forsikring som omfattae bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvarsom foljer avlag och dessa stadgar. Om bostadsratistdreningen tecknat en
motsvarande férsakring tili forman for bostadsrittshavaren svarar bostads rittshavaren |
farekommande fall for sjfivrisk och kostnaden for Sidersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som hostadsrittstéreningen ldmnar betréffande:
installationer avseendé aviopg, virme, gas, el, vatian, ventilation ach anordning for
informationsoverforing, For vissa dtgarder i tagenheten krévs styrelsens tillstind enligt § 37. De
Stgdrder bostadsrattshavaren vidtar i lgenheten ska alltid utfras fackmassigt.



Till 1agenheten hér biand annal:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa yiskiktet pd-ett fackmassigt s&tt. Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. lcke barande innerviggar,

3, inredning i lagenheten och Bwriga ulrymimen titthdrande lgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;.
bostadsratishavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattentedning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdérrar med tiilhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjirn, tatningslister; brevsnkast las och
nycklar

7. &l fﬁnster och fonsterdcrr horande. besiag, ha ndtagﬁ géng;am tnt ngslnster samt mélnmg,
bostadsrattsforeningen svarar dock for maining av utifran synliga delar av
fonsterfionsterdéry,

8. mélning av radiatorer och virmeledringar,

§. {edningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for inforimationsdverfaring till de delar de:
&r synliga i {agenheten och betjdnar endast den aktuella lagerheten,

10; ‘grmaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med miera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar ps vattenledning, '

11, kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

12. eldstdder och braskaminer,

13, koksfiaky, kolfilterfiskt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,.

14. sékringssiap, samtiiga elfedningar i ligenheten samt brytare, eiuttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt ‘

16. elburen golvvarme ach handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med,

ingér i bostadsrattsupplatelsen farrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
idgenheten enligt ovan, Detta géller Bven mark som 3f uppldten med bostadsratt.

Om lsgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som 35
upplaten med bastadsritt svarar bostadsrittshavaren fr fenhidlining och snoskottning, For
balkong/altan svarar bostadsratishavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning Utférs enligt bostadsrattstoreningens instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsritishavaren daruttver se till att avrinning for dagvatten inte Hindras. Vad avser
mark/utepiats &r bostadsrattshavaren skyldig att f8lj2 bostadss'éttsfarehingens anvisningar gallande.
skotsel av markenjuteplatsen.

Bostadsrattshavaren ir skyldig att till bostadsrattsfareningen anmila fel och brister i sédan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsfdreningen wvarar fr enligt denna
stadgebestammeise elfer enligt lag.

§ 32 Bostadsratisféreningens ansvar
Bostadsrattsfdreningen svarar for att huset ach bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag f6r bostadssattshavarens ansvar enligt § 31, & val underhallet oeh halls § gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledninga: {8 aviopp, virme, gas, elektricitetl och vatien, om bostadsrittsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna beh dessa tidnar fter dn en lagenhet {53 kallade
stamiedningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar or informationséverfbring som:
bostadsrattsforeningen forsett lagentieten med och som finns i goiv, tak,
ldgenhetsavskifjande- eller bdrande végg;

3. radiatorer oth virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rokgangar (e rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventitationssystemet inklusive vemllatlansdon samt dven for spzsképafkoksﬂakt som utgor
del av husets ventilation, samt



5. ytterdder samt i forekommande fail for brevidda, postbox och staket.

£or reparation pa -gru_n'd- av brandskada elier vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatien) svarar bostadsritishavaren endast | Begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler veni tillimpliga delar om det finns chyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsralisffiveningens dvertagande av underhalisatgird

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sadant besiut ska fattas av foreningsstamma och far
endast avse atgard som foretasi samband rmed omfattande underhall E||£'F4meyggﬂad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

£38 Férandring av hosta@sr&ﬁsiageni’ne‘t

Om eit beslut som fattats pd foreningsstdmma innebar att en {agenhst som upplatits med
bostadsritt kommer att férandras eller i sin helhet behodva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tiltbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gétt med pa besiutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtyeke tili férandringen, blir beslutet Snd3 giltigt om minst tvi
tredjedelar av de réstande har gatt med ph det och beslutet dessutom har godkints av

hyresnamnden.

§ 36 Avhjslpande av brist

‘Qm bostadsrattshavaren firsummay sitt ansvar fér lgenhetens skick sa att annans sdkerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte after uppmaning
avhjasper bristen i lagenhetens skick sa snart som mbjligt, far bostadsiattsforeningen avhjiipa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp 1 Bgenhet
Bcstadsréittshau_argg far inte utari styrelsens tillstand i ligenheten utfora stgard som innefattar;
1. ingrepp i-enbirande konstriktion,
2. Bndring av befintliga ledningar for aviopp, varime, gas glier vatten, elier
3. annan vasentlig férandring av ligenheten.
Styrelden far bara vagra it migdge tillstdnd till en Atgdrd som avses i forsta stycket om atgirden &r
till pataglig skada elier oldgenhet fir bostadsrittsiGreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras
bostatsmilio att de inte skdligen bar thlas. Bostadsritishavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning av
{dagenheten fakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom efler utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tiflsyn &ver att dessa dligganden fuligdrs ocksd av de som
‘hdr till bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsrattshavaren som gast, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete |
lagenheten,

Bostadsrattsféreningen kar anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse
med ortenssed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar | boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsrattshavaren
tilisdgelse att se till stk stormingarna omedetbart upphdr. Def galler inte om bostadsratishavaren sdgs
upp med anledning av att stérningarna ar sérskilt atlvarliga med hansyn till deras art eller amfattning..

Om bostadsrattshavaren vet ellar har anledning att misstinka att ett forema! & behaftat med ohyra
far detta‘inte tas in i i5genheten..

& 39 Tillirdde till igenheien

E



Féretradare f3r bostadsratisfbrenirigen har ritt att f Komma in i lagenheten nar det behdvs for
tillsyn efler for att utféra arbete som bostadsrittsféreningen svarar-fér elfer for att avhjslpa brist nér
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar firlaganhetens skick,

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nar bostadsratten ska tvingsférsaljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att tata isgenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till.
att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an nddvandigt.

Bostadsrénsfﬁrening‘en har rétt a'tt komma ini [genheten och utitra nbdvandiga atgarder for att

bostadsrattsforenmgen ansska om sarskll:! hanarécknmg wd Prannfogdemyndrgheten

&40 Andrahandsuppiatelse

En bostadsrattshavare far uppiata sin lagenhet'i andra hand titt annan for siglvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styreisens samiycke bér begransas tilf viss tid och ska
Jimnas om bostadsratishavaren har skal for upplatelsen oth bostadsrattsforeningen inte har nagon
befagazi anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse Famnas av styrelsen far bostadsrittshavaren 3hds uppldta
sin lagenhet | andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand,

Nér en juridisk person innehar én,bﬁét,adi;léggnhjetjkan‘samtycke,tlll andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen hiar befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse bekdvs nte;

 om en bostadsratt har ¥rvirvats vid exekutiv frsaijning eller tviingsforsaljning enfigt
bostadsrittsiagen av en juridisk person-som hade pantratt i bostadsritten och som inte antagits tifl
mediem { bostadsratisféreningen, eller

».om lagenheten 3r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av.en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 inrymima utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer ildgenheten, om det kan medfora
rien for bostadsrattsforeningen elier ndgon annan.mediem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamél med bostadsritien

Bostadsrittshavaren far inte anvanda lage nheten for nagot annat dndamdl an detavsedda,
Bostadsrattsforenmgen fér dock en dast abem;}a awkelse som ¢ ar av avsavard betydelse for

§ 43 Avsigelse ay bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efier tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri frin sina forpliktelser sorabostadsrattshavare: Avsagelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen. '

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrattsfareningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader frin avsagelsen elier vid det senare-manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

& 44 Férverkandegrunder



Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr féirverkad och
bostadsréttsforeningen har rétt att séga upp bostadsréttshavaren tifl avfiytining enligt f6ljande;

1. Drojsmal med insats eller upplstelseavgift

om bostadsrattshavaren drajer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckeor fran:
det att bostadsrattsidreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin
betainingsskyldighet,

2. Drdjsmal med drsavgift efler avgift f6r andrahandsuppidtelse

o bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det  gdiler en bostadsldgenhet, mer 8n en vecka efter firfalfodagen eller, nér det galler en lokal, mer
an tvé vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig uppiitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan niduandigt samtycke effer tillstind upplater lagenheten i andra hand,

4, Annat 3ndamal
om ldgenheten anvinds f6r annat &ndamal dn det avsedda,

5. inrymma utomstaende - ‘
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men {or bostadsrattsforeningen efler.
annan:medlem,

6. Chyra

om bostadsratishavaren eller den, som ligenheten upplatits till | andra hand, genom vardsldshet dr
vaiiande tifl att det finns ohyra i tagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan osk&ligt
drojsmal underratts styrelsen om att det finns ohyra i l3genheten bidrar tilf att ohyran spridsi huset,

7. Vanvard, storningar och fiknande

om l5genheten ps annat sstt vanvirdas elier om bostadsritishavaren eller den som bostadsrétten
Sr upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fr storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick efter inte foljer bostadsrattsidreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte [3mnar tilltride 6l Jigenheten nir bostadsrittsféreningen har ratt till

8. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fulighr skyldighet som gar uttver det han ska gora enligt
bastadsrattsiagen och det maste arises vara av synnerlig vikt. far bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

19, rottstigt forfarande

-om tagenhetan helt elier till vasentlig del anvénds for néringsverksamhet eiler dérmed likartad
verksamhet, vitken witgdr eller  vilken till en inte ovisentlig def ingar brottshigt forfarande eller om
tagenheten anvinds for tilfalliga sexueila forbindelser mot erséttning.

“En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjianderatien 3r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till fast & av ringa
betydelse;

Rittelseanmodan, uppsagning och sdrskilda bestammelser
Punkt 3-5 och 7-8

Uppsdgning enligt punkl 3-5 eller 7-9 T8r ske om bostadsrdtishavaren tter bli att efter tillsipelse
vidta rattelse utan drojsmal.



Punkt 1-6 och 7-8

Arnyttjanderitien enligt punkt 1-5 eller 7-9 frverkad men sker rétteise innan
bostadsratisforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till aviiyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géiler inte am nyttjanderatten &r forverkad:pa
grund-av sarskilt aflvarliga storningar i boendet. '

Bostadsratishavaren Tar inte helfier skiljas fran ldgenheten-enligt punkt & eller 2 om _
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsratishavaren till avilyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsforenirigen fick reda pa férhailande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt 5p_urikt 2 tarverkad ps grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsradsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttaing, far denne pa grund av drgjsmalet inte skifjas fran lagenheten

[

om avgiften —niar det &r friga om en bostadstagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underritielse om mgjligheten att 13 tillbaka
lagenheten genomn att betals avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen tili denna har lamnats till socialndmnden | den kommun dar ldgenheten ar
belégen.

2. om avgiften — nar.det &7 friga om en'lokal — betalas inom tvé veckor fran det att
bostadsratishavaren har delgetts underrittelse 6m majligheten att fa tiithaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadslSgenhet fr en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om.
bostadsrattshavaren har varit fothindrad att betala avgiften inorn den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande efrutsedd omstandighet och-avgiften har betalats s snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

VYad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsratishavaren;, genam att wid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har 3sidosatt sina férpliktelser i sa hig grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bér fa behélla lagenheten.

Bestut om avhysning far meddetas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som angesi
forsta stycket 1 elter 2,

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 f&r dotk, om det §r fréga om enbos tad'siégehhet' irite ske om
bostadsrattshavaren atan dm;smai anscsker om ts!%stand tti uppiate Sen oc:h far ansokan bevmad
bostadsrattsha\ra_ren at_t wdta rat else Uppmamngen ait wdta rattelse ska ske inam wé ménader fran.
den dag ¢ bostadsrittsfdreningen fick reda p3 forhilande som avsesi punkt 3,

Punkt 7

Vid sarskilt allvariiga stérningar i boendet galler vad sorm sdgs § punkt 7 dven om ndgon tillsigelse
o rattelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratien &r upglaten i andra:
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadstégenhet enligt punk( 7 ska sociaindmnden underrittas. Vid
sarskiit aftvarliga stérningar far uppsagning ske utan underréttelse till sociaingmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas il socialndgmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas frén ligenbheten enligt punkt 10 endast am haostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattsh avaren till dlyttning ihom tvd manader fran det att
bostadsrattsforenjnigen fick reda pa férhallandet. Omdet bmttshga forfarandet har angetts till atal
eEEer om. forundersoknmg har mlet:s inom samma tid, han bmstadsratmforemngen dock: kvar sin ratt till

eiier det ratts[:ga for.fara nd et har avslutais pé négor éi_nnat,satf
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§ 45 Vissa meddelanden

‘mottagarens vanliga adress har bostadsrattsiereningen gjort vad som kravs av den;

tillsdgeise orm stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta réttelse

meddelande till saciainamnden

underrattelse till panthavare angaende obetaida avgifter till bostadsrittsfereningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat medlemskap.

o kg b P

o

Aﬂdra‘meddeianden till mediemmarnia sker genom anslsg pa lamplig plats inom foreningens
fastighet elier genom brev.

SARSKILDA BESLUT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiratt.

Styrelsen eiler firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga férandringar av
bostadsrattsfreningens hus elfer mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknars far ansoka om inteckning elier anrian inskrivning i
bostadsrattsioreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 SHrskilda regler #6r giltigt besiut
For giitig.heten av foliande besiut krévs godkannande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsratisforeningens fastighet, del av fastighet ellertomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrétisforeningens stadgar.

Fér giltigheten av fbljande beslut krévs godkannande av styrelsen for HS8 och H53B Riksfdrbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trida i fikvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. ‘beslut om dndring av bostadsratisféreningens stadgar som inte Gverensstdramer med av
HSB Riksférbund rekemnienderade nonvialstadgar for bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrde ur HSB.
O ett beslut innebir att bastadsréttsforeningen begér sitt uttrdde ur H58 biir beslutet giltigt om
“det fattas pd tva pd varandra féljande fﬁrening-sstém'mur och pé den senare foreningsstémman
bitritts av minst tva tredjedelar av de riistande.
Vid uttride ur HSE ska bostadsrattsfdreningens stadgaroch firma &ndras otan tillimpaing av §47.

§ 45 Uppitsning

O bostadsrittsféreningen uppléses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
‘bostadsrattsidgenheternas insatser.
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