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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site
Bostadsrattsforeningens firma ar HSB Bostadsrattsférening Korndahl i Mélindal.

Styrelsen-har sitt s8te i Méindal.

§ 2 Bostadsrattsféreningens éndamal

Bostadsrattsibreningen-har till dndamal att | bostadsrattsioreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent hoende och lokaler t medlemmarna till nyttjande utan tldsbegran ing och darmed
frimja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till dndamal att
‘frémja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsfreningen samt fér att stérks gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja: serviceverksamhet och t;IEgangllghet med
anknytning till boendet. Bostadsritisfdreningen skaialt verksamhet virna om milj jBr-genom att verka
for en tangsiktig héllbar utveckling.

Bostadsritt dr-den ritt i bostadsrattsiéreningen, som en.medlem har pé-grund av upplatelsen.

Medfern'som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, t det foljande kallad HSB, HSB skavara
medlém i bostadsrattsforeningen.

Bostadstattsioreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsratrsforeningen i fé'rvaifnih_g_en av-dess angelagenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlitelse

Ett avtal om Sverl3telse av bostadsrétt genom kip ska uppréttas skriftligen och skrivas underav
séljaren och: koparen Képehanidlingen ska innehatta uppgift om den ligenhet som dveristelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dveridtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt tilt medlemskap

Intrade i bostadscattsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB ach

L. kommer att erhilfa bostadsratt genom upplatelse | bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt 1ill bostadsréttshavarens make f&r maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte &r medlem § HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilmpning om bostadsritt till bostadsigenhet dvergatt till annan narstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren

pgnnanes’zt Lbo_st,adsiag.enheten har _bost_a;israt_tsforen:ngen; enfighet med bosta,c;jsrattfoifem_f;gen_s_
#ndamal ratt att neka medlemskap. '
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska. bewijas mediemskap i bostadsrattstéreningen.
Juridisk person som férvérvat bostadsritt tifl en bostadsidgenhet som inte dravsedd or fritidsdndamat
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsratt till bostadslagenhet farinte
nekas mediemskap.



En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsforeningen maste ha -samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse for att genom overlitelse forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet
sominte dr avsedd for fritidsindaridl, Samtycke behsvs inte vid-exekutiv forsalining elier
triingsforsaljning om den juridiska personera hadepantratti bostaden eller vid forvirv somgbrsav en
kemmun eller ett landsting:

efter forvawet ;nnehas av makar samber elter andra med Va;andra varaktygt sammanboende,,
ndrstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga forviry

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller fiknande forvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bestadsrattsforenmgen upprmanafdrvdrvaren attinom sex
manader frén uppmaningen visa att ridgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen har
forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap, Om-uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvangsférsaljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens. rakning.

§ 8 Ratt att utbva bostadsritten

Nir en bostadsritt Gvergatt till nyinnehavare, fr'denne utéva bostadstitten endast om han eller-
hion &r medlem eller bevilfas medlemskap i bostadsrattsféreringan.

Ett: dﬁdSBo efter en avliden chtadsr’éttshaVare far. Utéva bostadsrétten t’rﬁts' att dodshoet inte ar
dodsboet att. inom sex manader frén uppmamngen wsa att bostadsratten har mgétt i bodelnmg eller
arvskifte eller att ndgon, som inte farnekas medlemskap | bostadsrattsforenmgen har férvarvat
bostadsratten och sbkt mediemskap, Om uppmaningen-inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsaljas for
‘dodshoets rakning enligt bostadsréttsiagen..

En juridisk person som har pantrétt | bostadsritten och férviirvet skett genom tvangsfersaf;nmg
'e[ter vid exekutiv férsafjnmg, kan tfe ar efter forvanfet uppmanas attmom sex manader wsa att

medlemskap

§9 ‘Pr‘éivning av mécﬂem‘ska;&-

Styrelsen ar skyld:g att avgera frégan om mediérgék&p inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begara
kreditupplysning avseende s6kanden.

§ 10 Nekat. medfemskap

En.gveriatelse 8r ogiltig o den som bostadsratten overgatt till nekas'medlemskap i
bostadsréttsforeningen, .
Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv férsaljning och tvangsférsilining.

AVGIFTER TiL.L. BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 1 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavg;ften fordelas mellan bostadsréttsidgenheterna i forhallande till [igenhetermas andelstal,
Arsavg&ften ska tacka bostadsrattsforeningens lopande verksamhet. tirsavg;ftens storfek ska medge att
reservering for underhall av bostadsréttsféreningens fastighet kan ske entigt upprattad underhé“sman
O inre fond finns ingar &ven fondering for inre underhall.

Andeistal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Besiut om ndring av andelstal som medfor
&ndring av det inbdrdes farhaiiandet melian andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt. om minst tvatredjedelar av de rostande pé foreningsstimman gatt med p3-beslutet.

Beslut. om dndring av insats ska alltid beslutas av. forentngsstamma Regler{or giltigt bestut angesi
bostadsrattslagen



Styrelsen bestutar om arsavgiftens storlek. ﬁrsavgrften betalas manadsvis senast sista va rdagen fore
varje kalendermanads barjan om inte styrelsen besiutarannat. Om nte arsavgif‘ten betalasi ritt tid
utgar dréjsmalsianta enligt rdntelagen ps den obetalda avgiften fran forfafﬁadsgen till dess full betalning:
sker'samt paminnelseavgift och inkassoavgifi enli igt lag om erséttning for inkassokostrader mim.

| drsavgiften ingdende ersditning for varme-och varmvatten, elektricitet, sophamtni geller.
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For informationséverféring kan ersattning
bestdrrimas till ika befopp peridgenhet.

Forkabel-TV, internetanslutning; IP-telefoni och. fiknande tjénster kan. ersdttning for dessa
nyttigheter bestdmmas lika per ligenhet oavsett andelstal,

Vid utbyte av utrustning som 3r fika per ligenhet, t ex dére till forrad, ‘kan:denna utgift bestimmas
lika per [igenhet-cavsett andelstal,

Vid nyinstaliation av'utrustning som &r lika per {dgenhet, t ex postbox, kan denna utgift:
bestammas lika per i3genhet oavsett andelstal.

§12 Upplatelse-, tverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, éver!atelseavg;f‘ och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsrattsforeningen far ta ut dveriatelseavgiftay bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av

prisbashelfoppet.
Bastadsrattsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hodgst.en procent-av

prisbasbeloppet..

Prisbasbeloppet bestims enligt sociaiforsakringshalken och faststails for dverlatelseavgift vid ansdkan
om mediemskap och fér pantsittningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsu pplatelse-kantas ut efterbeshitav styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse avbostadsrattshavaren med hogst 10 procent.av-prisbasheloppet per
ar: Om-en lgenhet: upplats under en del av ett 3r, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter dét antal
katendermanader som ligenheten &r upplaten,

Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for Stgérder som
‘bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsréttsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari—31 decembet.

Senast vid mars manads slut ska styrelsen till revisorerna limna arsredowsmng Deénna bestar av
férvaltningsberittelse, resultatrékning, ba}ansmknlng och tilldggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstimma
‘Foreningsstémman &r bostadsrattstéreningens higsta beslutande organ.
Ordmane forenmgsstamma ska haflas inom sex. manader efter utgéngen av varJe rakenskapsar

héﬂas om det skrrfthgen begars aven rewsor eller av mmst en nondel av samt#:ga rostberattigade
Begdran ska ange vilket #rende som ska behandias.

§ 15 Motioner
Medlem, som énskar visst rende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen-anmila
drendet til} styrelsen fére mars manads. utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen-kallar till féreningssfémma.r ,
Kallelse till féreningsstamma ska innehélla uppgift. om de drenden som ska forekomma pa
féreningsstdmman.



Kaltelse far utférdas tidigast fyra veckor fore foreningsstamman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kailelse
ska entigt tag | vissa fall séndas till varje mediem vars postadréss &r kind for bostadsrattsforeningen,

§17 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma.

Vid ordinarie féreningsstimma-ska forekomma:

féreningsstimmans 8ppnande
vel av stdmmoordférande
anmélan av stimmoordforandens val av protokoliferare
godkannande av rostiangd
godkannande av dagordning
val av tva personer att jimte stimmoordféranden justeraprotokoilet’
val av minst tv f8stréknare
fréga om kallelse skett i behérig ordning
genomgang av styrelsens drsredovisning.
. genomgang av revisorernas berdttelse:
. besiut om faststallande av resultatrikning och balansrakning.
. beslut i anledningav bostadsréttsforeningens vinst-eller forlust enligt den faststallda
‘balansrikningen
. ‘beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamébter
. ‘beslut om arvoden ech principer for andra.ekonomiska ersattningar for styrefsens
ledamater, revisorer, valberedning oth de andra fértroendevalda som valts.av
féreningsstimman
15. beslut om antalstyrelséledamiter och:suppleaniter
16. val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter
17. presentation av H3B-ledamot
18. beslut om antal revisorer och suppleant:
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19. vatav revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamoter i valberedningen

21. valav valberedning, en ledamot utses tilt valberedningens ordforande

22, val av fullmaktige och ersattare samt fvriga representanter | HS8

23, avstyrelsen till foreningsstamman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits.i kaflelsen

24, fdreningsstammans avsiutande

Extra fdreningsstamma

P4 extra féreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas

§ 1B Rostritt, omhud och bitrade

Pa forenmgsstamma har varje mediem en rdst. Innehar flera mediemmar bostadsratt gemensamit’
har de tilisammans en rost. inhehar en medtem flera bostadsratter i bostadsrattsforenmgen har
mediemiren €nrost,

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift harinte rostratt.

En-medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av mediemmen personligen eller den som &r
mediemmens stal!foretradare enligt lag el!er genom ombud
fran- utfarda ndet. Ombud fér bara féretrida en med[em

Medlem far p4 féreningsstimma medfora ett bitride.

§19 Rﬁstning

Foreningsstammans:besiut utgdrs av.den mening som har fatt mer an halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den:miening som stimmoordforanden hitrader,

Vid personval anses denvald som harfatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férrittas,.



For vis_sa-beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag. _
O'm ré’s'tsedei inte avtﬁmn‘as eiler'réstsedei aviﬁmnas utan rostningsuppgift (s& Kallad blank:sedel)

st

Ordféranden \nd faremngsstamman ska se till att det f6rs protokol.
Ifréga om. protokollets innehdlt giller att;
1. rostlangden skatas in i eller bifogas protokollef,
2. foreningsstimmans beslut'ska foras ini protokoltet, samt:
3. om rostning har skett ska resultatet angesi protokoliet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden ch .'_az_r.vai:_dag’qstera_re.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokoliet hllas tillgangligt hos.
bostadstattsfireningen for mediemmarna,
Protokoll ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§.21 Styrelse

Styrelsen bestar av Jagst tre och hdgst elva styrefseledaméter med hogst fyra suppleaniter. Av
dessa.utses en styrelseledamot och higst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB,

Féreningsstémman viljer styrelsens ordférande och vriga styrelseledamoter och suppleanter.

Mandattiden &r hdgst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om: Om helt ny styrelse valjs
av féreningsstsmman:ska mandattiden for hatften, eller vid udda tal harmast hogre antal, vars ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfrande som valjs av
féreningsstdmma. Styrelsen Utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser acksd organisatdr fr-
studie- och fritidsverksamhetén inom bostadsrattsferemngen‘ Bostaésrattsforemngens firma tecknas av
styretsen, Styrelsen kan-utse hdgst fyra personer; varav minst tva styrefseledambter, att tvé tillsammans
teckna bostadsrattsfareningens firma.

'§ 23 Beslutforhet
'Styrersen ér beslutﬁjr nar f[er ‘én hétften av hela ant'aiet styrefseiedamtster ar nan.tarahd'a Sam

_samn‘tantrade‘t och den vtterhgare Iedamot som stvre!sen utser.

Styrelseledamot har rait att fa awikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor-har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mdjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll..

Protokoll ska férvaras betryggande: Protokoll frin styrelsesammantride ska foras | nummerfljd:

§ 25:Revisorer

Revisorernia ska till aptalet vara 13gst tvd och hogst tre, samt hogsten suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga véljs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till nasta
ordinarie féreningsstdmma. -

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen &r avsiutad och revisionsbersttelsen limnad
senast-den 30 april. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma dver gjorda
anmarkaingar i revisionsberittelsen.

Arsredowsnmgshaﬂdnngar, revisionsberéattelsen.och- styrelsens forklaring. over-gjorda anmérkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tiligéngliga for mediemmarna minst en vecka fore den’
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas:




§ 26 Valberedn ihg

Vid ordinarie {6reningsstémma vilis valbieredning.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie foreningsstamma., Valberedningen ska besta av tagst tv3
ledaméter. En ledamot utses av feremngsstamman till ordférande i valberedningen,

Valberedningen bereder och foresiar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstamman ska
tiflsata,

Valberedningen ska tiil féreningsstérman 1amna forsiag pa arvode och fresta principer fér andra
ekenomiska ersattningar for styrefsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder-

Yitre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond féryttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhéllsplan reservera respektive ta i-ansprak medel for-
yttre underhil,.

Inre fond

Bostadsrattsfoa'enmgen kan ha fond forinre underhdll av bostadsrattsiagenheter.

Overforing till fond f8rinre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far fér att bekosta inre underhalt av ligenhiet anvanda 5ig'av-den del av fonden
samtilthér bostadsrattsldgenheten.

‘Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran forhdllandet métlan-andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal fdr bostadsrattsiagenheteri bostadsratisforeningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§28 Underhéfisplan

Styrelsen ska
1. uppratta en underh&lisplan for genomfrande av underhalf av bostadsrattsforeningens
fastighet,
2. arligen budgetera for att sakerstalla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrattsféreningens: fastighet,
3. setillatt bostadsrattsfurenmgens egendom besiktigas i lamplig omfatining och i enfighet-
med bostadsrattsfaremngens underhalisptan, samt

4. regelbundet uppdatera underh3lisplanen.

§ 28 Over- och underskott
Det dver-eller underskott som kan uppsté pi bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras iny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
§30 Utdragrnjr iﬁgenhetsfﬁrreckning

1. l&genhetens beteckning, beldgernhet, rumsantal och dvriga utrymmen,.

dagen for Bolagsverkets registrering av:den.ekonomiska- plan som ligger till grund for
uppiatelsen,

bostadscattshavarensnamn,

insatsen fér bostadsratten,

‘vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt

datum fér utfardandet.
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§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska ps egen bekostnad hatla ligenheten i gott skick. Det innehir att
bostadsrattshavaren ansvarar f8r att saval undernaila som reparera idgenheten och att bekosta
tgarderhia. '

Bostadsrattshavaren bar teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhaiis- och
reparationsansvarsom foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande farsdkring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsréttshavaren i
farekommande fall f6r sjalurisk och kosthiaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska fdija de‘anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar betraffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, &, vatten, ventilation och anordning for
informationséverfsring. For vissa atgdrder tagenheten krévs styrelsens tillstind enligt §37. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtari lagenheten ska alltid utforas fackmassigt,

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jémte den underliggande behandling som krivs for
.att_&_n.bﬁnga;y_tskif&tet’ pa ett fackmissigt satt. Bostadsrittshavaren ansvararockss for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,
icke barande innervaggar,

3. inredning“F‘tégenheten och dvriga utrymmen tillhorande tagenheten; exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror s3som kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsratishavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstangriingsventiler och'i.
forekommande fall anslutningskoppl ingar pa vattenledning till'd enna‘inredning,

4.. 'I_éi_'ge.n'}r_gget_qsyfter'— och innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister, 13s

inklusive nyckiar med mera; bostadsrattsforeningen svarar dack for ytbehandling av

ytterdSrrens yttersida, Vid byte avidgenhetens ytterddrr ska den nya dérren motsvara
de narmer som vid utbytetgaller for brandkiassning och fjuddimpning.

glas i fénster och dérrar samt spréjs ph fonster och i forekommande feili?édlerglaskasset;_

6. till fanster och fénsterdder hérande beslag, handtag, gangjarn, tétningstister samt mélning;

bostadsréttsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar.av

fénster/fonsterdarr,

matning av.radé'atorer'-och.‘v"é'rmeiedhin’gar,,

8. ledningar for-aviopp, gas, vatten och anordhingar for informationsdverféring titl de delar de
ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lgenheten,

9. armaturer for vatten {Blandare, duschmunstycke med mené} inklusive pagknihg,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vatteniedning,

10. klamringen runt golvbrunnen, rensningav goivbrunn och vattenias,

11. eldstaderoch braskaminer, ‘

12. kdksfldkt, kolfifterflikt, spiskipa, ventilationsdon och ventitationsfldkt om dé inte &r en del
‘av husets Vventifationssystem. {nstallation ay anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

13, sa‘ékringsf;kép‘,"samtfiga;ﬁi-iéd_ning_azr i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt.

15. elburen golvvérme och handdukstork som bostadsrattshavare farsett lagenheten med.

s

w
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Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavares samma underhalls- och re parationsansvar:for dessa utrymmen som fér
légenheten enligt ovan. Detta g‘éille r-dven mark sory 8r upplatén med bostadsrat,

Om tigenheten dr utrustad med balkong, 2itan eller hor till lagenheten mark/uteplats som 4r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrittshavaren for renhalining och snoskottning. Fér-
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for malning av insida av balkongfront/ altanfront samt golv.
Malaing utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutover se till att avrinning far dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/utepiats &r bostadsrattshavaren skyldig att falja bostadsrattsféreningens anvisningar gallande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sidan
légenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsfireningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse etler enligt lag.

§32 Bostadsrittsforeningens ansvar
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Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och-bostadsrattsfareningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt-§:31, 3rvatunderhallet och hllsi gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foliande:

1. ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsratisforeningen har
forsett lagenheten med ledni ngarna och-dessa tjanar fler &n en lagenhet (s3 kallade
stamiedningar),

2. ledningar féraviopp, gas, vatten och anordningar for informatignsgverforing som
bostadsréttstBreningen forsett lagenheten med och-som finas i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg, "

3. radiatorer-och virmeledningar i Iégen:ﬁet'_an'_sam_;bbst’aﬂsﬁttsfarening_en.'farge'tt lagenheten

med,

4. rokgangar (ef rkgangar | kakelughar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt Svenfér spiskapa/koksfizkt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. yiterddrr samt i férekommande fall- f6r breviada, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

[For reparation pa grund av brandskada efler vattenledningsskada (skada pa grund av ufstrémmande
‘tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta gélier dven i tillimpliga defar om det finns ohyra i lagenheten,

§ 34 Bostadsrittsireningens Bvertagande av underhallsitgérd

Bostadsrattsforeningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av féreningsstimma och 3¢
endast avse atgérd som foretas i samband med omfattande-underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsfireningens hus och som berdr basta dsrattshavarens lagerhet.

§ 35 Foréndring av bostadsriittsiigenhet.

Om ett beslut som fattats pa féreningsstamma innebir att en ligenhet som upplatits med
bostadsrétt kommer att fordndras eller i sin helhet behva tas | ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir beslutet @nda gittigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresnamnden. '

§ 36 Avhjilpande av brist

dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa-annans egendom och inté efteru ppmariing
avhjalper bristen i tagenhetens skick s& snart som majligt, far bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen
pé bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan.styrelsens tillstdnd i l3genheten utféra Atgdrd som innefattar;
1. ingrepp i'en barande konstruktion, |
2. indring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av I3genheten..
Styrelsen far bara végra att medge tilistand till en atgard som avses i forsta stycket om tgirden ar
till pétaglig skada eller ofsgenhet for bostadsrattsfareningen.

Vid anvéndning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts fér stérningar sam:i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljd att de inte skafigen bor talas. Bostadsrittshavaren ska Sven i dvrigtvid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elier utanfér
huset. '

Bostadsrattshavaren ska halta:noggrann tillsyn.dver att dessa aligganden fullgérs ocks av. de som.
hér till bostadsréttshavarens hushsll, de som bessker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
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bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som ps uppdiag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
iégenheten

med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska fa!la bostadsrattsforemngens ordnmgsregler

Om det férekommer storningar i boandet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren
‘tilisagejse aitse till att stéraingarna omedelbart upphor: Det galier inte om bostadsréttshavaren sags
upp med anledning av att storningarna 3¢ sirskilt. allvarliga med hansyn till deras arteller omfattni ing.

Om bostadsrittshavaren vet efler har anledning att missténka att ett féremal & behaftat med ohyra.
fardetta inte tasin | lagenheten.

- § 39 Tititride till igenheten.

Fdretrédare fbr bostadsrattsforeningen har ritt att 2 komma in | lagenheten nar det behdvs far
tillsyn-efler for att utfora arbete som bostadsratisféreningen svarar for eller for att avhjaipa brist nér
'bostadsrattshavaren férsummar sitt-ansvar for lagenhetens skick.

N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig Bostadsratten eller nér bostadsritten ska tvingsforsaljas.ar
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata tagenheten visas pa 1amplsg tid. Bostadsrattsforeningen skasetill
att bostadsréttshavaren inte drabbas av stéire oligenhet &n- nodvindigt. _

Bostadsrittsforeningen har rétt att korma in i ldgenheten och utfira nddvandiga atgarder foratt
utrota ohyra i huset eller pa marken,

Om bostadsréttshavaren inte mnar tilltréde nar bostadsrattsféreningen har rétt till det kan
bostadsréttsféreningen ansoka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En:bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i aridra hand till annan far sjalvstindigt brukande
it skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
1émnas om. hastadsrattshavaren har skal for upptatelsen och bostadssattsfér eningen inte har nagon
‘befogad anledning alt vagra samtycke.

Om inte:samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dnda uppléta
sin lagenhet.iandra hand pm hyresnamnden Jamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en- ‘bostadsldgenhet kan samtycke tith andrahandsupplatélse endast
‘nekasom bostadsrattsforenmgen har befogad anledning.

‘Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om en bostadsratt-har férvérvats vid-exekutiv farséljning eller tveingsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits. titl
mediem i bostadsrattsfc:remngen eller

* om fagenheten dravsedd far permanentboende och bostadsritten till- lagenheten innehas aven
kommun-eller ett landsting.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddéla styrelsen om
andfahandsupplaieEsen

§ 41 inrymma utomstéende -
‘Bostadsrattshavaren farinte infymma utomstaende persorer i lagenheten, om det kan medféra
men for bostadsrittsforeningen eiler nagcn annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratien

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamél §n dit dvsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast aberopa av‘vnk'efse som ar av avsevdrd betydelse for

bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrattsforemngen
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En bostadsrattshavare fir-avsiga sig bostadsratten tidigast effer tva ar fran upplatelsen och
darigenom bii fri fran sina férpfiktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska gras skriftligen hos
styrelsen.
et avsagelse dvergar bostadsrétten till bostadsrattsféreningen vid det mshadsskifte som.
intraffar ndrmast efter tre m3nader frdn avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder
Nyttjanderstten till en [§genhist som inne?—fas.:m'edLbast'adsrét‘foc‘h som tilltrétts &r forverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att séga upp bostadsratishavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drojsmal med insats eller upphitelseavgift |
‘om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats effer upplatelseavgift utdver tva veckor frin

‘det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sip
betainingsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplstelse

om bostadsréttshavaren drbjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det galler en hostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfaliodagen eller, nér det galler en lokal, mer
‘antvé vardagar efter forfallodagen,

3. Ofovlig upplételse t andra hand

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvénds for:anrat dndamal 4n det avsedda,

3. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personerill men fé bostadsrat tsforeningen eller
annan medlem, '
6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits titl i andra hand, genom vardslashet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drijsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i Jagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stémingar och liknande:
om l#genheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den-som bostadsrétien

&r uppléten tilf { andra hand utsatterhoende | omgivningen f6r storningar, inte iakttar-sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler;.

8. Vagrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte famnar tilltréde till Iagenheten nir bostadsrattsforeningen har ratt il
tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vike
om bostadsréttshavaren.inte fullgsr skyldighet som gér utdver det han ska gora enfigt

bostadsrattsiagen ach det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande



omtégenheten helt eller till vésentlig del anvénds férndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller vitken till en inte ovisentlig-del ingér brottsligt frfarande ellerom
lagenheten anvands for tifalliga sexuelia forbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten 4rinte forverkad, om.det som ligger bostadsriattshavaren till last & av finga
betydelse.

Rittelseanmadan, uppsdgning och sirskilda bestdmmelser

Punit 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse
vidta réttelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och 79

Ar nytijanderatien enligt punkt 1-5'eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skilias fran Iagenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderatten ar férverkad pd
grund av sarskilt allvarliga stérningar t boendet:

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inté har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom.tre manader frin
den dag da bostadsrittsféreningen fick'reda p férhallande som avses.

Punkt2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 forverkad pa-grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. .om avgiften — niir det §r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsréttshavaren har delgetts undercittelse orn méjligheten-att f4 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
ach anledningen-till denna har lamnats till socialndmnden:i den kommun dir lagenheten ar
belagen.

2. om avgiften - né'r det ar. fi'éga om en: lakat betalas iﬂdm t‘vé veckor‘ frén det'att

bcstadsrattshavaren har varlt forhmdrad att beta!a avg:ften mom den ttd sam anges i forsta stvcket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofgrutsedd omstandighet och avgrften har betalats 58 snart det var
mdjligt, Gock senast nir tvisten om avhysning avgérs i forsta instans,

Vad som sdgs i forsta stycket gallet inte om bostadsréttshavaren, genom attvid upprepade tillfallen.
inte betala avgiften, har. Asidosati sina: forpliktelser i sa hog grad att bostadsratishavaren skaligen inte
borf3 behalla Iagenheter;

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3-far dock, om det ar fréga om en bostadslagenhet, inte:ske om
bostadsrattshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen gch far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas frin lagenheten om bostadsrittsféreningen harsagt till
bostadsrattshavaren.att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva ménader fran:
den dag d4 bostadsrittsfareningen fick reda p4 forhallande som avses i purkt 3.
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Punkt7

Vid sarskilt allvarliga storninigar ¢ boendet galler vad som ségs i punkt 7 dven om négon titlsigelse
om rattelse inte har skett. Tillségelse. om rittelse ska alitid ske om bostadsratten ¢ uppléten tandra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgénhet enligt punkt 7 ska socialnamnden underrattas. Vid
sarskilt alfvarliga storningar far uppsdgning ske:Gtan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmniden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enbgt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reds pa forhéllandet. Om det brotusliga férfarandet har angetts till tai
elter om forundersékning har inletts.inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att & manader | har- gat_t ﬁ'an det-att.domen i brottmalet har vunnit laga kraft
ellerdet rattshiga forfarandet har avslutats p& nigot annat sitt;

§ 45 Vissa meddelanden
Narmeddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittstoreningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om-stérningar i boendet

tillségelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialngmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen’
- uppmaning till juridiska personer, dodshan med flera angaende nekat medlemskap.

MO WA W

Andra meddelanden till mediemmama sker genom anslag pa famplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

SARSKILDA BESLUT

§486 B‘ostadsréttsféreningensrfgsﬁghat och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstémmans godkénnande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styretsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besiuta om vasentliga férandringar av
bOStadsrattsferemngens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansika om inteckning eller annan inskrivning i
‘bostadsratisforeningens fastaghet eller tomtrétt.

§47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltighetern av foljande beslut krdvs godkannande av styrelsen for HSB;

1. beslut att bverlata bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krévs godkannande av styrelsen for HSB och HSB Riksfarbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trida i likvidation elter fusioneras med arinan juridisk.
person,
4. beslut.om &ndring av bostadsrattsfdreningens stadgar som inte. dverensstamimer med av

HSB Riksfarbund. rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB.

Om ett beslut innebér att bostadsréttsforeningen begér sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pé varandra fbl]andé'f'c're_ningss‘témmor och pa den senare foreningsstamman
bitratts av minst tva tredjedelar av de ristanide. o

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrattsforeningen uppidses ska behalina tiflgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattsldgenhetarmas insatser,
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