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Allminna férutsattningar

Bostadsrattsfdreningen Pegasus i kvarteret Stiernhielm som har sitt sdte i MdIndal och har
till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter, lokaler och mark med nyttjanderdtt utan
tidsbegransning.

Bebyggelse av sammanlagt 62 ligenheter i ett femvaningshus med kallare pagar och
berdknas vara klar i augisti 2015. Inflyttningar i bostdderna berdknas ske med start i maj
2015. Bebyggelsen utgdr den sista utbyggnadsetappen i omradet. | omradet pdgar sedan
tidigare uppférandet av tre flerbostadshus for en bostadsrattsforenings rdkning och tva
flerbostadshus med hyresritter. Planférhallandena regleras i Detaljplan fér Stiernhielm 1
m. fl. daterad 2010-06-16.

Upplatelsen av bostadsritterna i féreningen berdknas ske med start under april 2015,
dock tidigast dd ekonomisk plan registrerats. [ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§
bostadsrattslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet,

Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for fastighetsférvarv pa avtalad
kdpeskilling samt péd entreprenadkontrakt med Skanska Sverige AB och pd berdkning av
under byggnadstiden tillkommande kostnader. Samtliga byggherrekostnader ingdr i
fastighetsforvdrvet. Foreningens andel av kostnhaden for utbyggnationen av
gemensamhetsanldggningarna ingér i fastighetsforvdrvet. Skanska Sverige AB genomfor
byggnadsprojektet pad totalentreprenad.

Berikningen av foreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar vid tiden fér planens upprattande kénda forhallanden.

Svenska Handelsbanken finansierar projektet langsiktigt.

| separat garantiférbindelse till forman for foreningen garanterar Sverigehuset i Géteborg
AB ("Sverigehuset”) att den slutliga kostnaden for foreningens fastighetsfGrvdry
gverensstimmer med denna ekonomiska plan. Sverigehuset garanterar vidare att sta alla
merkostnader for eventuellt osdlda ldgenheter fran planerad inflyttningsdag samt att
kopa eventuellt osdlda (dnnu inte upplatna) ldgenheter pa avrdkningsdagen.
Avrikningsdagen ar den dag di foreningen tar Gver det ekonomiska ansvaret, vilket
intraffar senast sex manader efter godkind slutbesiktning och slutfinansiering av
fastigheten har skett. Sverigehuset svarar for foreningens samtliga utgifter for drift och
kapital samt uppbir alla inkomster fram till avrékningsdagen da likvidavrékning sker. Det
innebér att foreningen star kostnaden fér avskrivning av byggnad vilket inte dr en
likviditetspaverkande post.

Lagen om byggfelsférsakring (1993:320) har upphort att gélla, varfér sadan forsakring inte
ar tecknad.

Individuella tillval betalas av respektive bostadsratishavare wutdver insats och
upplatelseavgift. Betalningen av tillval sker direkt till entreprendren/leverantdren.

Parkeringspiatser uppldts med sidoavtal. Kostnaden harfér ingdr inte i ldgenhetens
arsavgift utan debiteras separat. Vid &verldtelse av bostadsritten upph6r avtalet for
parkeringsplatsen att galla.
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For foreningen har kostnadskalky! upprattats (daterad 140305) och kunder har tecknat
forhandsavtal.

Beskrivning av fastighet

Fastighetsbeteckning Stiernhielm 11

Adress Toltorpsgatan 107-115

Tomternas areal 1841 m?

Boarea ca 4 057 m?

Byggnadernas antal Ett flerbostadshus

Antal bostadsldgenheter 62 lagenheter

Allmdnna ytor i killarplan Forrad, teknikutrymme, gemensamhetslokal m.m.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Féreningslokal/dvernattningsldgenhet kommer att finnas i kallarplan. Separata forrad
finns till samtliga bostader i killarplan. Det finns ocksd nagra gemensamma forrad.
Gemensamt cykel- och barnvagnsforrad kommer att finnas samt uppstélliningsplats for
rullstol med méjlighet till elladdning. | 6vrigt kommer finnas hiss, ventilation-, el och
fijarrvdrmecentral, trapphus och posthoxar.

Gemensamma anardningar pa tomtmark

Gangytor i anslutning till entréer samt ledningar for VA, tele och fjarrvirme.

Gemensamhetsanliggningar

Fastigheten ar deldgare i Kvarteret Stiernhielms samfillighetsférening (org. nr 717915-
3429) som forvaltar gemensamhetsanldggningen Stiernhielm GA:1;

Parkeringsgarage

Miljohus

Gemensamma gardsytor
Kommunikations och aktivitetsytor
Yttre belysning

Parkeringsplatser utomhus

Parkeringsgaraget kommer ha totalt 206 parkeringsplatser och kommer uppftras som en
del av nybyggnationen. Féreningens andel i garaget kommer prefimindrt motsvara 51
parkeringsplatser och tvd MC-parkeringsplatser. Foreningen kommer att ta séavél
kostnaderna som intdkterna motsvarande féreningens andel i garaget. Ovriga
fastighetsidgare i omradet kommer att ha resterande andeler i parkeringsgaraget och
kommer pa motsvarande satt att ta savdl kostnaderna for som intdkterna motsvarande
dessa féreningars andelar i garaget. Hyran for en parkeringsplats i garage beraknas uppga
till 900 kr per manad.

Det kommer prelimindrt att finnas totalt 25 parkeringsplatser utomhus. Dessa kommer
anvindas som géstplatser som ska tillgodose hela omradet.
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Servitut/ledningsritt/nyttjanderitt

Fastigheten kommer preliminért att ges rittighet till samt belastas av servitut av sadant
slag som erfordras for ordnande av angrdnsande fastigheters fjdrrvdrme, dagvatten,
vatten- och avloppsledningar, el-, tele- och TV-ndt.

"Triple Play”

tnternetanslutning, TV och IP-telefoni kommer finnas i samtliga lagenheter genom Telia.

Forsdkringar

Fastigheten dr under entreprenadtiden férsdkrad genom entreprendrens forsorg. Vid
slutbesiktning &vertar foreningen ansvaret for att fastigheten dr fullvardesférsdkrad.
Fastigheten kommer da fullvardesforsdkras hos Lansférsakringar.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundl3ggning

Konstruktion

Ytterviggar
Ligenhetskiljande viggar

Innerviggar ej barande

Bjslklag

Balkonger

Yttertak

Invindig trappa i trapphus
Entrédorrar

Platarbeten

Mark

Uppviarmningssystem

Ventilation

Palning, hel bottenplatta p& mark

Bjalklag och lagenhetsskiljande véggar i betong.
Det vilar entreprendren att uppfylla géllande krav pa
bérighet, brandkrav, ljudisolering mellan och i
lagenheterna, fuktisolering etc.

Fasadelement i betong med inslag av trapartier
Betong

Gipsskiva

Regelverk

Gipsskiva

Betong

Betong

Papp

Betong trappor i standard terazzo

Lagenhetsdérr typ malad, sdkerhetsdorr

Hangrannor, fotplat, stupror, droppbleck och dylikt
utféres med aluzinkplat eller likvardigt.

Angéringsgata och parkeringar utféirs med asfalt.

Uteplatser med betongmarksten, i dvrigt grésytor och
planteringar.

Bostadshusen véarms med fjarrvdrme och
vattenradiatorer.

Ligenheterna ar forsedda med mekanisk
franluftsventilation med vdrmeatervinning.
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G =golv
D = dorrar

Fo = foder S =socklar V' = vaggar

T=tak

Fo = fonster O = dvrigt

Entré/hall

Kok

Bad /Tviitt

O=—!U<aﬂ(ﬂm

oo

Fo

F6

(@

o:—lo<gm

Ekparkett

Trd, vita

Trd, vita

Malad microlit

Slat, vit, typ Swedoor
Malning gringat
Skapsinredning enl. ritning

Ekparkett

Trd, vita

Tra, vita

Malad microlit, kakel som stankskydd
Tra, fabriksmalade. Aluminium/tra
Malning grangat

Kdksenhet:

Skapssnickerier, omfattning enligt ritning.
Kyl/sval typ Siemens

Frysskap typ Siemens

Glaskeramikhéll typ Siemens
Mikrovagsugn typ Siemens
inbyggnadsugn typ Siemens

Diskrmaskin typ Siemens

Spisflakt anpassad till avsedd ventilation
Diskbdnk rostfritt

Belysning under dverskapen

Bankskiva, laminat

Klinker

Tri, vita

Kakel

Slat, vit, typ Swedoor

Malning, grangat

Tvdttmaskin typ Siemens

Torktumlare typ Siemens

Duschvigg, kommod och skadp Svedbergs
WC-stol

Handdukskrokar, toalettpappershallare
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Sovrum

(n]

Vardagsrum
Fo

Fo

wcC

O:—|U<a'lmm

Kik

cVpo-H<o

Ekparkett

Trd, vita

Trd, vita

Malad microlit

Slat, vit, typ Swedoor

Tré, fabriksmalade. Aluminium / tra
Matning grangat

Garderober enligt ritning

Ekparkett

Tra, vita

Tra, vita

Malad microlit

Tré, fabriksmalade. Aluminum / tré
Malning grangat

Klinker

Klinker

Tra, vita

Malad microlit

Slat, vit, typ Swedoor

Malning, grangat

WC-stol, tvattstill och spegel fran Svedbergs
handdukskrokar, toalettpappershailare

Parkett

Malad microlit
Malning grangat
Sl&t, vit, typ Swedoor
Trd, vita

Trd, vita

Kladstang och hylla

En omgdng ritningar halls tillgingliga hos foreningens styrelse.
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Beriknade kostnader for foreningens fastighetsférviry
Képeskilling fér foreningens fastighet
Nybyggnadskostnader

Likviditetsreserv

Summa

Prelimindr finansieringsplan
Fastighetsférvarv enligt ovan
Foreningens lan

Insatser och upplatelseavgifter

Summa

70285 259 kr
101 439741 kr
310000 kr

172 035 000 kr

172 035 000 kr
-40 990 000 kr
-131 045 000 kr

0 kr
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Berikning av féreningens arliga kostnader

Arliga kostnader avser ar 1 efter firdigstillande.

Specifikation dver 13n som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt berdkning
av arliga kostnader, amorteringar och avskrivningar. Avskrivning pd byggnaden sker enligt en
linjar avskrivningsplan utifrdn byggnadernas ekonomiska livslangd som berdknas till 100 ar.

Bindningstiden fér l&nen dr 1 &r -5 &r, annan l&p- och bindningstid kan bli aktuell. Réntesatsen
ir offererad rintesats fran banken med en marginal pa 0,25%. Sdkerhet for ldnen &r pantbrev i
foreningens fastighet. Féreslagen amorteringsplan avser amortering ner till 50% av

ursprungligt Ianebelopp tver en tidsperiod pa 50 ar.

Lan Belopp Réntesats  Bindningstid Amortering Ranta Kapitalkostnad
[SEK] [%] [Ar] [SEK] [SEK] [SEK]
tén 1 13 663 333 1,24% 1 0 168 425 169 425
Lan 2 13663 333 1,61% 3 0 219980 219980
L4n 3 13663 333 2,00% 5 409 300 273 267 683 167
Summa lan 40990 000 kr 409 900 kr 662 672 kr 1072572kr
Lan 40990 000 kr
Insatser 85179 250 kr
Upplitelseavgifter 45 865 750 kr
Summa finansiering 172 035 000 kr Summa kapitalkostnad ar 1 1072572 kr
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Kapitalkostnader

Nettokapitalkostnader 662 672 kr
Amortering (ar 1}* 409 900 kr
Delsumma 1072572 kr
Avsittningar

Foreningens fastighetsunderhall 50 kr / kvm Boa? 202 715 kr
Delsumma 202 715 kr
Driftskostnader *

Ekonomisk forvaltning 75 000 kr
Elférbrukning 145 000 kr
Fastighetsskotsel 40000 kr
Féreningens administration 20000 kr
Férsdkringar 35000 kr
Gemensamhetsanliggningar inkl garage, sophamtning, utestdd etc. 167 500 kr
Hisskostnader dvrigt 15 000 kr
Revisionsarvode 15000 kr
Sotning 10000 kr
Styrelsearvode 10 000 kr
Teknisk farvaltning, serviceavtal 80 000 kr
Trapp- och kdltarstadning 100 000 kr
Uppvdrmning 320000 kr
Vattenforbrukning 7 500 kr
Triple Play (grundleverans) 175 000 kr
Delsumma 1215 000 kr
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift for bostider? 0kr
Delsumma Okr
Summa beriknade arliga kostnader ar 1 2 490 287 kr

1 Amortering enligt plan

21 enlighet med féreningens stadgar

3 Driftskostnaderna r uppskattade efter normalfrbrukning. Variationer éver aren férekommer och det
beriknade vardet for enstaka poster kan bli hégre eller ligre. Medlemmarna kommer att debiteras kostnaden
for férbrukning av hushallsel och vatten individuellt, vilket gér att kostnaden inte &r med i féreningens
driftskostnad.

4 Enligt nu gillande lagstiftning utgar inte fastighetsavgift de femton férsta aren efter faststallt virdedr.
Sverigehuset svarar for fastighetsavgift virdearet.
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Berikning av foreningens arliga intdkter
Arliga intakter avser ar 1 efter fardigstillande.
| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar ska foéreningens arliga kostnader,

amorteringar och avsattningar tdckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrdtternas
insatser, per [agenhet och efter forbrukning.

Intékter

Arsavgifter efter insats 441 kr/kvm /far 1789 907 kr
Arsavgifter per ligenhet (triple play) 2 760 kr/flgh/ar 171120 kr
Parkeringsplatser garage 10 800 kr/plats/far 550 800 kr
Parkeringsplatser garage vakans -540 kr/plats/ar - 27 540 kr
Parkeringsplatser MC 3000 kr/plats/ar 6 000 kr
Summa beriknade arliga intdkter ar 1 2 490 287 kr

Till &rsavgiften ovan tillkommer den del som berdknas efter forbrukning.

Hushallse! egen forbrukning
Vatten egen forbrukning

Tillkommande kostnad fér egen forbrukning av hushallsel och vatten beréknas tili cirka 5 100
kr/ar for hushallsel och 5 000 kr/ar fér vatten. Den uppskattade kostnaden &r berdknad pa

normalférbrukning for en l&genhet med tre perscner boende.

Hyra for en parkeringsplats i garage beréknas till 900 kr per ménad och ingar inte i drsavgiften,
utan debiteras separat.

10
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Ligenhetsforteckning

Lgh Nr Vian Area RoK M/B/T Andelstal Insats Upplatelseavgifi  Kbpeskilling Arsavgift Manadsavgift
[kvm]ca {%] [SEK] SEK [SEK] |SEK] [SEK]
F1-0901 BVY 33 1lrak B 1,0484% 8§93 018 1582 895000 21525 1794
F1-0902 BY 45 1rok B 1,2207% 1039816 135184 1175000 24610 2051
F1-1¢01 1 82 3rok B 1,8957% 1614773 940227 2 555000 36692 3058
F1-1002 1 76 3rak B 1,8096% 1541374 813 626 2355000 35150 2925
F1-1101 2 61 2rok B 1,5223% 1286711 658 289 1955000 30008 2501
F1-1102 2 39 1rok B 1,1346% 966 417 328583 1295000 23063 1922
F1-1103 2 76 3rok B 1.8096% 1541374 913 626 2455000 35150 2929
F1-1201 3 61 2rok B 1,5223% 1296711 698289 1995000 30008 2501
F1-1202 3 39 1rak B 1,1346% 966417 388583 1355000 23068 1922
F1-1203 3 76 3rak B 1,B006%, 1541374 1053626 2595000 35150 25925
F1-1301 4 61 2rok B 1.5223% 1256711 798289 2095000 30008 2501
F1-1302 4 39 1rok B 1,1346% 966 417 428583 1395000 23068 1922
F1-1303 4 76 3rak B 1,8006% 1541374 1153 626 2695000 35150 2929
F2-0801 Bv 33 1 rak B 1,0484% 893 018 1982 895000 21525 1794
F2-1001 1 Bl 3rak B 1,3814% 1602539 B82461 2485000 35435 30356
F2-1002 1 75 3rok B 1,7952% 1529141 745859 2275000 34892 2908
F2-1101 2 59 2 rok B 1.4536% 1272245 G627 755 1500000 29494 2458
F2-1102 2 39 1rok B 1,1346% 966 417 328583 1295 000 23068 1922
F2-1103 2 75 3rok a 1,7952% 1529141 845859 2375000 34352 2908
F2-1201 3 59 2rak B 1,4936% 1272245 662755 1935000 29494 2458
F2-1202 3 39 1rak ] 1,1346% 966 217 388583 1355 000 23068 1922
F2-1203 3 75 3rok B 1,7952% 1529141 965 859 2495 000 34892 2908
F2-1301 4 59 2rok B 1,4536% 1272245 762755 2035000 29494 2458
F2-1302 4 39 1rak B 1L1346% 966 417 428583 1395000 23068 1922
F2-1303 4 75 3rok B 1,7952% 1529141 1065 859 2595000 34892 2908
F3-1001 1 75 3rak ] 1,7952% 1529141 690 859 2220000 34892 2508
F3-1002 1 59 2rok B 1.4906% 1272245 422755 1695000 29454 2458
F3-1003 1 54 2rak B 14218% 1211079 343521 1555000 28202 2351
F3-1101 2 75 3 rak B 1.7952% 1529141 790 859 2320000 34852 2908
F3-1102 2 59 2rak B 1,4936% 1272245 582755 1855000 29494 2458
F3-1103 2 67 3rok B 1,6303%, 1431276 663724 2095000 32836 2736
F3-1201 3 75 3rak B 1,7952% 1529141 895859 2425000 34 892 2908
F3-1202 3 59 2rok B 1,4536% 1272245 622755 1895000 29494 2458
F3-1203 3 67 3rok B 1,6803% 1431276 763724 2195000 32836 2736
F3-1301 4 75 3rok B 1,7832% 1529141 1040859 2570000 343892 2908
F3-1302 4 59 2 rak B 1,4936% 1272245 722755 15995000 29494 2458
F3-1303 4 67 3rok B 1,6803% 1431276 923724 2355000 32836 2736
F3-1401 5 69 2rok B 1,6372% 1294576 1060424 2455000 32065 2672
F3-1402 5 67 3 rak ] 1,6803% 1431276 963724 2355000 32836 2736
F4-1001 1 114 5rok M/FB 14702% 2104098 1045902 3150000 45974 3915
£4-1002 1 75 3rok FB 1,7852%, 1529141 500 859 2130000 34892 2908
F4-1101 2 93 4rok B 2.0968% 1786036 1308964 3085000 40291 3358
F4-1102 2 43 1rok FB 1,2064% 1027583 247 417 1275000 24353 2029
F4-1102 2 20 3rak ] 1,8670% 1580306 884604 2475000 35178 3015
F4-1201 3 93 Arok B 2.0968% 1786036 1468964 3255000 40291 3353
Fa-1202 3 43 lrak FB 1,2064% 1027 583 302417 1330000 24353 2029
F4-1203 3 80 3rok B 186700 1530 306 034 684 2575000 35178 3015
Fa-1301 4 93 4ok B 2,0908% 1786036 1608964 3395000 40291 3358
F4-1302 4 43 1rak FB 1,1920% 1015348 359651 1375000 24096 2008
F4-1303 4 80 3rak B 1.8670% 1550 306 1134 654 2725000 36178 3015
F5-1001 1 76 3rok M/FB 1,8006% 1541374 653626 2195000 35150 2929
F5-1002 1 45 1rak FE 1.2207% 1039 816 255184 1295000 24610 2051
F5-1003 1 67 2rak M/FB 1,6085% 1370110 524830 1895000 31551 2629
F5-1101 2 76 3ok B 1,3006%, 1541374 853626 2395000 35150 2929
F5-1102 2 54 2ok B 14218% 12110¥8 533921 1745000 28209 2351
F5-1103 2 80 3rok B 1,8670% 1540 306 984 634 2575000 36178 3015
F5-1201 3 76 3rak B 1,5096% 1541374 953626 2485000 35150 2929
F5-1202 3 54 2ok B 1,4218% 1211079 583521 1795000 28 209 2351
F5-1203 3 80 3ok B 1,8670% 1530306 1084 654 2675000 36178 3015
F5-1301 4 76 3rak B 1,8006% 1541374 1113626 2655000 35150 2929
F5-1302 4 54 2 rok B 1.4218% 1211079 633921 1845000 28209 2351
F5-1303 4 80 3rak B 1,8670% 15802306 1234694 2825000 36178 3015
Summa 4054 100,000% 85179250 45 865 750 131 045 000 1561027 153 419

M= Mark ing3ri upplitelsen enligt bilaga till upplateiseavtal

B = Bzalkong ingdr i uppltelsen enligt bilags till upplatelseavtal

T =Terrass Ingéri uppldtelsen enligt bilaga ti}! uppltelseavtat

FB= Fransk Baikong ingar 1 uppltalsen enligt bilaga till upplitelseavtal

M/FB= Mark sami Fransk Balkeng ingdr i upplatelsen enligt bilaga till uppldtelseavtal
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Ekonomisk prognos, 12-arsgraf och kanslighetsanalys

F

Ekonomisk prognos

Projekt: Brf Pegasus Brocent/ar
Ort: Milndal Driftskostrader 2,000
Krfm? Kronor Arsavpifter 2,505
Insats 21010 85179250 Ranta pa mede( i kassan 1,0066
Upgplitelseavgift 11313 45 8E5 750 Avskriviing 1,005
lsummainsgteouppld 32322 131 045000 AR ARZ AR AR ARS AR B AR7 ARE AR | Ario | Aam | Amiz
Intikter Antal Medelhyrs |
Arsavgift andelstal 4054 m* 441 kr/m? Boa 1789907 1834655 1880521 1927534 1975722 2025115 2075743 2127637 2180828 2235349 2291 232 2348513
Arsavgift per Igh 62 lgh 2 760kr/Igh/8r 171120 175 388 179783 184278 185884 193 607 138 447 203 408 208493 213705 219048 224524
Hyra bilplats i garage | 51,00st 835 kr/mén 523260 536342 549750 563494 577581 592021 606 821 621992 637542 653 480 669 817 B86582
ME plats 2,008t 250kr/man 6000 6150 6304 b451 6623 5788 G958 7132 7310 7493 7681 7873
2430287 2552548 26163258 2681767 2748811 28175331 2887689 2960169 3034173 3110027 3187778 3267472
Driftskostnader inkl. moms
Driftkastnader 1215000 1235300 1264 086 1289368 1315155 1341458 1368287 1395653 1423566 1452037 1481078 1510700
Fastighetsavgift 4] o a +] ) ad 1] 1] 1] 4] D D
202715 206 770 210905 215123 219426 223838 228 290 232856 237513 4; 47 109 252051
1417715 1446070 1474591 1504 461 1534581 1565272 1586578 1628509 1661073 1654300 1728 187 1762 751
Driftnetto 1073572 1106475 1141367 1177378 1214230 1252259 1367 382 13318659 1373053 1415726 1459591 1504 722
Kapitalkostnader Linebelopp
Rantekostnad [3n 1 13663333 169425 169425 169425 169425 169425 169 425 169 425 169425 169425 169425 169 425 169 425
Rantekostnad lan 2 13663333 239580 219580 219980 219880 219980 219980 219980 219980 219980 2194920 219580 219880
Rantekostnad lan 3 13663333 2713267 265068 256871 248673 240475 3227 224078 215881 207683 199435 191287 183 089
Amorting 13n 1 13663333 0 0 bl 0 0 [+ o a a 1] 0 0
Amorting 1an 2 13663333 0 1] I [r) aq o] o a a 4] 0 0
Amorting 13n 3 13663333 409500 405 500 408 900 403900 409 800 408 900 409 900 409 900 409 900 4083900 409 900 409 500
1072572 1054374 1056176 1047978 1039 780 1031532 1023338 1015186 1005888 938 730 990 552 982304
Betalnetto 1] 42101 85181 129298 174451 230677 268 008 316474 365106 416936 468 999 522328
Ranteintdkterfkassa 3100 3131 3583 4471 520G 7611 9854 12673 15965 10785 24183 29084
Betalnetto inkl. thntaintikier kassa 3100 45237 B2 74 133 769 180259 228289 277602 335147 382 07D 436722 493 152 551433
Likviditetsresery 310000
Ackurmulerat betalnetto 313100 358332 447 106 580 870 761135 989423 1267 326 1556473 18783543 2415 265 2908417 3459829
Amortering 409900 409600 405 900 409300 209300 409900 409900 40 500 409500 409900 405900 209 500
Rsstining il stighetsunderhall 02715 206770 210905 215123 219426 FTEET] 2222850 232856 237513 242 262 227109 152051
Avshrivting -1014367 -1014 357 1014 397 1024357 1014397 1015397 1014387 1014 397 -102¢ 357 1014257 1014 397 -10t4 297
Resultat 398 682 352485 -304 818 255 605 204812 152384 98 304 42454 15 8T 73489 135 764 198 96
kumulerat resubat -398 687 F51177 1055995 -1311589 1516411 -1 664 U6 -1767110 1809604 1794517 1720028 1582 285 1385295
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Kanslighetsanalys:

Summa drsavgifter Summa drsavgifter Summua drsavgifter
per m*/boa per m*/boa per m*/hoa
Enligt Om réintan dver- Om inflationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk overstiger ekonomisk
prognos med 1 % prognos med 1 % *

1 484 585 4849
2 496 596 499
3 508 607 514
4 521 619 530
5 534 631 547
6 547 643 564
7 561 656 581
8 575 669 599
9 589 682 618
10 604 696 637
i1 619 710 657
12 635 725 677

* Driftskostnaden ékad med 1% per ér i férhdliande tilf ekonomisk

prognos
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Sarskilda forhallanden

1.

10.

Goteborg 2015-03+4

SAnna Henrl 5 -‘

Medlem som innehar bostadsritt ska erldgga insats och i forekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som
ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Fdreningens drliga
kostnader férdelas efter ligenheternas insatser, efter egen férbrukning eller per
ligenhet. Bostadrattshavaren betalar egna férbrukningsavgifter for hushalisel och
vatten samt fast avgift per ligenhet for triple play. Overldtelseavgift och
pantsattningsavgift kan, 1 enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen.

N&gra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte, vare sig regelbundna eller
av sérskilt beslut beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka s&dana féréndringar i
kostnadsliaget som bor kriva héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi
inte ska dventyras.

Angiven bostadsyta dr baserad pa en pa ritning uppmatt area. Mindre avvikelser i
funktion eller bostadsyta paverkar inte de faststdllda insatserna.

Bastadsrittshavaren ska, pa egen bekostnad, tili det inre halla |dgenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar. Mark i
anslutning till vissa ligenheter ingar i bostadsrdtten. Omfattningen av detta
framgar av upplatelseavtalet.

vid bostadsrittsforeningens upplosning och likvidation ska féreningens tillgdngar
skiftas pa sa sitt foreningens stadgar foreskriver.

Arsavgift ska erliggas manadsvis i forskott.

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsakring och
dartill sa kallad tilldggsforsdkring for bostadsritt.

De i planen ldmnade uppgifterna angaende utférande, kostnader, intdkter m.m.
hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprdttande kdnda kostnader och
intdkter. Det innebdr bland annat att dndringar i ranteldget under perioden fram
till slutlig placering ger férdndrade boendekostnader.

| omrddet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r
avslutad. Nagon ritt for bostadsrittshavaren att utkrdva ersattning pa grund av
oldgenheter av pagdende arbeten pa eller omkring fdreningens fastighet
foreligger inte.

Sverigehuset &dger ratt att nyttja dnnu inte uppldtna lagenheter samt av
Sverigehuset férvdrvade lagenheter for visningsandamal.
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WA HLIN

EST. 1964

INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen
Pegasus i kvarteret Stiernhielm (org nr 769626-9799).

Féljande handlingar ligger till grund for bedémningen:

Stadgar

Registreringsbevis

Kopekontrakt for fastigheten

Taxeringsberakning

Projektbeskrivning

Finansierings erbjudande (Handelsbanken)

Fastighetsfakta

Garantiférbindelse osalda lagenheter och anskaffningskostnad
Protokoll fran stdamma dér den slutliga anskaffningskostnaden redovisas
Reversen som utgdr betalning for fastigheten

Pianen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér beddmandet av for-
eningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och
stammer dverens med innehallet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhal-
landen som ar kénda. De i planen gjorda berakningarna ar vederhéftiga och
planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

P& grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa
tillforlitliga grunder.

Till grund for denna beddmning ligger att affaren med fastigheten genomférs i
enlighet med det pris, de kostnader samt évriga ekonomiska férutsattningar och
villker som anges i den planen.

Steborg den 25 mars 2015

Advokatfirman Wahlin
Av Boverket férordnad intygsgivare

Member of @ IMTERLAW!. -an International Association of independent Law Pirms in Major World Centers




Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som f&r det andamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsriitislagen granskat den ekonomiska planen
for Bostadsrittsforeningen Pegasus i kvarteret Stlernhielm(769626-9799) i Moindals kommun far hirmed
avge filjande intyg:

De faktiska uppgifterna som Idmnats i planen, stémmer tverens med innehdllet i tillgangliga handlingar och i
&vrigt med forhéllanden som &r kanda av mig. Planen innehaller uppgifter som &r av betydelse for bedomandet av
foreningens verksamhet. | planen gjorda berikningar &r vederhéftiga och planen framstér som hallbar.

2015033000699

Jag anser att férutséttningarna fir registrering enligt 1 kap 5 § bostadsratislagen &r uppfylida.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omddme uttala att planen enligt min uppfattning
vilar pa tillférlitliga grunder.

Goteborg 2015-03-25

Gunnar Skdldeberg
Gunnar Sk8ldebery Konsult AB
Av Boverket forordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgangligt vid kostnadskalkylens bed&mande:
. Registreringsbevis
= Stadgar

. Fastighetsdatautdrag, 2 st

] Képeavtal

- Gverenskommelse om fastighetsreglering
] Garantiférbindelse

= Upphandlingsprotokoll for totalentreprenad
. Totalentreprenadkontrakt

. Laneoffert

Underlag som varit tillgingligt vid ekonomiska planens beddmande:
. Kostnadskalkyl med underlag
" Registretingsbevis

. Fastighetsdatautdrag

= Protokoll fran extra stdmma
u Laneoffert
= Revers med garantibeskrivning
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