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¢g'5) FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Dragonen i Hassleholm med séte i Hassleholm org.nr. 769635-0011 far héarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en dkta bostadsréttsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2017. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-07-10.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Hassleholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Hassleholm Klissow 1 2017-01-01 2019

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2023-03-31.

Antal Bendmning Total yta m?2
26 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2600
Totalt 26 objekt 2600

Foreningens lagenheter fordelas pa: 26 st 4 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Anders Nahlistedt Ledamot
Robert Arvidsson Ordférande
Anders Jagervall Suppleant
Gorel Sandén Ledamot
Anett Karlsson Ledamot
lvar Andersson Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Anette Karlsson, Ruth Bonilla, Gérel Sandén, Ivar Andersson
och Anders Jégervall.%'
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Firmatecknare har varit: Anders Néahistedt, Gérel Sandén, Robert Arvidsson, Anett Karlsson.

Firman tecknas enligt ovan av Tva ledaméter i férening.

Revisorer har varit: Dan Nilsson och Thomas Axelsson Exset Revision, valda av féreningen.

Valberedning har varit: Bengt Olle Karlsson (sammankallande) samt Thomas Forsell, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-04-07.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-10-01 med +1,7%.

Under aret har olika entreprendrer atgardat manga av de garantibesiktningsanmérkningar som fanns. Aven om vissa brister
annu inte ar helt avhjalpta, sa ar huvuddelen det.
En férsta garantibesiktning fér markarbeten har gjorts och anmarkningar fran denna har atgardats under aret.

Bland de férbéttringar som gjorts under aret marks framfor allt att miljohuset har fatt en battre yta pa golvet och utrustats med
kodlas. Under aret har en grupp av medlemmar tagit éver skotseln av miljéhuset.

Sedvanliga var- och hoststadningar har genomforts under aret med som vanligt god uppslutning.

Trivselkommittén har anordnat tva aktiviteter under aret; en omradesfest den 2 september, ordnade korvgrillning till
hoststadningen och gléggmingel i samband med tédndningen av julgranen den 27 november.

Féreningen har dessutom en grénytegrupp en fastighetsgrupp.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 42 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 43.1/
i
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 0
Sparande, kr/kvm 266 217 254 9 0
Skuldsattning, kr/kvm 13757 13910 14 052 16 944 0
Rantekanslighet, % 23 24 24 345 0
Energikostnad, kr/kvm 98 105 88 15 0
Driftskostnad, kr/kvm 187 211 164 33 0
Arsavgifter, kr/kvm 595 589 589 49 0
Totala intékter, kr/kvm 640 636 629 50 0
Nettoomsattning, tkr 1665 1651 1635 129 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -523 -649 -553 =77 0
Soliditet, % 55 55 55 36 0

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt

underhall.

Skuldsattning: Totala ranteb&rande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett

indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett

aggregerat matt pa foreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingar i

driftskostnad se noten till posten i resultatrdkningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till

féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. K
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 45 370 000 0 0 45370 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 390 000 0 130 000 520 000
S:a bundet eget kapital, kr 45 760 000 0 130 000 45 890 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1054725 -649 303 -130 000 -1834029
Arets resultat, kr -649 303 649 303 -523187 -523 187
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1704 028 0 -653 187 -2 357 216
S:a eget kapital, kr 44 055 972 0 -523 187 43 532784

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 130 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1704 029
Arets resultat, kr -523187
Reservation till underhallsfond, kr -130 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -2357 216

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr -2357216

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansréakning
med tillhérande noterM



2022 i ARSREDOVISNING Bt Dragonen | Hisslshm  5(12
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 1664 633 1650 920
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 2579
SUMMA RORELSEINTAKTER 1 664 633 1653 499
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -487 317 -547 537
Ovriga externa kostnader Not 5 -41377 -104 319
Av- och neq§krivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 6 -1214 425 -1214 425
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1743 119 -1 866 281
RORELSERESULTAT -78 486 -212 782
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 0 8
Rintekostnader och liknande resultatposter -444 700 -436 529
SUMMA FINANSIELLA POSTER -444 700 -436 521
ARETS RESULTAT -523 187

-649 303 M
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 78 256 924 79 471 349
Summa materiella anliiggningstillgangar 78 256 924 79 471 349
Summa anldggningstiligangar 78 256 924 79 471 349
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 16 116
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 780 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 9996 9615
Summa kortfristiga fordringar 10 792 9731
Kassa och bank
Bank Not 10 1324 816 1073 195
Summa kassa och bank 1324 816 1073 195
Summa omséttningstillgangar 1335 608 1082 925
SUMMA TILLGANGAR 79 592 532

80 554 274%’
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 370 000 45 370 000
Fond for yttre underhall 520 000 390 000
Summa bundet eget kapital 45 890 000 45 760 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 834 029 -1 054 725
Arets resultat -523 187 -649 303
Summa ansamlad forlust -2357215 -1704 029
Summa eget kapital 43 532 785 44 055 971
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 23 589 075 23 865 150
Summa langfristiga skulder 23 589 075 23 865 150
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 177 975 12300 675
Leverantdrsskulder 63 880 44 746
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 228 818 287 732
Summa kortfristiga skulder 12 470 672 12 633 153
Summa skulder 36 059 747 36 498 303

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 592 532 80 554 274M
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Rérelseresultat -78 486 -212782

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1214 425 1214 425

1135939 1001 643

Erhéllen rinta 0 8

Erlagd rédnta -457 761 -441 420

Kassaflode fran Iopande verksamhet 678 177 560 231

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflide fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 061 -4 992

Okning (+) {.minsknirzg ) .l.(ortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -26 720 -135 820

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 650 396 419 419

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) {_minsknirgg (-) av skulder till kreditinstitut -398 775 -245 400

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -398 775 -245 400

ARETS KASSAFLODE 251 621 174 019

Likvida medel vid arets borjan 1073 195 899 176

Likvida medel vid arets slut 1324 816 1073 195

251 621

174 019;}1
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
ovriga tillgingar och avsittningar har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det
innebr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgingar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 &r

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 é&r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.

Styrelsen #r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av
medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid p& under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
frén ridkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I fsrekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjénsteinkomst och momspliktig forsiljning. A
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostéder 1546 512 1532232
Konsumtionsavgift vatten 42 532 43 559
Konsumtionsavgift virme 70 523 74 653
Intékt Sverldtelser och pantforskrivning 5 066 476
1664 633 1650 920
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovrigt 0 2579
0 2579
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -64 280 -47 198
El -13 015 -13 264
Uppvirmning -167 597 -181 076
Vatten =72 907 -78 837
Renhéllning -40 529 -36 797
Forvaltningskostnader -103 938 -171 175
Forsdkringar -20 162 -19 190
Ovriga driftskostnader -4 890 0
-487 317 -547 537
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -19 844 -13 495
Ovriga forvaltningskostnader -11 637 -1 169
Kostnader dverlatelse och panter -2190 -2 400
Foreningsverksamhet -875 =750
Konsulter -3 825 -60 144
Forbrukningsinventarier 0 -4 431
Stimma och styrelse -3 006 -21 930
-41 377 -104 319
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1214 425 -1214 425
1214425 1214435 Jf
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2022-12-31 2021-12-31

Not7 BYGGNADER OCH MARK

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2138

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 79399 715 79 399 715
Ingdende anskaffningsvirde mark 2 600 285 2 600 285
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 82 000 000 82 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -2 528 651 -1314 226
Arets avskrivningar byggnader -1214 425 -1214 425
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 743 076 -2 528 651
Utgdende redovisat viirde 78 256 924 79 471 349
Redovisade virden byggnader 75 656 639 76 871 064
Redovisade viarden mark 2600 285 2600 285

Fastighetsbeteckning: Klissow 1

Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 2019 26 442 000 3432 000 29 874 000 29 874 000

26 442 000 3432 000 29 874 000 29 874 000
Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 36 810 000 36 810 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sikerheter 36 810 000 36 810 000

Not8 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga kortfristiga fordringar 780 0
780 0

Not9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9996 9615
9996 9615

Not 10 BANK
Sparbanken Skane 1324816 1073 195

1324 816 1073 195”
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2022-12-31 2021-12-31

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB Bank AB 0,74% 2024-02-12 11 901 900 122 700
Stadshypotek AB 1.27% 2023-01-30 11 932 575 122 700
Stadshypotek AB 1,68% 2025-01-30 11932 575 122 700
35767 050 368 100
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 589 075
Nista ars amortering av langfristig skuld 245 400
Lan som ska konverteras inom ett &r 11932 575
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 12 177 975
Genomsnittsridntan vid arets utgdng 1.23%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1472 400
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 33 926 550
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 8302 33938
Upplupna rintekostnader 58 668 71729
Upplupen revision 20 000 20 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 141 848 140 275
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 21790
228 818 287732
Hassleholm  2023-( Y+ / 7
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Anett Karlssoh Garel Sandén
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fxmerﬁttelse har lamnats 2023-G4} |2
DE Nilsson

Thofas Axelsson
Revisor vald av foreningsstimman Revisor vald av foreningsstimman
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Dragonen i Hissleholm

Org.nr. 769635-0011

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsféreningen Dragonen i Hissleholm for ar 2022.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nr s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lidngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Dragonen i Hissleholm for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

 pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Hissteholmi)den 17 april 2023

{
Thomgs Axelsson
Auktoriserad revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notfdrteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhéll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang boér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intiikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intdkterna tll
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet or en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgingens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anligeningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt lingfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgingar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde dr, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tllgangar an anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt séiirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
tor att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forval tningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsréttsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pigdende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jaimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Frdga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



