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" Riksbyggen

Dagordning ordinarie foreningsstamma
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Stdmmans dppnande

Faststéillande av rostléngd

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

Val av en person som har att jamte stimmoordférande ska justera
protokollet

Val av rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens arsredovisning

Framliggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Friga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordforande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen.

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen
F o I ~ b ” I Bostadsrittsforening Heissleholmshus
o rva t n I n g s e ra tte S e m 3 far hérmed avge arsredovisning
Jor réikenskapsaret
2021-09-01 till 2022-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-04-07. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1960-03-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-03-29.

Féreningen har sitt site i Hassleholms kommun.

Avrets resultat ir bittre in forgaende &r p.g.a. ligre drift- och reparationskostnader.
Rintekostnaderna har sjunkit beroende pi sammanslagning av tre rérliga lan.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststilld si att foreningens ekonomi dr lingsiktigt hillbar.

Féreningens likviditet har under aret féréndrats fran 63% till 77%. Styrelsens mal &r att fortsitta bygga likviditet for att
finansiera fortsatt gott underhall.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett [dn som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 233 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 843 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Lodjuret 7, 8 och 9 i Héssleholms Kommun. P4 fastigheterna finns 88 ligenheter samt
tre lokaler. Byggnaderna dr uppférda 1956. Fastigheternas adress dr Norregatan 7, 9, 11, 13, 15 och Bergsgatan 7 samt
Tringgatan 10 i Hédssleholm.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemférsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens A
fastighetsforsikring. V2
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 15
2 rum och kok 56
3 rum och kék 11
4 rum och kok 5
5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer
Anviindning Antal

[¥%]

Antal lokaler

Antal garage 18

Antal p-platser 17

Total tomtarea 7633 m?
Bostiider bostadsritt 4 829 m?
Total bostadsarea 4 829 m?
Lokaler bostadsriitt 355 m?
Total lokalarea 355m?
Arets taxeringsvirde 42 377 000 kr
Foreghende ars taxeringsvirde 34 843 000 kr

Intiikter friin lokalhyror utgér ca 1,44 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggens kontor i Hissleholm har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Norra Skine.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen @ven fa dterbiring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Fasab Fastighetsskotsel
Tele2 Digitala tjdnster
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lspande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 122 tkr och planerat underhall for 143 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets

utférda underhall”.

Underhdllsplan: Avsittning till underhallsfond har skett med 1 412 tkr enligt den eviga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utfirda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 25913

Installationer 20 500
96 998

Markytor

Under éret har foreningen installerat ytterbelysning samt bytt ut torkfliikten i tvittstugan.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansitining

Styrelse
Ordinarie ledamiter

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

*Uno Carlsson

- Katarina Martinsson

- Eva Schelin
Carl-Michael Jénsson
Karolina Nilsson

Ordftrande
Sekreterare

Ledamot

Ledamot

Ledamot Riksbyggen

2023
2023
2023
2024
2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kajsa Wall Suppleant 2023
Peter Mattsson Suppleant 2024
Emelie Marzari Nilsson Suppleant Riksbyggen 2023
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Hékan Ekstrand, Faktor AB

» Kjell-Ake Ericsson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

2023
2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ann Frédeberg

2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i frening.
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Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 98 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 96 personer.

En héjning av arsavgifterna gjordes med 1,5 % 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 668 kr/m?*/ar.
Baserat pi kontraktsdatum har under verksamhetsiret 8 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 15 st.)

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsiittning 3323 3270 3208 3 147 3107
Resultat efter finansiella poster 610 473 486 738 237
Avsittning till underhallsfond kr/m? 272 121 68 111 111
Balansomslutning 16 776 16 348 16 145 16 141 15 787
Soliditet % 14 10 8 5 1
Likviditet % 77 63 17 43 181
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 668 657 644 632 623
Driftkostnader, kr/m? 387 393 362 318 394
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 359 373 325 318 335
Rinta, kr/m? 30 37 42 40 46
Underhallsfond, kr/m? 497 252 151 121 52
Lan, kr/m? 2673 2704 2767 2 830 2 894
Skuldkvot % 4,01 4,09 4,29 4,49 4,66
450

L~

00

2017/2018 2018/2012 2019/2020 20202021 202142022
=o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhill, kr/m2 - Rinta, kr/m?

Nettoomsiittning: intikter fidn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av ;
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings-
avgifter fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. staimmobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhallsfond

lanspriktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

120 030 0 0

1 308 695

0

1 412000

-143 411

-215072
0
473 170

-1 412000

143 411

473170

-473 170

610403

Vid drets slut

120 030 0 0

2577284

-1010 491

610 403

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

258 098
610403

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 412 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 143 411

Summa

-400 088

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 400088

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Riorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3322937 3270 348
Ovriga rorelseintikter Not 3 130 486 160 648
Summa rorelseintikter 3453423 3430 996
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2004 237 -2 038 624
Ovriga externa kostnader Not 5 -287 809 -296 785
Personalkostnader Not 6 -159 450 -163 506
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -233 365 -270 399
Summa rirelsekostnader -2 684 861 -2 769 315
Rorelseresultat 768 563 661 681
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 12672 12672
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 2715 83
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -173 548 -201 266
Summa finansiella poster -158 160 -188 511
Resultat efter finansiella poster 610403 473 170
Avrets resultat 610 403 473170
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 12972 662 13196611
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 9416
Summa materiella anliiggningstillgangar 12 972 662 13206 027
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 132 000 132 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 132 000 132 000
Summa anliiggningstillgangar 13 104 662 13 338 027
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -2 869 -2 869
Ovriga fordringar Not 15 588 380 610 520
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 49 290 47 485
Summa kortfristiga fordringar 634 801 655136
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3036723 2354822
Summa kassa och bank * 3036723 2 354 822
Summa omsittningstillgangar 3671524 3009957
Summa tillgangar 16 776 186
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 120 030 120 030

Fond for yttre underhall 2577284 1 308 695

Summa bundet eget kapital 2697314 1428 725

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 010491 -215072

Arets resultat 610 403 473 170

Summa fritt eget kapital -400 088 258 098

Summa eget kapital 2297226 1686 824

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9740 573 9853 743

Summa langfristiga skulder 9 740 573 9 853 743

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 4114536 4166 077

Leverantérsskulder Not 19 30 159 8348

Ovriga skulder Not 20 115771 110 267

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 477921 522 726

Summa kortfristiga skulder 4 738 386 4807 417
16 776 186 16 347 984

Summa eget kapital och skulder
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfringsn@mndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas

som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pd ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad Linjdr 100
Ombyggnad tak Linjér 50
Ombyggnad balkonger Linjdr 20
Standardforb. sikerhetsd6rrar Linjar 40
Installation porttelefon Linjér 10

Mark ir inte féremal for avskrivningar.

11 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsraltsforening Hassleholmshus nr 3 Org.nr:
7370002708



Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 3226 008 3173 168
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -7 505 -7 504
Hyror, lokaler 47 804 47 804
Hyror, garage 44 450 44 640
Hyror, p-platser 12 180 12240
Summa nettoomsiéttning 3322937 3 270 348

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Ovriga avgifter 95 040 95 040
Ovriga ersittningar 23229 18 970
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 0
Ovriga rorelseintikter 12216 0
Forsdkringsersittningar 0 46 458
Summa évriga rorelseintakter 130 486 160 648

Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall -143 411 -102 707
Reparationer -121 648 -259 653
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -136 770 -114 630
Forsikringspremier -70 093 -65 732
Kabel- och digital-TV -52 869 -51977
Aterbiring frin Riksbyggen 2 800 2400
Systematiskt brandskyddsarbete -4 275 -25 544
Obligatoriska besikiningar 0 -20 084
Bevakningskostnader -960 -930
Sné- och halkbekédmpning -34 536 -19 633
Forbrukningsinventarier -3 569 -2 656
Vatten -269 042 -294 808
Fastighetsel -120 207 -102 216
Uppvérmning -641 559 -634 016
Sophantering och dtervinning -137 512 -138 707
Férvaltningsarvode drift -270 586 -207 733
Summa driftskostnader -2 004 237 -2 038 624
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode administration -193 936 -191 063
Arvode, yrkesrevisorer -11 875 -11250
Ovriga forvaltningskostnader -1 394 -3 354
Kreditupplysningar -264 -6 205
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -20 850 -19932
Representation 0 -348
Kontorsmateriel -8 209 -18 851
Telefon och porto -36 424 -31 562
Medlems- och foreningsavgifter -5720 -5 720
Serviceavgifter -7038 -6 950
Bankkostnader -2 100 -1 550
Summa ovriga externa kostnader -287 809 -296 785
Not 6 Personalkostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Lén till kollektivanstillda -90 219 -96 565
Styrelsearvoden -23 500 -22 500
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -30 000 -30 000
Pensionskostnader -200 =200
Sociala kostnader -15531 -14 241
Summa personalkostnader -159 450 -163 506
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -223 949 -255 634
Avskrivning Installationer 9416 -14 765
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -233 365 -270 399
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 12 672 12 672
Summa resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar 12672 12672
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Riénteintikter fran likviditetsplacering 2625 0
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 91 83
Summa &vriga rinteintékter och liknande resultatposter 2715 83
Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -156 813 -189 287
Ovriga finansiella kostnader -16 735 -11979
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -173 548 -201 266
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 2153356 2153356
Mark 739910 739910
Standardforbittringar ombyggnader 17 297 976 17 297 976
20 191 242 20 191 242
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 20 191 242 20 191 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 153 356 -2 153 356
Standardforbittringar ombyggnader -4 841 275 -4 585 641
-6 994 631 -6 738 997
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbiittringar ombyggnader -223 949 -255 634
-223 949 -255 634
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 218 580 -6 994 631
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 972 662 13 196 611
Varav
Standardforbittringar ombyggnader 12 232 752 12 456 701
Taxeringsvarden
Bostider 41 000 000 33 400 000
Lokaler 1 377 000 1 443 000
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Totalt taxeringsvérde 42 377 000 34 843 000
varav byggnader 32 339000 25319000
varav mark 10 038 000 9524 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
- 2022-08-31 2021-08-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 189 045 189 045
Installationer 194 726 194 726
383771 383 771
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 383771 383 771
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -189 045 -189 045
Installationer -185310 =170 545
-374 355 -344 825
Arets avskrivningar
Installationer -9416 -14 765
-9416 -14 765
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -189 045 -189 045
Installationer -194 726 -185 310
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -383 771 -374 355
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 9416
Varav
Installationer 0 9416
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2022-08-31 2021-08-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 132 000 132 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 132 000 132 000
styrda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-08-31 2021-08-31
Avgifts- och hyresfordringar -2 869 -2 869
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -2 869 -2 869
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Not 15 Ovriga fordringar

2022-08-31 2021-08-31
Skattefordringar 105 725 127 865
Skattekonto 482 655 482 655
Summa o6vriga fordringar 588 380 610 520
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna riénteintikter 2625 0
Forutbetalda forsidkringspremier 23 608 22 876
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 281 15922
Forutbetald kabel-tv-avgift 4 435 4 337
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2340 4350
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 290 47 485
Not 17 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Handkassa 1000 1 000
Transaktionskonto Swedbank 3035723 2353822
Summa kassa och bank 3036723 2 354 822
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslén 13 855 109 14 019 820
Niista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -4 114 536 -4 166 077
Langfristig skuld vid arets slut 9 740 573 9853743

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,15% 2020-03-28 3040 000,00 0,00 3040 000,00 0,00
SWEDBANK 1,15% 2021-12-27 810 000,00 0,00 810 000,00 0,00
SWEDBANK 2022-05-28 220 175,00 0,00 220 175,00 0,00
SWEDBANK 1,48% 2022-09-28 0,00 4070 000,00 60 000,00 4 010 000,00
SWEDBANK 1,15% 2024-01-25 6 346 749,00 0,00 70 000,00 6276 749,00
SWEDBANK 1,27% 2027-06-23 3 602 896,00 0,00 34 536,00 3 568 360,00
Summa 14 019 820,00 4 070 000,00 4 234711,00 13 855109,00

*Senast kiinda rintesatser

Fireningen maste redovisa skulder som forfaller inom elt ar efler balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbank lan om 4 010 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom et ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 19 Leverantdrsskulder

2022-08-31 2021-08-31
Leverantdrsskulder 30159 8 348
Summa leverantdrsskulder 30159 8 348
Not 20 Skatteskulder
2022-08-31 2021-08-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 114 630 114 630
Debiterad preliminirskatt -114 630 -114 630
Summa skatteskulder 0 0
Not 21 Ovriga skulder
2022-08-31 2021-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 113 708 108 203
Skuld sociala avgifter och skatter 2063 2 064
Summa o&vriga skulder 115 771 110 267
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna [6ner 29 882 28 435
Upplupna sociala avgifter 14 416 12 862
Upplupna rintekostnader 23 881 30918
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 0 38 541
Upplupna elkostnader 9318 8389
Upplupna vattenavgifter 33729 23 890
Upplupna virmekostnader 19 689 32 640
Upplupna revisionsarvoden 11 875 11 875
Upplupna styrelsearvoden 23 500 22500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 28 000 41 328
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 283 631 271 348
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intékter 477 921 522726
Not Stéllda sakerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 15 762 500 15 762 500

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan riilkenskapsarets utgang har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréiffat,
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Hiissleholmshus nr 3
Org.nr 737000-2706

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Hissleholmshus nr 3 for
rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-08-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiiller resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér ndviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen ay foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti fr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Riksbyggen Bostadsrittsférening Héssleholmshus nr 3, Org.nr 737000-2706



2(3)

i FAKTOR

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision ,
for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte

ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Riksbyggen Bostadsrittsforening Hissleholmshus nr 3 for rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
. . ., . . . . o |
Det iir styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
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hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pA nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
farhallanden som ir viisentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du riitten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skatsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 freningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viiljs ocksd styrelse for bostadsriattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for freningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverldtas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det ut8kade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér

styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsriittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kriivs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

var paverkan pa miljén,

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliiggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r ir en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formodgenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ckonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhillsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringssgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Farvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en fdrening betalar for t.ex. en forsakring i forvig si dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pd forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter ér intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader,

Om f&reningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som fireningen har konsumerat men Znnu inte fatt faktura pa. En vanlig

upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhal] finns riiknas iven denna till de kortfristiga

skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma dr anvinder sina fonder.

Likviditet
Foreningens férméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, riintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre éin de

kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen Ipande dver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatriikning
Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stérre in

intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen i,

d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Féreningens lingsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hég soliditet innebir att den har stort eget kapital i

férhdllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ir finansierad med I4n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den Ipande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifier eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberiittelse,

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rinteintikter fr

skattefria till den del de ér hinferliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

RBF Hassleholmshus 3 Org.nr: 7370002706



fall inkomster som inte ir hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgir till 1 % av taxeringsvardet pé lokalerna.

Underhillsplan

Underhdll utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser [5pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett majligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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